DEELENMAKELAARS

WONINGEN - BEDRIJVEN - NIEUWBOUW

TRECHT

arco Pololaan 340
Vraagprijs: € 400.000 k.k.



https://marcopololaan340.nl/

WELKOM AAN DE
Marco Pololaan 340

@ € 400.000 k.k.

AANTAL KAMERS

_._ 6 (4 slaapkamers)
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Op loopafstand van het groene Park
Transwijk, staat deze fijne tussenwoning
met vier slaapkamers en energielabel C,
klaar om gemoderniseerd te worden en een
nieuw hoofdstuk te beginnen! Zodra je de
voortuin binnenloopt, voel je al dat dit

een plek is waar ruimte, licht en
mogelijkheden samenkomen.

Je stapt binnen via de entree, waar je
de trapkast en het toilet vindt. Vanuit
hier loop je door naar de woonkamer, een
heerlijke doorzonkamer met kamerbrede
ramen aan zowel de voor- als
achterzijde. Het licht valt overal

royaal naar binnen en geeft de ruimte
een rustige, uithodigende sfeer. Aan de
achterzijde vind je de eethoek met
uitzicht op de achtertuin. De zit- en
eetkamer worden onderling gescheiden
door ensuite deuren.

Via de eethoek loop je door naar de
keuken. De keuken is praktisch ingedeeld
en biedt volop potentie om hier jouw
ideale keuken te realiseren. Een
loopdeur leidt je direct naar de
achtertuin, gelegen op het noordoosten.
De tuin is groenrijk aangelegd en
beschikt over een ruime stenen berging
met toegang achterom, ideaal voor
fietsen, gereedschap of hobby’s. De
berging is voorzien van elektra.

We vervolgen onze weg naar boven. De
overloop geeft toegang tot maar liefst

vier slaapkamers, waarvan twee kamers
voorzien zijn van een vaste kast. De
badkamer is centraal gelegen, praktisch
ingedeeld en voorzien van een douche en
wastafel. Op de verdieping tref je ook

een toilet.

Uitbreiding met een tweede verdieping
behoort tot de mogelijkheden, er zijn
tevens mogelijkheden voor het leggen van
zonnepanelen of een zonneboiler op het
dak.

GARAGE OPTIONEEL BIJ TE KOPEN
Ben je op zoek naar extra opslagruimte
of een plek om je auto te stallen? Dan
is de optioneel bij te kopen garage
ideaal. Deze garage van 16 m? is
gelegen aan de Bartolomeo Diazlaan 7,
aan een hofje dat eenvoudig bereikbaar
is met de auto en biedt volop
mogelijkheden voor gebruik!

Kenmerken

- Vier slaapkamers

- Voor- en achtertuin

- Grote stenen berging met elektra en
achterom

- Volledig naar eigen wens te
moderniseren

- Energielabel C

- Bouwjaar 1964

- Perceelopperviakte 154 m2

- Woonoppervlakte 97 m2

- Vraagprijs garage € 50.000,-- kosten
koper
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Plattegrond

- 578 m -

Eetkamer
10.1 m?

8.44 m

Woonkamer
H=265m
19.2 m?

- 3.61m »+—208m—

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl

490 m




Plattegrond

3.93m

- 117m—> =

3.12m

- 578 m

“—1.19m—> = 226 m >

Slaapkamer
6.1 m?

299 m

8.44m

Overloop
47 m?

Slaapkamer
111 m?

Slaapkamer
4.6 m?

«—228m—

- 3.63m > - 204m—™

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl



Plattegrond

A

406 m > «-— 116 m—>

Berging

H=218m
8.9 m?

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl



Plattegrond

A

2.89m

\

569 m

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Deelen

Deze kaart is noordgericht
12345  Percesinummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens.
Adrinistratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 6 november 2025
De bewaarder van het kadasler en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster
Kadastrale gemeente  Utrecht

Sectie S

Perceel 1214

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

i

NVM

Marco Pololaan 340, 3526 GR Utrecht

24-11-2025

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

—  Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers

— Losse (hang)lampen

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

— Gordijnrails

—  Gordijnen

— Overgordijnen
— \Vitrages

— Rolgordijnen
— Lamellen

— Jaloezieén

— (Losse) horrenfrolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking

—  Parketvloer

— Houten vloer(delen)
— Laminaat

— Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Designradiator(en)

Blijft
achter

Gaat
mee

O

Kan worden

overgenomen N.v.t.

O

i

NVM

Radiatorafwerking
Overige, te weten:

O

O

x

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

verwarmingselement douche

X OO

O X K

traplift

O|o|O

Oooooao

Ooooaoao

B XX

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas) fornuis

X

X O

O

|

|

S

Afzuigkap
Magnetron
Oven

Combi-oven/combimagnetron

X

Oooaoa

B X X OO

Koelkast
Vriezer

Koel-vriescombinatie

X

X XK O

Vaatwasser
Quooker

Koffiezetapparaat

B XX

X

Keukenaccessoires, te weten:
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X

pannenrekjes in de keuken

X

X X O
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Sanitair/sauna
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Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

X

Toiletrolhouder

X

O o

Toiletborstel(houder)
Fontein

® O
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O|o|Oo|o
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Lijst van zaken
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
= | | O
e a | O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
— Jacuzzifwhirlpool O O O
— Douche (cabinefscherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
-  Wastafel O O O
-  Wastafelmeubel O O O
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
—  Toilet a O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
- O | O
- | O O
Sauna met toebehoren O O O
| | O
Exterieur/Instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotelfantenne O O O
Brievenbus O O O
Kluis | O O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders a O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie O O O
— Boiler O O O
- Geiser a O O
- a O O
= a | O
= | | O
Screens O O O
Rolluiken a d O
Zonwering buiten O O O
- a O O
- | | O
= O | O



Lijst van zaken
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
= O O O
Telefoonaansluiting/intem etaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto 0 O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 0 0 O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas 0 O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
— Vlaggenmast(houder) O O O
- O O O
- O O O



Lijst van zaken
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O O

Boiler O O a
Zonnepanelen O O O

- a O a

B | O O

- O O |

B O O a

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgeveriverkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Over
Deelen Makelaars

Al ruim 56 jaar is Deelen Makelaars een toonaangevend makelaarskantoor in Soest,
Soesterberg, Baarn en de directe omgeving. Wij zijn u graag van dienst bij de aan- en
verkoop, verhuur van uw woning en natuurlijk ook voor de aan- en verkoop, verhuur van
uw bedrijfsonroerendgoed. Ook voor een taxatie en hypotheekadvies bent u bij ons aan
het juiste adres!

0 Torenstraat 47, 3764 CL Soest
™ o035-6015360
e soest@deelen.nl

@ www.deelen.nl
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