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OMSCHRUIVING

Royaal wonen aan de Zonegge 17-09 in Zevenaar!

Welkom in deze prachtige ruime, instapklare geschakelde woning in de kindvriendelijke buurt
Lentemorgen. De woning beschikt over een vrijstaande garage met aangesloten afsluitbare
overkapping. Dankzij de speelse indeling voelt de woning verrassend ruim en licht aan, met
verschillende leefhoeken die zorgen voor een fijne dynamiek in huis.

Met een woonoppervlakte van maar liefst 154 m2, een royale inhoud van 574 m3 en een perceel \
293 m? biedt deze woning u veel ruimte en comfort. De woning is uitstekend afgewerkt en
voorzien van energielabel C.

Deze woning beschikt over vier ruime slaapkamers en biedt daarmee volop mogelijkheden voor
een gezin of om comfortabel thuis te werken. De tuin is gunstig gelegen op het westen en werd
drie jaar geleden volledig opnieuw ontworpen door een tuinarchitect. Daarbij is ook de volledig
afsluitbare overkapping in het totaalplaatje meegenomen, waardoor deze nu stijlvol,
onderhoudsvriendelijk en perfect geintegreerd is met zowel de woning als de tuin, een heerlijke
plek om het hele jaar door te genieten.

Benieuwd of dit huis uw nieuwe thuis kan worden? Plan dan snel een bezichtiging in!

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.
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INDELING

Indeling:

Bij binnenkomst wordt u verwelkomd in een ruime entree/hal met een mooie vide, waardoor he
geheel direct een open en uitnodigende indruk maakt. De hal is voorzien van een modern toilet
met fontein, een meterkast en biedt toegang tot de sfeervolle woonkamer. Deze leefruimte ken
een speelse indeling, voelt uitzonderlijk licht en ruim aan en vormt het kloppend hart van de
woning.

De open keuken is een genot voor iedere kookliefhebber. De keuken is uitgerust met onder mee
een 5-pits gaskookplaat, afzuigkap, vaatwasser, 2 combi ovens, koffieautomaat, grote koelkast,
grote vriezer en een wasbak met Quooker. Aan de keuken grenst gezellige bar waar u lekker ku
zitten. De zithoek in de woonkamer biedt dankzij de schuifpui direct toegang tot de tuin,
waardoor binnen en buiten mooi in elkaar overvloeien. De ruime eethoek is ideaal voor een grot
eettafel. Aangrenzend aan de woonkamer bevindt zich de praktische bijkeuken, eveneens met
toegang tot de tuin.

Via een vaste trap bereikt u de eerste verdieping. De overloop leidt naar vier ruime slaapkamers.
moderne badkamer is uitgerust met een comfortabele inloopdouche en een dubbele wasmeubel
geheel in luxe en eigentijdse stijl uitgevoerd. Daarnaast is er een ruim separaat toilet met wastat
aanwezig. Tot slot vindt u op deze verdieping een handige kast met cv-ketelaansluiting en boilel
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ALGEMEEN

e Bouwijaar: 1976;
e Energielabel: G
e Woonoppervlakte: 154 m?;
e Inhoud: 574 m3;

e Perceeloppervlakte: 293 m?;
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BIJZZONDERHEDEN

e Cv-ketel Atag uit 2025;

e Airconditioning uit 2023;

e Kunststof kozijnen met horren geplaatst in 2024;
e Grotendeels voorzien van vloerverwarming;

e Radiatoren 1e verdieping vernieuwd in 2024;

e Tuin, met serre, aangelegd door architect in 2022;

e Kom kijken bij deze volledig instapklare en unieke woning!
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FOTO'S
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PLATTEGRONDEN

Zonegge 17 9 - Zevenaar
Begane Grond
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Zonegge 17 9 - Zevenaar
Eerste Verdieping
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KADASTER

Kadastrale kaart Uw referentie: Zonegge 17 9

Q 5 10 15 20 25m

Deze kaart Iz nooragericht Schaal 1: 500
12345 Bacsaknme kadaster
- Kadastrale gemeente  Oud-Zevenaar
0:: Sectie K
RSO s Perces! 1710
Sedowing

Azn dt USkzl hUNNSn DGN DElTCUWDAIS Maten worden ondesnd.
Voot 66N senziidend USksel, peleverd op 13 novemzer 2025 De Dlenct voor Net hadaster 60 08 CpeNIXs 19 SRS Dehoudt Tich ds Inslectusie
Ds Dewaarder van Net kadazer 60 0s 0penbass registers SIENOMEZISCNISN VOO, WARIDNGE! het auteur=iectt en het catananksnrecht.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




Joosten

MAKELAARDIJ

LIJST VAN ZAKEN

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Zonegge 17 9, 6903 GP Zevenaar
Datum: 27-11-2025

Woor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgemomen  N.w.t.
Woning
Interieur
Verichting, te weien:

- Inbouwspots/idimmers = | O O
- Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers =] O ] O
— Losse (hangfampen O O =] O
—  Lampen serre buiten = O O O
- O O ] | =]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- Kledingkamer Kasten O [ =] O
— Kasten bijkeuken ipgl was-drocgoombinaties = O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails = [ O O
- Gordijnen =] [ O O
—  Owvergordijnen i} [ O =]
- \itrages O O O =)
— Rolgordijnen O O O =]
- Lamelien jm] ] [ | =]
- Jaloezieén &= [ | O
—  (Losse) horrendrothorren =] [ O O
- | O | | =|
- o ] [ =
Wioerdecoratie, te weten:
- Vicerbedekking [} [ O | =|
—  Parketvicer m] O ] | =]
—  Houten vioer(delen) O [} O =)
- Laminaat &= O | O
—  Plavuizen m] ] [ | =|
- | O | | =|
- ] ] ] ||
(Voorzet) openhaard met toebehoren = O ] O
Allesbrander i} O O | =]
Houtkachel ] ] O H
[Gas)kachels O O O =]
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Bt Gaat Kan worden
achisr mes owvergenomen Mot

Desigrradiatarian) = O O O

Radistaratewerking = O O O

Creerige, ba weten:
- Spiegelwanden = O O O
= Buhildan) aphangsysieem 0 ] ] =
- Kapsiok bijkeuken = O O O
- 0 o o =
- 0 a a =
- 0 o o =

Hemen

Feukenblok [mel bovenkasten) = O O O

Keauken (inbawalapparatuur, b welen:
- Hookplsat = O O O
= {Zas) fomuis | O O =
- Afzuigkag = a a a
- Magnetron | O O =
- Owen | O O =
- Combi-avenicombimagnstran = O O O
- Roekast = O O O
- Wriezer = a a a
- Hoekyriescombinatis | O O =
= \Vastwasssr = O O O
- RRkRL = a a a
- FoMerstapparaast = O O O
- a a a =
- 0 o o =

Faukenaccessoines, s welen:
- | a a =
- 0 o o =
- 0 ] ] =
- | a a =
- 0 ] ] =
- | a a =
- 0 o o =
- 0 ] ] =

Sanitairsauna

Tailat met da volgende toebehoren:
- Tailet = O O O
= Taiktrlbouder = ] ] ]
- Tailetbarstelhauder) = 0 0 0
- Fanfain = O O O
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BajTt aat Kan wonden
achier mee owergenomen M.t

- a 0 a =
- a 0 a =
Badkamer mel de valgende toebehoren:
- Ligbad a a a =
= Jacurmitwhin pool a a a =
—  Douche {cabinaischerm) = ] a |
= Sipamdouches {cabine) O O O =
= 'Wastafal o] O O ]
= Wastafelmeubel o] ] a a
—  Planchet D] O | ]
- Tailatkasi a a | =
- Tailat o] O | O
- Tailatrolhouder o] ] a |
- Tailetbarstel{hauder) D] O O ]
- a 0 | =
= a 0 O =
Sauna met ipabaharen o 0 a =
a 0 a =
Exter e it et En argishes Barmg
Schalelfantenne a ] a =
Biriswaribius = - d |
Kiluis a - d =
{Vioordeur| kel a = | ]
Alarminsiallatie a ] a =
(WpilghekissioEn an avenge inbraakpreventie .| .| | =
Rockmelders = | d ]
{Klok thermostaat = | | |
Mirconditiening o] ] a |
Wiaarmmwabereaorziening, be weden:
- G = 0 O -
- Gaoiler o] O | ]
- Guiser a ] a =
- a 0 | =
= a 0 O =
- a 0 a =
SIS | .| O =
Roluiken a ] a =
Zarwerng buiten = O O 0
- a 0 O =
- a 0 a =
- a 0 o =

Isalatievoarsieningen (voarsetrameniradiatorfolie e, e weben:
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Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen  N.v.t
- O O O
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O a O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O a a
Waterslot wasautomaat O O a
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O a
Beplanting O O a
Vijvers inclusief pomp O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O a
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kastenfwerkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas a O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek a a a
- Vlaggenmast(houder) O O a
- Koicarpers O O O
- Vissen O O a
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv

Boiler

B X

Zonnepanelen

=

=

oo ooooao
& =

oo ooooano
oo ooooano

=

Bijlage(n) over te nemen contracten:
— Computerkamer kan over genomen worden
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Wij zijn Joosten Makelaardij, sinds 1942 een gevestigde naam in de regio. Zowel als
aan- en verkoopmakelaar, voor woningen en bedrijfspanden, als taxateur en adviseur.

Door onze jarenlange ervaring hebben we een grote kennis van de lokale markt en een
breed netwerk. we zijn een kantoor dat bekend staat om zijn persoonlijke aandacht,
transparantie, kwaliteit en de bereidheid tot het doen van net dat stapje extra. op deze
manier maken wij het verschil.

Schiet u 's avonds op de bank ineens een prangende vraag te binnen? Aarzel niet en stuur
ons een bericht, per e-mail, via onze socials of bel gerust. Onze dienstverlening reikt verder
dan de sluitingstijd van ons kantoor!

Wij zijn een echt familiebedrijf, al drie generaties lang. Sinds juli 2016 geven Dorine Twickler-
Joosten en Rick Joosten leiding aan het kantoor in Zevenaar. Zij hebben het stokje
overgenomen van Ton Joosten.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts

Dorine Twickler-Joosten |
Eigenaar / Register makelaar-taxateur o.z.

Kyona Martens |
Commercieel medewerker

Daisy Scheerder |
Commercieel medewerker

Rick Joosten |
Eigenaar / NVM Makelaar en Register taxateur o.z.

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.
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