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Omschrijving

Sint Servatiusweg 18 — “Ut hoes met de trepkes” — Heer, Maastricht

In het hart van het monumentale Heer, waar Maastricht zijn dorpse charme omarmt, ligt een bijzonder stijlvolle
tussenwoning verscholen: Sint Servatiusweg 18 — of in de volksmond met liefde “ut hoes met de trepkes”.

Een huis dat niet alleen bewoond is, maar gekoesterd. Waar authenticiteit naadloos samenvloeit met hedendaags
comfort.

Al bij aankomst zet de elegante Red Sentinel in de voortuin de toon. Een zorgvuldig gekozen blikvanger die verraadt
dat achter deze gevel aandacht, smaak en vakmanschap de boventoon voeren.

Indeling
Souterrain

Onder het volledige woonhuis ontvouwt zich een verrassend ruim en veelzijdig souterrain (bruto vloer oppervlakte
89,5 m2!!). Hier treft u een hobbyruimte, een praktische wasruimte, een separaat toilet én een sfeervolle bar met
direct tuincontact. Een uitnodigende plek waar gezellige avonden bijna vanzelf ontstaan. Mogelijkheid tot 5¢
slaapkamer of kantoor aan huis.

Begane grond

De entree wordt gevormd door een statige hal met sierlijke trappenpartij en separate garderobe, vergezeld van een
recent vernieuwde meterkast.

Vanuit de hal bereikt u de lichte woonkamer, waar het daglicht royaal binnenvalt, en de open keuken die is uitgerust
met alle moderne faciliteiten.

De openslaande deuren leiden naar een prachtig dakterras van circa 28 m? — een heerlijk verlengstuk van de
leefruimte, met een betoverend uitzicht op de idyllisch verlichte kerk van Heer.

Eerste verdieping

De eerste verdieping biedt drie uitstekend bemeten slaapkamers en een moderne, luxe badkamer met onder andere
een separate douche.

Ruimte, rust en comfort komen hier moeiteloos samen.

Tweede verdieping
Op zolder bevindt zich een royale kamer die zich leent voor diverse functies: een sfeervolle vierde slaapkamer, een
inspirerende werkruimte of een creatieve hobbykamer. Het kan allemaal.

Tuin

De achtertuin is een klein hoofdstuk op zich. Met zorg ontworpen door een tuinontwerpster en met liefde
gerealiseerd, is dit een buitenruimte die zowel rust brengt als inspireert.

Gelegen op het westen en voorzien van meerdere terrassen, een overdekte pergola, een elegante vijverpartij en een
rijk palet aan fruitbomen en sierstruiken, vormt deze tuin een oase van privacy en groen.

Een plek waar de seizoenen hun eigen verhaal vertellen.

Slotwoord
Deze woning is meer dan instapklaar: ze is verfijnd, warm en vol karakter. Een thuis met een ziel — klaar voor
bewoners die oog hebben voor kwaliteit en houden van de unieke sfeer die alleen een huis als dit kan bieden.
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Belangrijke informatie voor de koper.

Verkoopinformatie.

Bovenstaande informatie is met zorg samengesteld. Er kunnen echter geen rechten aan worden ontleend, verkopers
noch verkopend makelaar kunnen aansprakelijk worden gehouden voor eventuele onjuistheden. Indien bepaalde
informatie voor u van wezenlijk belang is, dan adviseren wij u deze op juistheid te (laten) controleren. Alle opgegeven
maten en oppervlakken zijn indicatief.

Schriftelijkheidsvereiste.

Ter bescherming van de belangen van zowel koper als verkoper, wordt uitdrukkelijk gesteld dat een
koopovereenkomst met betrekking tot deze onroerende zaak eerst dan tot stand komt nadat zowel koper als
verkoper de koopovereenkomst hebben getekend (“schriftelijkheidsvereiste”). Tot het tijdstip van ondertekening door
beide partijen voornoemd, zullen partijen jegens elkaar geen enkele verplichting hebben.

Waarborgsom of bankgarantie.
Koper dient binnen een week na het onvoorwaardelijk worden van de koopovereenkomst een waarborgsom te
storten bij de notaris of een bankgarantie te stellen ten bedrage van tien procent van de koopsom.

Bouwkundige keuring

Koper is te allen tijde gerechtigd om voor eigen rekening een bouwkundig onderzoek te laten verrichten, dan wel
andere adviseurs te raadplegen teneinde een goed inzicht te verkrijgen in de staat van onderhoud of andere aspecten
van de onroerende zaak. Koper dient bij het doen van een bod wel direct aan te geven of hij een dergelijk onderzoek
wenst.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie

C.V.-ketel

Locatie

Sint Servatiusweg 18
6227 TS MAASTRICHT

278 P—
4

, 55
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Fidus Makelaardij Maastricht
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6221 BP, MAASTRICHT
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7 Hotel Maastricht
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: €550.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 7 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

1 474 m3

: 375 m?

: 140 m?

: Eengezinswoning

: 1953

: Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht, beschutte ligging, landelijk gelegen

: Achtertuin
Achtertuin 245 m?

: Geen garage

: B

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, HR++ glas

: Nefit Topline aqua power HRC 25/CW5 (Gas gestookt combiketel uit 2009,
eigendom)

9 Albert Heijn Jan Linders

T N278
HEER
l/6’/dsz‘raat
Map data ©2025
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278m

1.15m-»=

399m

396m

Fidus Makelaardij Maastricht
Stationsstraat 14

6221 BP, MAASTRICHT

Tel: 043 - 200 52 00

E-mail: maastricht.makelaardij@fidus.nl
https://makelaardij.fidus.nu

Hdus

makelaardij

Begane grond
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Plattegrond
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Kelder
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen
- Gipslamp woonkamer achterzijde
- Slaapkamer lampen
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Hoge kasten voorzijde woonkamer

—  Schuifkast waskelder en tuinkelder, werkbank +
hoge kasten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

- Plisse raamdecoratie woonkamer voorzijde

- Gordijnen le verdieping achtergevel
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Fidus Makelaardij Maastricht
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:
- Eikenhouten bar

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
- lamp toilet

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel
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- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- Spiegel badkamer

- Lamp douche en badkamer
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

- Radiatorfolie

- Radiator ventilatoren
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Vijverpompen 2x

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- nvt
- nvt

Fidus Makelaardij Maastricht
Stationsstraat 14

6221 BP, MAASTRICHT

Tel: 043 - 200 52 00

E-mail: maastricht.makelaardij@fidus.nl
https://makelaardij.fidus.nu

Blijft
achter

o000 O0OXK OXK

OX XK

Ooooooon

Gaat
mee

oooon ooo oOooo

ooono

Nee

HEXXXKXK

Kan worden
overgenomen

oooon ooo oOooo

ooono

Gaat mee

Ooooooon

n.v.t.

KXXKXO XXO XOO

XOOO

Moet
worden
overgen

omen

Ooooooon



Altijd
zelfverzekerd

du

Achter de woning, dus

Je hebt je droomhuis gevonden. Er zijn nu veel zaken om te regelen. Bijvoorbeeld je verzekeringen en een
hypotheek. Het is makkelijk om hierdoor het overzicht te verliezen. Want wat moet er nou eigenlijk allemaal
gebeuren? De adviseurs van Fidus helpen jou dit overzicht te bewaren. Zowel bij de aankoop van het huis, het
regelen van een hypotheek als bij het afsluiten van de juiste verzekeringen. Allemaal onder één dak! Wel zo

makkelijk, dus.

Onze adviseurs houden hierbij altijd rekening met jouw situatie. Zodat jouw financiéle bescherming voor nu én
in de toekomst goed geregeld is. Hierbij houden we rekening met mogelijke veranderingen in je leven. Of als je
van plan bent om jouw nieuwe woning helemaal te verbouwen. Wij zorgen ervoor dat jij zelfverzekerd bent

over je financiéle bescherming.

Meer informatie of een afspraak maken? Neem dan contact op met een Fidus vestiging bij jou in de buurt!

9 Al onze kantoren, dus

dus | Apeldoorn
apeldoorn@fidus.nl
055 3010101

Hdus | Breezand.
breezand@fidus.nl
0223-521234

fdus | de Bilt
debilt@fidus.nl
030-2549191

idus | Den Bosch
Denbosch@fidus.nl
073-548130

Hdus | Dordrecht
Dordrecht@fidus.nl
078-6163355

dus | Echt
Echt@fidus.nl
0475-542600

Fidus | Geleen
Geleen@fidus.nl
046-4235353

dus | Haarlem
Haarlem@fidus.nl
023-5321688

Hdus | Heinenoord
Heinenoord@fidus.nl
0186-603033

Hdus | Rotterdam
Rotterdam@fidus.nl
010-4031111

Ndus | Kerkrade
Kerkrade@fidus.nl
045-5411744

Ndus | Koog a\d Zaan
Koogaandezaan@fidus.nl

075-6352023

Fdus | Maastricht
Maastricht@fidus.nl
043-3503535

fdus | Oisterwijk
Oisterwijk@fidus.nl
013-5136052

Ndus | Zevenaar
Zevenaar@fidus.nl
0315-241353

Ndus | Rotterdam
Centrum

Rotterdamcentrum@fidus.nl

010-4110096

dus | Sliedrecht
Sliedrecht@fidus.nl
0184-212000

dus | T Gooi
tgooi@fidus.nl
035-6978700

Adus | Woerden
Woerden@fidus.nl
0348-575000
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Hypotheekadvies

Voor de hypotheek
die het beste bjj
jou past!

Voor de hypotheek die het beste bij je past!

Een fijn huis vinden is al een hele uitdaging. Maar als je deze gevonden hebt begint het eigenlijk pas echt. Je
moet verhuizen. Kortom je gaat spullen inpakken, nieuwe spullen uitzoeken, nadenken over welke kleur je op
de muren wilt en hoe je de kamers gaat indelen. Ook je financiéle zaken moeten geregeld worden. Zoals de
hypotheek en alle verzekeringen die daarbij horen. Het gaat hierbij vaak over grote bedragen. Dat wil je goed
geregeld hebben, dus! Onze adviseurs helpen je hier graag bij. Zij kijken met jou mee: wat heb je nodig en hoe
kun je dat het meest voordelig regelen? Neem vrijblijvend contact op met een van onze adviseurs voor het
best passende hypotheekadvies voor jou.

Kan ik deze woning betalen?!

Wil je weten of je deze woning kunt betalen of wil je een inschatting maken van je budget? Met onze
hypotheekcalculator krijg je een goede indruk van wat je maximaal kunt lenen. Ga naar fidus.nl/nypotheek-
berekenen en bereken de mogelijkheden. Heb je meer vragen over het berekenen van je maximale
hypotheek? Onze adviseurs helpen kijken graag met je mee!
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Waardebepaling
De waarde van je woning weten, dus

Heb jij verhuisplannen?

Wij helpen je graag. Van het bepalen van de waarde van je huidige woning, het maken van de presentaties tot
het vinden van de juiste kopers. We verzorgen het hele verkoopproces. Wel zo makkelijk, dus.

Wij zijn Fidus

Fidus zorgt voor al je financiéle zaken. Van verzekeringen tot je pensioen. Of je nu je huis gaat verkopen of een
hypotheek nodig hebt voor een nieuwe woning. Wi zijn er voor je. Want wij vinden het belangrijk dat je
financiéle zaken gewoon goed geregeld zijn.

Verzekeringen
Altijd een oplossing bij jouw situatie, dus.

Verzekeringen die passen bij jouw leven

Elk leven is anders en daarom heeft elk leven ook andere risico’s. Wij willen niet dat je onnodig verzekert bent.
Onze adviseurs kijken graag met je mee naar jouw persoonlijke situatie. Ze zorgen ervoor dat je alleen de
verzekeringen afsluit die jij ook echt nodig hebt. Daardoor betaal je nooit te veel en ben je altijd goed
verzekerd. Neem contact op met een van onze adviseurs en bespreek de mogelijkheden!

Verzekeringen voor iedere situatie

Wij werken onafhankelijk. Onze adviseurs zoeken dus altijd het product dat het beste bij jouw situatie past.
Ook houden ze deze producten up-to-date. Zo bieden we je als klant ndg meer expertise op het gebied van
particuliere én zakelijke verzekeringen, pensioenen en hypotheken.

Altijd een Fidus adviseur bij jou in de buurt

Bij Fidus werken meer dan 350 financiéle adviseurs. Zo is er altijd een adviseur bij jou in de buurt. Veel van hen
zijin verzekeringsadviseurs, makelaars of hypotheekadviseurs met jarenlange ervaring in de markt. Zij weten
precies wat jij nodig hebt voor een zelfverzekerd leven.
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