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€ 785.000 k.k.





Kenmerken

Type Inhoud 280 m3

Bouwjaar 1928 Perceelopp.

Kamers 3 (2 slaapkamers) Verwarming Cv-ketel

Woonopp. 82 m2 Parkeren Betaald parkeren en
parkeervergunningen



*ENGLISH TEXT BELOW *

Rustig en stijlvol wonen kan in dit heerlijk smaakvolle en goed ingedeelde benedenappartement (82
m²) met tuin en parkeergelegenheid voor de deur in het prachtige Amsterdam-Zuid. Met een eigen
opgang en drie ruime kamers, waaronder twee comfortabele slaapkamers, een royale living met
grote eettafel en een ruime, open keuken, biedt dit appartement alles voor fijn wooncomfort. Aan de
achterzijde bevindt zich een zonnige, westelijk gelegen tuin waar je tot in de avond van de zon kunt
genieten. De ligging is bovendien ideaal: op korte loopafstand van het Vondelpark en nabij de
Beethovenstraat, Cornelis Schuytstraat, P.C. Hooftstraat en Amstelveenseweg, met hun diverse
winkels, cafés en restaurants.

Indeling:
Via de eigen voordeur wordt de hal van het appartement bereikt. Je komt binnen in een mooie,
ruime hal met hoge plafonds (2,69 m). Aan de rechterkant bevindt zich een handige garderobekast
en aan de linkerkant ga je de ruime L-vormige woonkamer binnen. Vanaf de woonkamer kom je in
het centrale gedeelte van de hal. Hier bevindt zich aan de linkerzijde de eerste slaapkamer met
openslaande deuren naar de tuin, en aan de rechterzijde de badkamer met douche en
wastafelmeubel. Wanneer je verder doorloopt, bereik je de ruime woonkeuken met een gezellig
zithoekje, waar ook de aparte wc is gesitueerd. Aan de achterzijde van het appartement ligt de
tweede slaapkamer, eveneens met een deur naar de tuin. Zo bieden beide slaapkamers direct
toegang tot de ruime tuin, waardoor binnen en buiten naadloos met elkaar verbonden zijn.

Erfpacht:
Het appartement is gelegen op erfpachtgrond. De verkopers zijn in 2022 overgestapt naar
eeuwigdurende erfpacht, die vanaf 2048 gaat gelden en jaarlijks wordt geïndexeerd. De huidige
erfpachtcanon bedraagt € 1.013,03 per jaar (2024) en wordt vijfjaarlijks geïndexeerd.

VVE:
De gezonde, kleinschalige VVE (4 leden) is informeel doch professioneel georganiseerd. Er is een
MJOP aanwezig. De huidige bijdrage is € 60,- per maand.

BIJZONDERHEDEN
-Een bijzonder smaakvol appartement op een uitstekende locatie;
-Een woonoppervlakte van ca. 82 m²;
-Zonnige tuin op het westen;
-Twee slaapkamers;
-Hoge plafonds (2,69 m);
-Rijke details: o.a. een fraaie erker en stijlvolle entree;
-Een benedenhuis dat direct te betrekken is;
-Energielabel C;
-Rustig wonen met alle voorzieningen om de hoek;
-Gezonde VvE (4 leden); bijdrage € 60,- per maand; MJOP aanwezig;
-Erfpacht: € 1.013,03 per jaar (2024), vijfjaarlijks geïndexeerd; overstap naar eeuwigdurende erfpacht
is gedaan en geldt vanaf 2048;
-Voorkeur voor oplevering in februari.

Ligging:
De woning is gelegen in het bekende Amsterdam Oud-Zuid, de Willemsparkbuurt. Hier vind je al het



goede wat Oud-Zuid te bieden heeft. Op loopafstand bereik je het Vondelpark alsmede de vele
winkeltjes en restaurants op de Cornelis Schuytstraat, Koninginneweg, Beethovenstraat en
Amstelveenseweg. Op de fiets bereik je binnen enkele minuten culturele voorzieningen waaronder
het Concertgebouw, het Rijksmuseum en het Museumplein. Leuke cafés en restaurants, de
welbekende supermarkten en diverse speciaalzaken zijn hier allemaal te vinden. Voorzieningen zoals
scholen, opvang en sportfaciliteiten bevinden zich tevens nabij, evenals diverse culturele
uitgaansgelegenheden
Voorts is het gunstig gelegen ten opzichte van de uitvalswegen (S107 en S108) en heeft een
uitstekende verbinding met het openbaar vervoer. Haltes bevinden zich op loopafstand met o.a.
tram 2, bus 15 en bus 62 naar Centraal Station, Station Sloterdijk of Station Lelylaan. Binnen 10
minuten fietsen bent u op Station Zuid.

‘’Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn
de NVM voorwaarden.’’

** English**

Enjoy peaceful and stylish living in this beautifully finished and well-laid-out ground-floor apartment
(82 m²) with a garden and parking in front of the door in the heart of Amsterdam-Zuid. With its own
private entrance and three generously sized rooms including two comfortable bedrooms, a spacious
living area with a large dining table, and a roomy open kitchen, this apartment offers exceptional
comfort. At the rear, you’ll find a sunny west-facing garden where you can enjoy the evening sun.
The location is equally ideal: just a short walk from the Vondelpark and close to the
Beethovenstraat, Cornelis Schuytstraat, P.C. Hooftstraat and Amstelveenseweg, all lined with a
variety of shops, cafés and restaurants.

Layout:
The apartment is accessed via its own private entrance. You enter a beautiful, spacious hallway with
high ceilings (2.69 m). On the right, there is a convenient wardrobe, and on the left, you step into the
generous L-shaped living room.
From the living room, you reach the central area of the hallway. On the left is the first bedroom with
doors opening onto the garden, and on the right is the bathroom with a shower and a washbasin
unit. Continuing down the hallway, you enter the spacious kitchen with a cozy seating area, where
the separate toilet is also located.
At the rear of the apartment is the second bedroom, also with doors opening in to the garden. Both
bedrooms thus provide direct access to the spacious garden, creating a seamless connection
between indoor and outdoor living.

Leasehold:
The apartment is situated on municipal leasehold land. The sellers switched to perpetual leasehold
in 2022, which will apply from 2048 onward and is subject to annual indexation. The current ground
rent is €1,013.03 per year (2024) and is indexed every five years.

Homeowners’ Association (VvE):
The well-maintained and financially sound homeowners’ association (consisting of two members) is
informally yet professionally managed. A multi-year maintenance plan (MJOP) is in place. The



current monthly contribution amounts to €60,-.

Details:
-A beautifully finished apartment in an excellent location;
-Living space of approximately 82 m²;
-Sunny west-facing garden;
-Two bedrooms;
-High ceilings (2.69 m);
-Rich details, including an elegant bay window and stylish entrance;
-Ground-floor apartment ready to move in;
-Energy label C;
-Peaceful living with all amenities close by;
-Healthy homeowners’ association (4 members); monthly contribution €60; long-term maintenance
plan (MJOP) in place;
-Leasehold: €1,013.03 per year (2024), indexed every five years; the switch to perpetual leasehold
has been completed and will apply from 2048 onward;
-Preference for delivery in February.

Location:
The property is situated in the well-known Oud-Zuid district of Amsterdam, in the Willemsparkbuurt.
Here you will find everything that makes Oud-Zuid such a desirable area. The Vondelpark is just a
short walk away, as are the many boutiques and restaurants on Cornelis Schuytstraat,
Koninginneweg, Beethovenstraat and Amstelveenseweg. A few minutes by bike will take you to a
range of cultural highlights, including the Concertgebouw, the Rijksmuseum and Museumplein.
Charming cafés and restaurants, well-known supermarkets and various specialty shops are all
within easy reach. Schools, childcare facilities and sports amenities are also nearby, as well as
numerous cultural venues.
The location is highly convenient in relation to major roads (S107 and S108) and offers excellent
public transport connections. Tram and bus stops are within walking distance, including tram 2 and
bus lines 15 and 62, providing direct routes to Central Station, Sloterdijk Station and Lelylaan
Station. Amsterdam Zuid Station can be reached within a 10-minute bike ride.

“This information has been compiled by us with the necessary care. However, we accept no liability
whatsoever for any incompleteness, inaccuracy, or otherwise, or the consequences thereof. All
specified sizes and surfaces are indicative. The NVM conditions apply.”
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Kadastrale kaart
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