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VRAAGPRIJS:
€325.000,- k.k.

TUSSENWONING

Deze in 2022 gerenoveerde tussen-
woning uit 1961 is efficiént ingericht en
biedt alle comfort. Een ideale locatie
voor een ontspannen en rustige woon-
omgeving, met een gunstige ligging
nabij winkels, scholen en openbaar
vervoer. Perfect voor starters,
alleenstaanden of kleine gezinnen.

Maak vandaag nog
jouw afspraak voor
een bezichtiging

Voorzien van:

Knusse woon- eetkamer
Moderne open keuken
Slaapkamers 3
Airconditioning
Badkamer met douche
Vernieuwd toilet
Bergzolder (vlizotrap)
Overdekte loungeplek
Schuur met keukenblok



OMSCHRIJVING

Aan de Scheuterstraat 18 in Rheden ligt deze charmante en
grotendeels gerenoveerde tussenwoning. Modern en voorzien
van airconditioning. De technische installatie is helemaal up-to-
date en de staat van onderhoud uitstekend. Je kunt er zo in.

Rheden biedt het beste van twee werelden: de rust van de
natuur én de gezelligheid van een dorp. Aan de IJssel en tegen
de uitlopers van Nationaal Park Veluwezoom geniet je hier
dagelijks van prachtige wandel-, fiets- en mountainbikeroutes.
Met het Rhedense voetveer sta je zé aan de Rhederlaag,
perfect voor een dag zonnen, zwemmen of watersport.

Sport je liever binnen of bij een vereniging? In de directe
omgeving vind je diverse sportverenigingen, zwembaden en
sportscholen. De natuur is altijd dichtbij, de Veluwezoom ligt
letterlijk op loopafstand, ideaal voor iedereen die houdt van
buiten zijn.

Het centrum van Rheden biedt een fijne mix van winkels,
supermarkten, horecazaken en lokale voorzieningen.
Bovendien worden er gedurende het jaar regelmatig gezellige
evenementen georganiseerd, waardoor het dorp een levendige
en vriendelijke sfeer heeft.

De gemeente Rheden biedt uitstekende voorzieningen, zoals
diverse basis- en middelbare scholen, sportaccommodaties en
goede ontsluitingen richting de A12, A325 en A348. Een eigen
treinstation ontbreekt niet en Velp, Dieren en zelfs Arnhem
liggen op (relatief) korte fietsafstand.
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Deze woning is bij uitstek geschikt voor starters, alleen-
staanden of een klein gezin. Met een logische en moderne
indeling, biedt het een vriendelijk thuis. Midden in het groen
en toch dicht bij alle voorzieningen en uitvalswegen is Rheden
een uitstekende plek om te wonen.

Woon- eetkamer (Laminaat) 20,0m? met openslaande deuren
naar de tuin en het terras, open keuken 5m? voorzien van
vaatwasser, kookplaat met BORA afzuiging, combi-oven en
koelkast, hal 3,6m?, toilet 1,0m? en bergkast. De woon-
eetkamer is in combinatie met de open keuken voorzien van
airconditioning van het A-merk Mitsubishi.

Grote slaapkamer 11,0m?, slaapkamer voorzijde 8m?, slaap-
kleedkamer 4,9m? met aanwezigheid van aansluitingen voor
wasmachine en droger en een overloop/ trapgat 4,5m?. De
slaapkamers en overloop zijn voorzien van vloerbedekking, de
trap is geschilderd. Als laatste de fraai betegelde badkamer
2,3m? met stortdouche, douchewand wastafel en wastafel-
meubel. De twee grootste slaapkamers zijn wederom uigerust
met airconditioning.

Op de grote bergzolder bereikbaar via een vlizotrap hangt de
Cv-ketel van Remeha (2022). De zolder biedt mogelijkheden
tot uitbreding middels één of twee dakkapellen en het
aanbrengen van een vaste trap. De vloer tussen de zolder en
de eerste verdieping is geisoleerd en het dakbeschot van
houtwol-cement platen. (alle genoemde maten zijn ca.)
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Tuin:

De extra verrassing van deze woning bevindt zich in de knusse,
groene achtertuin. Hier geniet u van een sfeervolle overdekte
loungeplek en een praktische schuur met een klein keukenblok
en vaatwasser. Ideaal tijdens een barbecue of een gezellige
borrel in de tuin.

Installatie:

In 2022 zijn alle installaties in de woning volledig vernieuwd.
De groepenkast en de elektrische installatie zijn helemaal
gemoderniseerd, en de Cv-installatie is opnieuw aangelegd
met een nieuwe Remeha-ketel. Daarnaast zijn twee
slaapkamers en de woonkamer uitgerust met airconditioning
van Mitsubishi, waarmee je in elke ruimte het hele jaar door
prettig kunt koelen én verwarmen.

Onderhoud:

Staat van onderhoud is goed, veel zaken sinds 2022
vernieuwd. Schilderwerk aan de buitenzijde recent uitgevoerd

en voordeur vervangen.



Alles op een rij

WONINGKENMERKEN
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Alles op een rij
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Onderhoud binnen
Goed

Onderhoud buiten
Goed

Garage

Geen, parkeren op openbare weg

Kantoorruimte

n.v.t.

Isolatie en energielabel
Plafond tussen eerste verdieping en
zolder, glas HR++, Label E

Bouw en dak
Baksteen, zadeldak met dakpannen

Verwarming, warm water

Gasgestookte Cv-installatie, Remeha avanta ace 35C

Koeling
Airco, Tripplesplit unit Mitsubishi Heavy 5Kw

Zonnepannelen
Geen

Aanvaarding
In overleg



woonkamer



eetkamer



keuken



toilet en hal



slaapkamer 1
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slaapkamer 2



slaapkamer 3 + overloop



badkamer en berging
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ZOLDER
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KADASTRALE KAART
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LOCATIE OP DE KAART
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LIJST VAN ZAKEN

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning. Scheuterstraat 18, 6991 CG Rheden

Datum: 16-11-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeachi of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat 2e soms wel en soms niet ir
de woning achierblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen

Blijft Gaat Kan worden
achter mes avergenomen Nt

Wening
Interiewur
Verlichting, te weten:
= Inbouwspots/dimmers = o O o
= Opbouwspols/amatureniampen/dimmers B m] ] m]
- Losse (hangjiampen [u] =] [m] o
= Buitenverchting o (] =B o
= [w] [m] [m] =]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- Wasmachine kast B n] (] m]
- Kelderkast schappen ] ] m] m]
Raamdecoratie/zonwerning binnen, te weten:
- Gordinrails [m] ] [m] 0
- Gordijnen =] =] =] m]
- Owergordinen O =] ] =]
- Vitrages [u] [m] [u] =]
- Rolgordijnen [u] [m] [u] =
= Lamellen [u] o Im] =0
- Jaboezietn [u] o =B n]
- {Losse) horrenirolhomen [m] [m] =] u]
= u] u] u] ]
i O O ] 2]
Viserdecoratie, te weten:
- Vicerbedekking =] [m] m] =]
- Parketvioer [u] o m] =B
- Houten vieer(delen) [u] =] =] a
- Laminaat B o m] m]
= Plavuizen [m] [m] m] a8
= [u] u] [H] ]
- [m] [m] m] a
(Woorzet) openhaard met toebehoren o o m] 2]
Allesbrander 8] 8] o B
Haoutkachel [u] [m] m] ]
(Gasjkachets [m] [m] m] a8

)
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen Nt
Designradiator{en) O (m] u] =]
Radiatorafwerking [u] (m] a =
Overige, te weten:
= Spiegetwanden [m] ] u ] 0
- Schilderij ophangsysteem [m] o a a
= Elektrische venwarming (badkamer) = (H | [ | m |
- Airco = a a a
- Wa'ld_panelen =] m] a ]
- TV meubel O (m] =] ]
Heuwken
Keukenblok (met bovenkasten) ] (w] u] O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat =] (m] ] o
= (Gas) fomuis [m] m] m] =
- Afzuigkap B O a o
-  Magnetron O (m ] u ] B
= Owven [m] (m ] [u] =]
- Combi-oven/combimagnetron B o 5] 0
= Koelkast =] (u] =] )
- Vnezer [m] =] =] )
- Koelwnescombinatie [m] B m] ]
- Vaalwasser B (m] [m] a
= Cuooker ] [w ] u] =]
- Kﬁﬁenlml [m] B [u ] u]
”» =] (u] =] B
= O u] =] =
Keukenaccessoires, te weten:
- Schapjes keuken B® (m] m ] |
= =] O u] B
= 0 o [u] ]
= ] u ] u] =
= ] (u ] u] =]
- [m] ] o 8
= O (m ] m] =
= [m] O u] B
Sanitalrsauna
Toilet met de volgende toebehoren:
= Toilet B O o =]
= Tailetrolhouder =] (u] [u] )
= Toiletborstel(houder) B (m] [H] O
= Fontein [m] m] [m] ]

)
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Blifft  Gaat  Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t
- [m] O ] =]
- [u] O ] =]
Badkamer mel de volgende toebehoren:
- Ligbad § a o [m] ®
- Jacuzziwhirlpool o O [m] B
- Deuche (cabine/schenm) =] O [m] [m]
= Sioomdouche (cabine) a O [®] B8
- Wastafel = =] [m] [m]
= Wastafelmeubel =] O [m] =
- Planchet a O [m] =]
- Tailetkast o | [m] B
- Talet [u] O [m] [z
- Taletrolhouder [m] O ] |2
- Taletborstel{houder) [m] u] [m] B
- Glazen douchescherm B O ] o
= [H] u] ] =]
Sauna mel toebehoren o | [m] B
[u] u] ] =]
Extenieuninstaliaties/ Velligheid' Energiebespaning
Schaotel'anienne [m] u ] iz
Brievenbus = O o ]
Klurs [u] O [u] =]
{(Voordeurjbel a ] [m] [m]
Alarminstalatie o o o B
(Veibgheids)sloten en overige inbraakpreventie ] O [m] o
Rookmelders [u] u] O B
(Klok)thermostaat B ] o o
Airconditioning =] | O i
Warmwatervoorziening, te weten:
= CV-installatie B O [m] [m]
- Bailer ] O ] B8
- Geiser O ] ] 2
= Keukenboiler (plintrodel) 5] o o o
- |m] ] [m] B
= o o (] =
Screens a O [u] =]
Relluiken o O [m] B
Zonwering buiten [u] O [} B
ot O u] [m] B
= [m] O [m] =
= [m] O [m] =

)
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Isclatievoorzieningen (voorzetiramen/radialorfolie elc ), te welen:

Blijft
achter

Gaat
mee

Telefoonaansluting/intemetaansiuiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslol wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische aute

gooo0ooo0o®|0|0

o|jojojo=@ 0000

goooooo|joo

BERROREOEE

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg/bestraling

Beplanting

_Vertichting/instaliaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaarbewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tumhurs/berging

{Broeijkas

ojoojc®m| OOO OR®

Doo@|o| oo|a| |[oo|o

ojooiEo|] oo | |oo;o|o

BEE00 =2a|0l @00

Overlg

Owerige tuin, te weten:
=  (Sierjhek
- Viaggenmasi{houder)

oo|o|o

oooio

Qoo
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Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgencmen

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
evergenomen?
cv

Bailer
‘Zonnepanelen

agojaoojaljo
BEEE R EE
oojajojo|ojo
oojajojojojo

] Ehjlage(n} over te nemen contracten:

plaats en datum:

Rheden
16-11-2025



MET PASSIE BOUWEN WE
SAMEN AAN WOONDROMEN,
STEEN VOOR STEEN.

Met jarenlange ervaring in
de bouw- en steenindustrie
combineer ik technische
kennis met een passie voor
vastgoed. Mijn no-nonsense
aanpak en persoonlijke
aandacht zorgen voor een
transparante en doordachte
verkoop.

Ik werk met een select
aantal woningen, zodat
klanten de begeleiding
krijgen die ze verdienen.
Bent u op zoek naar een
makelaar die verder kijkt
dan alleen de stenen?

Laten we kennismaken!




NOTITIES

Disclaimer:

Deze informatie is met grote zorg samengesteld door Theodomus makelaar.
Toch kunnen wij niet volledig uitsluiten dat er onvolledigheden of onjuistheden
in voorkomen. Aan deze gegevens kunnen daarom geen rechten worden
ontleend. Alle vermelde maten en oppervlakten zijn indicatief. Op al onze
dienstverlening zijn onze algemene voorwaarden van toepassing.

THEODOMUS

STRAATMAN MAKELAARDIJ



