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Lommerhof 30 Heerhugowaard

Welkom bij deze prachtig gelegen vrijstaande
woning, verscholen in één van de meest gewilde
en groene villawijken van de omgeving. Hier
WOoonN je in een ocase van rust en privacy,
omringd door groen en brede lanen, maar toch
op slechts enkele minuten van het bruisende
winkelcentrum Middenwaard, het NS-station,
scholen, sportfaciliteiten en diverse
uitvalswegen.

Deze woning biedt precies dat wat zoveel
mensen zoeken: ruimte, sfeer, veelzijdigheid en
een uitstekende locatie. De werkkamer en
slaapkamer op de begane grond maken dit tot
een veelzijdig en geliefd object onder
woningzoekers! Verder is de woning voorzien
van energielabel C, een ruime tuin rondom en
parkeren op eigen terrein. Een ideaal huis voor
gezinnen, thuiswerkers, liethebbers van rust, of
mensen die graag gelijkvloers willen wonen.

Zodra je het perceel oprijdt ervaar je al het
gevoel van thuiskomen: groen, lucht, licht en
ruimte. De woning is solide gebouwd, bijzonder
goed ingedeeld en biedt een heerlijke
combinatie van comfort en mogelijkheden.

Indeling begane grond: Via de zij-entree betreed
je de woning en sta je in de ruime hal. Hier vind
je de meterkast (7 groepen met
aardlekschakelaar), het toilet met fontein en
toegang tot zowel de woonvertrekken als de
trap naar de eerste verdieping. De royale
woonkamer is een heerlijke leefruimte waar licht
en uitzicht de hoofdrol spelen. Grote
raampartijen zorgen voor een fantastische
daglichtinval en een prachtig zicht op de groene
tuin rondom. De ruimte leent zich uitstekend
vOOr een royale zithoek én een grote eettafel
voor gezellige diners met familie en vrienden. De
keuken, gelegen aan de achterzijde, is praktisch
van opzet met voldoende werkblad, bergruimte
en mogelijkheden voor het plaatsen van

“" www.riddermakelaars.nl




apparatuur. Grenzend aan de keuken bevindt
zich de bijkeuken, een zeer functionele ruimte
met onder meer aansluiting voor wasapparatuur,
extra bergruimte én een deur naar de tuin —
ideaal voor dageliks gebruik. Uniek aan deze
woning is de aanwezigheid van zowel een
slaapkamer als een werkkamer op de begane
grond. De werkkamer is perfect voor
thuiswerkers, terwijl de slaapkamer
levensloopbestendig wonen mogelijk maakt of
uitstekend kan dienen als logeer- of
hobbykamer.

Eerste verdieping: De overloop biedt toegang tot
5 volwaardige slaapkamers, stuk voor stuk licht,
ruim en prettig van formaat. Dankzij de fijne
indeling kun je hier alle kanten op: kinderkamers,
een royale master bedroom, logeerkamer,
kleedkamer — de mogelijkheden zijn eindeloos.
De badkamers zijn praktisch ingericht en
voorzien van de essentials. Uiteraard zijn er
volop mogelikheden om deze ruimte geheel
naar eigen smaak te moderniseren.

Tweede verdieping: via een vlizotrap bereik je de
ruime bergzolder, ideaal voor alles wat je niet
dagelijks nodig hebt: vakantiespullen,

seizoensdecoratie, archief — noem maar op.

Kenmerken

Woonopperviakte 146 m2
Perceelopperviakte 463 m2

Externe bergruimte 8 m?2

Buiten: De woning wordt omgeven door een
fraai perceel met volop privacy. De tuin biedt
meerdere zitplekken om te genieten van de zon
op elk moment van de dag. Buiten spelen,
tuinieren, een loungehoek, een moestuin: er is
alle ruimte voor. Dankzij de oprit kun je parkeren
op eigen terrein, wat prettig is voor jezelf én
bezoekers.

Bijzonderheden / locatie aspecten:

- Vrijstaande woning in prachtige groene
villawijk;

- Op zeer korte afstand van overdekt
winkelcentrum "Middenwaard" en NS-station;

- Totaal 5 slaapkamers, 2 badkamers +
WEIGGEETS

- Slaapkamer op de begane grond;

- Zonnescreens aan de voorzijde op de begane
grond;

- Degelijke bouw, spouwmuren en betonvloeren;
- De woning is voorzien van gelijk sluitende
sloten en een buitenkraan;

- Parkeren op eigen terrein;

- Veel licht, privacy en wooncomfort;

- Perfect huis voor gezinnen, thuiswerkers of
gelijkvloers wonen;

- Gelegen in rustige, ruim opgezette buurt;

- Aanvaarding in overleg.

Inhoud 486 m3
5 Slaapkamers

Bouwijaar 1987
Energielabel C

et
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 kadaster

Perceelnummer

25 Hui
uisnummer Kadastrale gemeente  Heerhugowaard

Wi kadastrale grens
i v Sectie P

Woorlopige kadastrale grens P | 2040

Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing

Man dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 28 oktober 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Locatie op de kaart

Verfmaolen

Windmaolen

&
5
5
De Groene £
Wiecken
£
S
E
o
[
5
E
E
— ,grnsle\__

Amstely

o ¥y
o
o

Blanetenwijk %;o

schrijverswijk

‘%6&
-, o
- 5
ad z<\°’L % -, az““z %’4-. 3
& ‘z\‘f % St.adshart \ .‘)S.\b ¥
~“Heerhugowaard  Bomenwijk
N )
HEX %,
i (-} £
L = %
Edelstenenwijk o %
X
oA
“

Oesttangent

Waarderhout

© CpenSiresiMap cormribuions

Waarland
n
} I1I Oude-Niedorp
e Qudkarspel J:' Hoogwou
: 1 f
b | N241
DeC i
| Noord-Scharwoude
NSD4 :
Zuid-Scharwoude ;
Zandharst
! e e
/- ) sl
Broek op Langedijk / N194 Obdarm™~.__
f >

Kabel Hensbroek
%
B @l‘aq Wogmeer 5
Amstel ; ; v
Rivierenwijk 2 A &
Oterleek
t Kruis A ' Rustenburg
lkmaar
Ursem
M242
£
Jqﬁvc‘g
Stompetoren
I, ekelermeer 4
o (’dﬁ Schermerhorn
3 i »
b \9% :
e ) <A N2
o . / .
_\é\,z, { P:"cea;‘,e & e fi Cl T Graatschermer
R = © OpenStresiMap cortiibulors By Eilandspolder © OpenSiresiMap gonjibuices

“.‘ www.riddermakelaars.nl




Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

X X X X X X X X

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

X X X X X

- plavuizen

Overig, te weten
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koel-vriescombinatie

X X X X X

- vaatwasser

- koffiezetapparaat X

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X

- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel X
- planchet X

- toiletkast X
- toilet X

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder) X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning X
Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

xX X X X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

- boiler

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sienhek X

- vlaggenmast(houder) X



Aanvullende gegevens

Uitnodiging/Bieding

De presentatie van de woning dient te worden gezien als een
uitnodiging tot het uitbrengen van een bieding. De verkoper acht
zich gerechtigd tot het aanhoren van meerdere biedingen.
Ingeval verkoper min of meer gelijktijdig door verschillende gega-
digden een koopvoorstel wordt gedaan, is de verkoper gerech-
tigd met een van hen een koopovereenkomst te sluiten. In de
praktijk betekent dit, dat het voor potentiéle kopers in dergelijke
gevallen raadzaam is direct een zo goed mogelijk voorstel te
doen voor wat betreft de prijs en voorwaarden. Het doen van
een bieding betekent niet automatisch dat u er rechten aan kunt
ontlenen.

Koopovereenkomst

Bij een tot stand gekomen overeenkomst zal door Van de Ridder
Makelaars een NVM koopovereenkomst worden opgesteld. In
de koopovereenkomst zal de gebruikelijke aanbetaling middels
een waarborgsom of bankgarantie van tien procent van de
koopsom worden opgenomen. Deze dient te worden voldaan bij
de notaris.

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot stand
is gekomen dan wanneer zowel over de hoofdzaken (prijs /
object), als over de details (oplevering, roerende zaken, ont-
bindende voorwaarden, etc.) overeenstemming is bereikt. De
tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt
uitsluitend tot stand als beide partijen een schriftelijke koopakte
hebben ondertekend en deze overeenkomst komt tot stand
onder de opschortende voorwaarde dat beide partijen deze akte
ondertekenen.

Hypotheek

Een woning kopen is een spannende gebeurtenis. Het is daarom
aan te raden zo spoedig mogelijk, mede gelet op eventueel op te
nemen ontbindende voorwaarden, uw hypothecaire mogelijk-
heden door een hypotheekadviseur te laten toetsen. Ter bepa-
ling van uw keuze op het gebied van de vele hypotheekmoge-
lijkheden adviseren wij u een vrijblijvend en kosteloos gesprek
met een onafhankelijk deskundige op het gebied van hypothe-
ken. Vraag ernaar bij uw makelaar van Van de Ridder Makelaars.

Algemene ouderdomsclausule

Indien de woning ouder is dan 10 jaar, wordt in de
koopovereenkomst een ouderdomsclausulge opgenomen. Dit
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen
worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe(re) woningen.
Kopers aanvaarden alle in verband daarmee voorziene en/of te
verwachten tekortkomingen van het onroerend goed, in het
bijzonder wat betreft fundering, gevels, leidingen, lozingen,
daken en eventueel installaties, ook voor zover die een tijdelijke
belemmering kunnen zijn voor het normale gebruik van het
verkochte. De kopers bevestigen dat het verkochte in de zin van
art. 7.17 BW aan de gesloten koopovereenkomst beantwoord.

Art. 7.17

1. de afgeleverde zaak moet aan de overeenkomst
beantwoorden.

2. een zaak beantwoordt niet aan de overeenkomst indien zij niet
de eigenschappen bezit die de koper op grond van de
overeenkomst mocht verwachten. De koper mag verwachten
dat de zaak de eigenschappen bezit die voor normaal gebruik
daarvan nodig zijn en waarvan hij de aanwezigheid niet behoefde
te betwijfelen, alsmede de eigenschappen die nodig zijn voor
een bijzonder gebruik dat bij de overeenkomst is voorzien.

Aanwezigheid asbest

Bij woningen met een bouwjaar tot 1993 kunnen In de
onroerende zaak asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij
eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen
op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden
genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart
verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van
enig asbest in de onroerende zaak kan voortvioeien.

Voorbehoud

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke
inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er van worden
uitgegaan dat bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens
(bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijin soms verkregen
door mondelinge informatie. De koper heeft zijn eigen
onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn.
Van de Ridder Makelaars kan u desgewenst verwijzen naar de
betreffende instanties. Door ons wordt geen aansprakelijkheid
aanvaard behoudens voor zover de door ons verplicht afgesloten
beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval
aanspraak op een uitkering geeft.

Inschrijving koopovereenkomst bij het Kadaster

Partijen kunnen de koopovereenkomst laten inschrijven in de
openbare registers (gehouden bij het Kadaster). Inschrijving
beschermt koper tegen latere inschrijvingen zoals bijvoorbeeld
beslag en faillissement van de verkoper. De aan de inschrijving
verbonden kosten komen voor rekening van koper.

Eigen huis

Indien u momenteel eigenaar bent van een woning dan zouden
wij het zeer op prijs stellen als u ons uitnodigt voor een vrijblij-
vend kennismakingsgesprek. Hierbij kunnen wij meteen een
gedegen inschatting maken van de verkoopopbrengst van uw
woning. Dit in verband met een door u te nemen beslissing
omtrent de woning die u zojuist heeft bezocht.

Tot slot

Wij danken u voor de getoonde interesse in deze woning en het
contact met Van de Ridder Makelaars. Namens de verkoper
stellen wij het op prijs om een reactie naar aanleiding van de
bezichtiging te ontvangen. Dit om onze opdrachtgever optimaal
te informeren.

Inlichtingen

Van de Ridder Makelaars, Broek op Langedijk
Tel. 0226 - 31 53 41
ilangedijk@riddermakelaars.nl

Van de Ridder Makelaars, Alkmaar
Tel. 072 -511 3504
info@riddermakelaars.nl

Register Makelaars Taxateurs:
Menno Adema

Dennis van der Gragt

Angela Ruijter

Wout van de Ridder

Binnendienstmedewerkers:

Daphne Groen-Blom

Corine van de Ridder

Angela van de Weteringe Buijs-van de Ridder
Manon Broers

Frenk van de Weteringe Buijs

Mariska van de Ridder
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Gratis en vrijblijvende waarde-indicatie

U overweegt om een ander huis te kopen?
Dan wilt u natuurlijk weten wat uw eigen woning waard is.

Van de Ridder Makelaars geeft een gratis en vrijblijvende waarde-indicatie af van uw huidige woning.
Dat is handig als u verhuisplannen heeft, zich aan het oriénteren bent op een andere woning of al een
andere woning op het oog heeft.

U wilt dan natuurlijk weten wat uw financiéle ruimte is.

Een goed en betrouwbaar advies over de verkoopwaarde van uw woning is belangrijk. Vooral nu, in
een stijgende woningmarkt. Onze makelaars zijn volledig op de hoogte van alle actuele factoren die de
waarde van uw woning bepalen. De waarde-indicatie wordt mondeling afgegeven en wordt door ons
gratis uitgevoerd. Ook verplicht het u tot niets: de beslissing of Van de Ridder Makelaars uiteindelijk uw
woning mag verkopen ligt geheel bij u.

Eén van onze 3 beédigde register makelaars (NVM) komt graag vrijblijvend bij u langs
U kunt voor een afspraak contact opnemen met één van onze kantoren:

Van de Ridder Makelaars Broek op Langedijk: 0226-315341 / langedijk@riddermakelaars.nl
Van de Ridder Makelaars Alkmaar 072-5113504 / info@riddermakelaars.nl.

Reageren via het contactformulier op onze pagina
(https://riddermakelaars.nl/diensten/waardeindicatie/) is een andere optie.

Wilt u gelijk kennis maken met onze enthousiaste medewerkers?
Stap dan even binnen bij één van ons kantoren aan het Marktplein 77 in Broek op Langedijk of aan de
Geestersingel 18 in Alkmaar.

U bent van harte welkom!
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Over ons

Van de Ridder Makelaars is een familiebedrijf
met makelaarskantoren in Broek op Langedijk
en Alkmaar. Twee dynamische NVM-kantoren
gespecialiseerd in de verkoop, aankoop en
taxatie van woningen.

Van de Ridder Makelaars is in 1973 opgericht
door Wout van de Ridder en bestaat inmiddels
bijna 50 jaar.

Wanneer u voor Van de Ridder Makelaars
kiest dan kiest u voor een kantoor met
jarenlange ervaring. Deze ervaring delen wij
graag met onze klanten!

“ Geen snelle makelaars met gladde
praatjes. Wij hechten juist waarde
aan persoonlijke aandacht en
duidelijke communicatie! "

Ons team

‘Wij werken met drie beédigde en gecertifi-
ceerde makelaars: Angela, Dennis en Menno.
Daarnaast maakt u op de binnendienst kennis
met vijf klantgerichte medewerksters die de
makelaars optimaal ondersteunen: Angela,
Corine, Daphne, Manon, Frenk en Mariska.
Gezamenlijk vormen wij een enthousiast en
gemotiveerd team met jarenlange ervaring!'

Steengoed met mensen

Verhuizen doet u met gevoel. Wij staan u graag
bij in deze overgang naar een nieuwe fase in uw
leven. Of het nu gaat om de verkoop van uw
woning, de aankoop van uw nieuwe woning of
beiden, wij regelen alle praktische zaken voor u.
Dat doen we met gevoel voor wonen, maar nog
meer met gevoel voor u. Want hoe zakelijk de
verkoop of aankoop van een woning ook is,
makelen is echt een mensenvak.

Wij bieden u een makelaar die nuchter de feiten
bekijkt en eerlijk advies geeft. Hierbij hechten wij
veel waarde aan persoonlijke contacten en de
tevredenheid van onze klanten.

"Veel tevreden klanten
zijn u voor gegaan!"

Klanten beoordelen ons met het gemiddelde
mooie cijfer van een "9,1"
https://riddermakelaars.nl/over-ons/recensies/

NVM

Onze makelaarskantoren zijn lid van de NVM
(Nederlandse Vereniging van Makelaars). Dit
betekent dat wij ons houden aan de Erecode:
tien gedragsregels die staan voor
betrouwbaarheid, deskundigheid,
onafhankelijkheid en kwaliteit.
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Bekijk deze woning online!

webspace.yisual.com/lommerhof30

Mo Lommerhof 30, Heerhugowaard

van de ridder makelaars




van de ridder
makelaars

G

NVM

Broek op Langedijk

Van de Ridder Makelaars

Marktplein 77a
1721 CK Broek op Langedijk
(Winkelcentrum Broekerveiling)

Tel. 0226-315 341
langedijk@riddermakelaars.nl
riddermakelaars.nl

Alkmaar

Van de Ridder Makelaars

Geestersingel 18
1815 BA Alkmaar

Tel. 072-511 3504
info@riddermakelaars.nl
riddermakelaars.nl
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Openingstijden

Ma t/m Wo 9:00 - 18:00
Donderdag 9:00 - 21:00
Vrijdag 9:00 - 18:00
Zaterdag 9:00 - 17:00
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