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Ko% himnen!

Kijk snel verder naar de rest
van de woning
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Wesley is een gedreven makelaar die
de verwachtingen van zijn klanten
telkens overtreft. Hij weet als geen
ander hoe belangrijk een "thuis" is en
zorgt er dan ook voor dat aankoop of
verkoop tot in de puntjes is geregeld.

Een huis kopen of verkopen is een
belangrijke beslissing. Wesley helpt u
daar graag bij. Een woning is zoveel
meer dan bakstenen en cement. Het is
een plaats waar mensen thuis komen.
Waar ze met vrienden om tafel gaan of
waar kinderen kunnen opgroeien. Dat
verdient de grootst mogelijke zorg.

De kernwoorden van zijn bemiddeling
zijn: Persoonlijk, gedreven, oprecht
geinteresseerd, no nonsens, eerlijk en
recht door zee. Hij komt zijn afspraken
na en wilt altijd een stap harder lopen
om, niet alleen aan uw verwachtingen
te voldoen, maar deze ook te
overtreffen.

Via Social Media deel ik regelmatig
handige tips en sneak peaks van
woningen die binnenkort in de verkoop
komen te staan. Volg je mij al?

f MCRin

Wesley Boode
Makelaar
tel 06 5196 95 48

wesleyboode@remax.nl
www.wesleyboode.nl

De Tuin 23
1611KR Bovenkarspel

connectbovenkarspel@remax.nl
www.makelaarwestfriesland.nl



OMSCHRIJVING & INDELING

Let op ! We hebben weer een parel van een woning die u niet
vaak tegenkomt in Andijk. Bent u op zoek naar een ruime,
instapklare, goed afgewerkte, volledig geisoleerde eindwoning
met tuin op het zuiden en oprit naar uw eigen garage met
vliering? Een woning die dichtbij alle voorzieningen is gelegen,
van boven tot beneden is voorzien van (elektrische)
vloerverwarming, zonnepanelen, nieuw stucwerk, nagenoeg
nieuwe keuken met lichtkoepel en aluminium overkapping die
pas dit jaar geplaatst is? Dan zou ik niet verder zoeken en
direct bellen voor een afspraak of langskomen op een van de
Kom en Kijk-momenten.

INDELING:

BEGANE GROND:

Als we de voortuin in komen lopen, valt het al gelijk op: strakke
bestrating, verzorgde planten, luxe erker, dit is een woning
met een hoog afwerkingsniveau. De juiste materialen zijn
gebruikt en u voelt gelijk een warme, moderne, luxe sfeer die u
normaal alleen in woningmagazines tegenkomt.

Als we de woning betreden via de voordeur, komen we uit in
een vestibule waar zich de in 2024 vernieuwde meterkast en
toiletruimte met vrijnangend wandcloset en fonteintje bevindt.
Vervolgens komen we uit in de grote hal met kapstok en
slimme opbergplek voor alle schoenen, weggewerkt onder de
trapopgang naar boven. In de hal bevindt zich ook de entree
naar de zonnige doorzonwoonkamer, waar zelfs genoeg
ruimte is voor de stijlvolle zwarte piano. Er valt veel licht in de
woonkamer doordat er aan de voorzijde van de woning een
erker geplaatst is, het een eindwoning betreft met aan de
oostkant van de woning 2 ramen en aan de achterzijde
hebben we nog een royale schuifpui naar de op het zuiden
gelegen zonnige tuin met nieuw geplaatste aluminium
overkapping waar u 's morgens heerlijk met een kopje koffie in
de hand uw favoriete krantje leest.

Lopen we richting de nagenoeg nieuwe keuken, dan valt gelijk
de massieve eetkamertafel met luxe zitbank op, waar we recht
in de ogen kijken van een Schotse hooglander in de vorm van
een volledige muurbekleding van wand tot wand, een
noemenswaardig detail waar iedereen u tijdens de heerlijke
etentjes met familie of vrienden u zeker mee zal
complimenteren.

De volledig in 2024/2025 vernieuwde, in wit met zwart
uitgevoerde keuken is voorzien van een luxueuze lichtkoepel
en de nieuwste moderne inbouwapparatuur, zoals een Bora-
inductiekookplaat met ingebouwd afzuigsysteem, een
vaatwasser, een magnetron/combi-oven en een aparte
koelkast en vriezer. De huidige eigenaren hebben hier ook
een heuse koffiecorner gecreéerd waar u een heerlijke
cappuccino of espresso kunt maken.

We kunnen de tuin betreden door de zojuist genoemde
schuifpui, maar ook via de aan de keuken grenzende
bijkeuken, waar momenteel de was- en drooggelegenheid is
geplaatst onder een werkblad waar u fluitend de was op kunt
vouwen.

De op het zuiden gerichte tuin met achterom voelt als een
oase van rust en kalmte door de gebruikte lichte kleuren,
planten, fruit en palmbomen. We treffen hier ook de grote
garage met vliering aan, waar u uw auto met gemak in kwijt
kunt. Doordat de garage straatgericht is aan de oostzijde van
de woning, kunt u uw auto ook op de inrit voor uw garage
parkeren en blijft de garage vrij voor andere stalling/
opbergmogelijkheden, of kunt u klusjes uitvoeren aan de
werkbank die hierin achterblijft.

1e VERDIEPING:

Als we in de hal op de 1e verdieping aankomen, doet deze
ruim aan en biedt deze toegang tot 3 slaapkamers die allemaal
verschillend van formaat zijn, waarbij de grootste slaapkamer
ook toegang biedt tot het op het zuiden gerichte compacte
balkon en waar in alle kamers met gemak een
tweepersoonsbed geplaatst kan worden. Over de gehele
bovenverdieping ligt een laminaatvloer in een warme
kleurstelling die prima bij de rest van het interieur past en een
luxe uitstraling heeft.

De badkamer is voorzien van een vrijhangend wandcloset,
inloopdouche met regen- en losse handdouche en een
modern badkamermeubel met spiegel. Door de gekozen kleur
van de wandtegels i.c.m. sierstenen als wandbekleding in de
douche waant u zich bijna in een luxe spa of wellness.

2e VERDIEPING:

Als we de trap opgaan naar de 2e verdieping, komen we op
de ruime voorzolder uit, waar u achter de knieschotten nog
genoeg ruimte heeft om alle spulletjes die u weinig gebruikt uit
het zicht op te ruimen.
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Hier bevindt zich ook de Intergas Kombi Kompakt HRE 36/36A

cv-combiketel uit 2019, die het gehele huis snel van warm
water of verwarming kan voorzien.

Als laatste, maar zeker niet het minste, hebben we nog een
zeer royale 4e slaapkamer van bijna 12m?2 met aan beide
kanten opbergmogelijkheden en er is hier zelfs een aparte
wastafel gemonteerd.

Op het dak liggen nog 9 zonnepanelen die in 2020 zijn
geplaatst en voldoende energie leveren om uw
verbruikskosten aanzienlijk te verlagen.

OMGEVING:

Andijk voorziet volop in de dagelijkse behoeften: 2
supermarkten, slager, bakker, basisscholen, kinderopvang,
restaurants, horeca, diverse sportfaciliteiten, buitenzwembad,
een rijk verenigings- en ondernemersleven en niet te
vergeten de jachthaven en het recreatiegebied de Vooroever
met zijn strand. Via het fietspad op de West-Friese
Omringdijk bent u binnen 10 minuten in de omliggende
steden en dorpen met extra voorzieningen. Verkeersader A7
richting Amsterdam of Groningen en de binnenstad van
Hoorn zijn binnen 15 autominuten te bereiken.

RE/MAX-makelaar Wesley Boode begeleidt u graag bij
een bezichtiging.

De woning wordt verkocht onder gunning met een
bieden-vanaf-prijs van € 435.000,--.

ledereen wordt in de gelegenheid gesteld om zijn of
haar interesse kenbaar te maken en een bieding uit te
kunnen brengen.

Bouwjaar: 1970

Inhoud: ca. 451 m?
Woonoppervlakte: ca. 134 m?
Externe bergruimte: ca. 28 m?
Perceeloppervlakte: 206 m2
Energielabel B




KENMERKEN

ALGEMENE INFORMATIE
Type woning

Straatnaam en huisnummer

Postcode en woonplaats
Bouwjaar

Aantal kamers

Aantal slaapkamers
Ligging tuin
Woonopperviakte
Overige inpandige ruimte
Inhoud

Externe bergruimte
Perceelopperviakie
Warmwater/verwarming
Isolatie

Energielabel

KADASTRALE GEGEVENS

Gemeente
Sectie
Nummer

eindwoning
Flamingolaan 15
1619 VC Andijk
1970

5

il

zuid

134 m2

451 mé

28 m?

206 m?
c.v.-ketel
volledig geisoleerd
B
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PLATTEGROND
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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PLATTEGROND
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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PLATTEGROND
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.



PLATTEGROND
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PLATTEGROND
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zijn g voor i inden en ter indicatie.
Aan deze platlegrond kunnen geen rechien worden ontieend,
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PLATTEGROND
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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PLATTEGROND

a 6.80 m >

Zolder
H=2.32m

<« 097 m»<+1.08 m—>=0.97 m*>

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Flamingolaan 15, 1619 VC Andijk
Datum: 06-09-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers X O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O X O (|
- a O O
& O O O X
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Losse kastenwand kleine slaapkamer O ] O O
= a O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O [
— Gordijnen | O O
—  Overgordijnen O O O
~ Vitrages X O O [
— Rolgordijnen O O O
—  Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O X
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- a O O
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
— Parketvloer O O O
-~ Houten vloer(delen) O O O X
— Laminaat O O O
—  Plavuizen O O O
-~ pvc vioerdelen X O O O
S a O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren 0 O O
Allesbrander O O O X
‘Houtkachel O O O
(Gas)kachels O a O



Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O X
_Overige, te weten:
~ Spiegelwanden O O O X
— Schilderij ophangsysteem O O O
B O O O X
= O O O X
= O O O
- O O O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O (|
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat O O O X
-~ (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap O [ O X
- Magnetro'n O O O X
—~ Oven O O O
—  Combi-oven/combimagnetron X O O O
—  Koelkast O O O
~  Vriezer X O O O
-~ Koel-vriescombinatie O O O X
- Vaatwasser X O O O
-~ Quooker O O O
- Koffiezetapparaat O [ O X
— Bora Kookplaat met afzuiging X O O O
= O O O
Keukenaccessoires, te weten:
= O O O
- O O O
= O O O
= O O O
- O O O
= O O O
= O O O X
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet X O O O
—  Toiletrolhouder X O O O
— Toiletborstel(houder) X O O O
— Fontein X O O O



Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

- O O O

& O O O X
‘Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad

— Jacuzzi/whirlpool

oo
X X

-~ Douche (cabine/scherm)

X

X O

— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
- Wastafelmeubel

X O 0O
%)

Oa(o|o|oa|g

— Planchet

— Toiletkast

- Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

X X OOOOXO

Sauna met toebehoren

X O 0O
X
OOoooo|o|aia|o|ai;|oai;|o
X

O0000KK
O|0(0|0ono|no

X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

X

Brievenbus

d

Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

OXOXO
X

'(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

X

Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning

0K KX
O0|o0|o|ogo|oo
O0O|0o|ooo|o|o|o
X O0O00OXO

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler

X

X O

- Geiser

X

X

X

X

Screens

X

Rolluiken

X

Zonwering buiten

X

X

X

Oooo|o|oaoibo|oO;| .
Oooo0ooomonoonaooo
Ooooooo|jo|oaljo|noa

X

:



Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
- O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting 0 O O 4]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O ]
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
'Beplanting X O O O
Yucca plant achtertuin 0 <] O O
' Verlichting/installaties
‘Buitenverlichti ng O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
_ O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X 0O O O
(Broei)kas O O O X
Aluminium overkapping X O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
-~ (Sier)hek O O O X
-~ Vlaggenmast(houder) X O O O
= O O O X
= o o O X



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen 0 X O O

= O X (] O

- O O O

- O O O

= | X] O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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EXTRA INFORMATIE VOOR U ALS KOPER

Het kopen van een woning moet nog altijd een feestje blijven!

Welke prijs moet u als koper voor een woning betalen?

Daarom is het belangrijk dat u, als koper, van een aantal zaken De verkopend makelaar heeft in overleg met de verkoper een

goed op de hoogte bent. Hierdoor voorkomt u misstanden met
de verkoper en/of diens verkopend makelaar.

Verkopend makelaar

De verkopend makelaar bemiddelt tussen de verkopende en
kopende partij. De verkopend makelaar werkt altijd in dienst
van de verkoper en zijn/haar honorarium wordt dan ook altijd
betaald door de verkoper.De verkopend makelaar begeleidt
kopers bij bezichtigingen en vertelt de koper graag over de
nodige informatie, verkregen van de verkoper, bij deze
bezichtigingen. Bij bezichtigingen met potentiéle kandidaten
wordt nog wel eens door een verkopend makelaar
aangegeven dat u meer kans maakt op de woning als u uw
eigen woning bij deze makelaar in de verkoop zet. Deze
praktijken zijn verboden: dit betekent namelijk koppelverkoop!
Een makelaar moet tijdens de bezichtigingen ook aan een
potentiéle kandidaat de werkwijze van het biedingsproces
uitleggen, bijvoorbeeld: inschrijving vanaf met meerdere
kandidaten, bieden vanaf met meerdere kandidaten of één op
één onderhandelen. Dit proces kan tijdens de bezichtigingen
worden gewijzigd door de verkopend makelaar in opdracht van
de verkoper. Indien blijkt dat er meer gegadigden zijn dan kan
de verkopend makelaar u laten weten dat alle gegadigden tot
een bepaalde datum de mogelijkheid hebben

om een uiterst voorstel te doen en zo het proces van de
biedingsmogelijkheid wijzigen.

Aankoopmakelaar

De aankopend makelaar werkt in opdracht van een koper en
wordt ook door de koper betaald. U kunt ook gebruik maken
van een aankoopmakelaar. Het voordeel voor u is dat u een
gediplomeerd makelaar naar de woning laat kijken, waar u
van mag verwachten dat hij/zij meer ervaring heeft met de
onderzoeksplicht naar een woning, de reéle prijs voor de
woning om een bieding uit te brengen en de voorwaarden die
goed bij uw situatie passen. Een aankoopmakelaar kan altijd
met de verkopend makelaar contact opnemen om voor u de
woning eveneens te bezichtigen.

Bieding uitbrengen op een door u gevonden woning

Een bieding op een woning bestaat uit 3 elementen:

-de prijs die u voor de woning wilt betalen

-de voorwaarden die u wilt koppelen aan deze bieding,
bijvoorbeeld ontbindende voorwaarde financiering en/of
bouwkundige keuring

-de overdrachts-of transportdatum, de datum dat u graag de
sleutel van de woning wilt ontvangen.

realistische prijs voor de woning bepaald. De koper heeft altijd
de mogelijkheid om over een prijs te onderhandelen. De
vraagprijs van de woning is een uitnodiging voor de koper om
een bieding uit te brengen. U bent pas met elkaar in
onderhandeling als er een tegenvoorstel aan u door de
verkoper wordt aangeboden. Daarnaast kan het voorkomen
dat er meerdere biedingen tegelijk ter tafel van de verkoper
komen. De makelaarzal geen uitspraken over deze biedingen
aan u doen, dat zou namelijk overbieden kunnen uitlokken. De
verkoper beslist uiteindelijk met welke partij deze in
onderhandeling gaat. Een koop voor een woning komt pas tot
stand als de koopovereenkomst door beidepartijen is
ondertekend (het schriftelijkheidsvereiste). Een mondelinge of
per e-mail bevestigde afspraak is helaas niet voldoende.

Bieding zonder ontbindende voorwaarde financiering

Indien u als koper een bieding uitbrengt zonder ontbindende
voorwaarde financiering en u heeft wel een hypotheek nodig,
laat u dan goed adviseren door uw hypotheekadviseur of u hier
geen risico mee loopt.Bieden zonder ontbindende voorwaarde
financiering kan namelijk grote financiéle risico’s met zich
meebrengen. Als koper heeft u altijd het recht om te bieden
onder voorbehoud van financiering.

Bieden onder voorbehoud van bouwkundige keuring

Als koper heeft u altijd het recht om een bieding uit te brengen
onder voorbehoud van een voor u conveniérend bouwkundig
rapport. Indien u een bieding uitbrengtonder voorbehoud van
een bouwkundige keuring dan wordt deze meestal binnen een
week na ondertekening van de koopovereenkomst op kosten
van de koper uitgevoerd. De koper neemt hier zelf het initiatief
in. Een bouwkundig bureau kan dan contact met de
verkopend makelaar opnemen voor een afspraak om voor u
een rapport op te stellen. Uiteraard mag een koper hierbij
aanwezig zijn.

Onderzoeksplicht en meldingsplicht

Een verkoper heeft meldingsplicht en u als koper heeft
onderzoeksplicht. De meldingsplicht vanverkoper houdt in dat
hij/zij gebreken die hem/haar bekend zijn, direct moet melden
aan de koper. Dit geldt voor zowel niet-zichtbare alsmede
zichtbare gebreken voor de koper. Daarnaast moet de verkoper
de rechten van anderen op zijn/haar perceel melden aan de
koper. Bijvoorbeeld dat de buurman, middels een recht van
overpad, gebruik mag maken van een gedeelte van het perceel
van de verkoper. De meldingsplicht van de verkoper kan
plaatsvinden middels een vooraf gemaakte bouwkundige
keuring, de aanvullendevragenlijst en de leveringsakte of
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EXTRA INFORMATIE VOOR U ALS KOPER

eigendomsakte met de daarin vermelde erfdienstbaarheden,
kwalitatieve verplichtingen en kettingbedingen. Naast de
informatieplicht van de verkoper heeft de koper een
onderzoeksplicht. Dit betekent dat de koper een onderzoek
(moet) laten uitvoeren naar alle zaken die voor hem/haar van
belang kunnen zijn. De koper is zelf verantwoordelijk voor het
onderzoeken van de staat van de woning. Vandaar dat de
koper eveneens recht heeft op het maken van een
bouwkundige keuring of het raadplegen van een
aankoopmakelaar/een familielid die de koper bijstaat met het
bekijken van een object.

Koopovereenkomst

Na de onderhandelingen worden de door verkoper en koper
gemaakte afspraken vastgelegd in een koopovereenkomst.
Zowel verkoper als koper ontvangen de koopovereenkomst
eerst in concept met de daarbij behorende aanvullende
stukken. Vervolgens worden er tekenafspraken met u gemaakt
om deze koopovereenkomst te bespreken en ondertekenen.
Het is de taak van een verkopend of aankoopmakelaar om met
de koper de overeenkomst goed te bespreken. Een
koopovereenkomst is een juridisch document en voor veel
mensen lastig te begrijpen of te lezen. Schroom niet om bij
twijfel te informeren bij de makelaar. Zodra beide partijen,
verkoper en koper, deze koopovereenkomst hebben getekend
is er een definitieve koop tot stand gekomen met daarbij
diverse voorwaarden, waar zowel verkoper als koper zich aan
dienen te houden. Bij het tekenen van de koopovereenkomst
heeft koper recht op de wettelijk vastgestelde 3 dagen
bedenktijd. Koper heeft het recht om zonder opgaaf van
redenen de koop binnen deze 3 dagen te ontbinden. Deze
bedenktijd gaat in, zodra een kopie van de koopovereenkomst
aan de koper ter hand is gesteld.

Transportdatum

In de koopovereenkomst zijn verkoper en koper een datum
overeengekomen dat de sleuteloverdracht plaatsvindt. Op
deze datum heeft koper het recht om de gekochte woning van
binnen en buiten te inspecteren. De verkoopmakelaar is altijd
bij de inspectie aanwezig. Wanneer u een aankoopmakelaar
heeft zal deze ook aanwezig zijn. Aansluitend gaan verkoper
en koper en hun makelaars naar de notaris om de
leveringsakte te tekenen. Kopers hebben nog wel eens het
idee dat de transactie dan pas definitief is, maar de koop is in
een eerder stadium al definitief geworden wanneer een
koopovereenkomst door partijen is getekend en de
ontbindende voorwaarden zijn verstreken. Een leveringsakte is
een bevestiging dat bij de notaris een getekende
koopovereenkomst aanwezig is en dat de woning in het
kadaster in opdracht van de notaris zal worden
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overgeschreven op naam van de koper. Vanaf dat moment is
de koper eigenaar van de gekochte woning en gaat de koper
nieuwe herinneringen maken!

Bij vragen over bovenstaande kunt u altijd contact met ons
opnemen via: connectbovenkarspel @ remax.nl



AANVULLENDE INFORMATIE

Alle door RE/MAX en de verkoper verstrekte informatie moet verkoper opgegeven circa maten, kan koper hier geen rechten
uitsluitend gezien worden als eenuitnodiging tot nader overleg  aan ontlenen. Verkoper dan wel de verkopendmakelaar zijn

cq. tot het uitbrengen van een bod. hiervoor nimmer aansprakelijk.
Erfdienstbaarheden Asbest en/of olietanks
Indien er op de woning c.q. het perceel erfdienstbaarheden, In de koopovereenkomst zal, indien van toepassing, worden

kwalitatieve verplichtingen en/of anderebedingen rusten, gaan opgenomen dat koper verklaart ermeebekend te zijn dat in de
deze over op de koper en worden als bijlage behorend bij de onroerende zaak asbesthoudende stoffen en/of olietanks

koopaktegesteld, meestal in de vorm van het aanwezig zijn. Bijeventuele verwijdering van asbesthoudende

eigendomsbewijs. materialen dienen op grond van milieuwetgevingspeciale
maatregelen te worden genomen. Verkoper is gevrijwaard voor

Koopakte alle aansprakelijkheid dieuit de aanwezigheid van enige asbest

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels, in de onroerende zaak kan voortvloeien.

zoals deze voorkomen in de modelkoopakte.Vastgesteld door

de Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Bodem

Taxateurs in onroerende goederen NVM U.A., Vastgoedpro, Het is verkoper en diens makelaar niet bekend dat zich in de

VBO Vereniging van makelaars en taxateurs, de grond van het perceel verontreinigdestoffen bevinden die het

Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. gebruik als wonen verhinderen. De kandidaat koper wordt
desgewenst in degelegenheid gesteld op zijn/haar kosten een

Waarborgsom/bankgarantie bodemonderzoek te laten uitvoeren.

De waarborgsom bedraagt 10% en dient te worden voldaan

aan de notaris binnen de vastgesteldetermijn (opgenomen Voorbehouden

in de koopovereenkomst). Hoewel gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke
weergave van de beschikbare gegevens, moeter van

Ontbindende voorwaarden uitgegaan worden dat bovenstaande slechts indicatief is. De

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het gegevens (bedragen, jaartallen,omschrijvingen etc.) kunnen zijn

verkrijgen van een woonvergunning,hypotheek of verkregen door mondelinge overdracht. De koper heeft zijn

hypotheekgarantie) worden alleen vermeld als deze in de eigenonderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van

onderhandelingen zijn afgesproken. belang zijn.

Ouderdomsclausule Alhoewel zorgvuldigheid is betracht, wordt voor de inhoud van

In de koopovereenkomst zal, indien van toepassing, worden deze verkoopbrochure noch door de eigenaar, noch door de

opgenomen dat koper verklaart ermeebekend te zijn dat de verkopend vastgoedadviseur enige aansprakelijkheid aanvaard

onroerende zaak meer dan 20 jaar oud is, hetgeen betekent voor onjuistheid van vermelde gegevens. De eventueel in de
dat de eisen dieaan de bouwkundige kwaliteit gesteld worden,  brochure opgenomen tekeningen geven vaak de

lager kunnen liggen dan bij nieuwere objecten. standaardsituatie van het desbetreffend onroerend goed weer.
Echter, het kan voorkomen dat de eigenaar wijzigingen heeft
Meetclausule aangebracht, zodat maten en indelingen niet meer zouden
Koper is ermee bekend dat de opgegeven m2 en m® maten van Kunnen overkomen met de werkelijke situatie. Door RE/MAX
het registergoed circa maten zijn. De oppervlakte van de wordt geen aansprakelijkheid aanvaard, behoudens voor zover

woning is opgemeten aan de hand van de Meetinstructie. De ~ de door ons verplicht afgesloten

Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580 en is bedoeld om beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor aanspraak op uitkering geeft.
het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De

Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig

uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of

beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Koper krijgt de

gelegenheid om zelf of met behulp van een deskundige de

opgegeven circa maten nate meten en vast te stellen. Indien

sprake is van een afwijking ten opzichte van de door



EERLIJK BIEDEN

Waarom een biedlogboek?

Vanaf januari 2023 moeten alle erkende makelaars
aangesloten bij een brancheorganisatie werken met een
biedlogboek. Dit biedlogboek is destijds door minister
Ollongren verplicht gesteld om misstanden in de makelaardij
te voorkomen en een transparant overzicht voor alle bieders
te kunnen aanbieden.

Wat is een biedlogboek?

Het biedlogboek is een digitaal overzicht waarin alle stappen
in het verkoopproces terug te vinden zijn. Dankzij dit logboek
kunnen alle bieders achteraf inzien welke biedingen er
ingezonden zijn voor een woning en zo nodig het
verkoopproces controleren.

Wat staat er in een biedlogboek?

In het logboek zijn er altijd een aantal standaardelementen
terug te vinden. Om te beginnen worden alle biedingen
(geanonimiseerd) getoond met een exacte datumweergave.
Naast de hoogte van het bod zijn ook eventuele voorbehouden
en verhuiswensen in te zien. Na het gunnen van de woning
wordt tenslotte het ‘winnende’ bod getoond.

Wanneer wordt het biedlogboek gedeeld?

Het logboek wordt altijd pas achteraf gedeeld wanneer de
koop ‘finaal’ is. Dit kan zijn na de drie dagen wettelijke
bedenktijd, of na het verstrijken van de voorbehouden als deze
zijn opgenomen in het winnende bod. Vooralsnog is dit alleen
zichtbaar voor kandidaten die daadwerkelijk hebben geboden
op een woning. Alle kandidaten ontvangen uiteindelijk een
uitnodiging van Eerlijk Bieden om het logboek in te zien. Ten
behoeve van de privacy zijn alle persoonsgegevens en
herleidbare details geanonimiseerd. Op deze manier kan een
duidelijke transparantie aan alle bieders worden gegeven.

Hoe werkt het biedlogboek?

RE/MAX Connect werkt met het biedlogboek van het platform
“Eerlijk bieden”. Heeft u een woning bij een van de makelaars
van RE/MAX Connect bezichtigd en wilt u graag een bod
uitbrengen?

Informeer bij de makelaar naar de speciale link van de woning
om een bieding te kunnen uitbrengen. Vanuit de link komt u
automatisch op de website van “Eerlijk bieden”. In deze
omgeving kunt u bij de desbetreffende woning een bod
uitbrengen. Naast uw contactgegevens kunt u hier de bieding
en de voorwaarden opgegeven voor de betreffende woning.
Op het platform heeft de makelaar de volgende mogelijkheid
opgegeven:

A.Regulier bieden, dus één op één onderhandelen of
B.Verkoop bij inschrijving met een vaste sluitingsdatum voor

48 - MAKELAARS-VAN-CONNECT.NL

het indienen van een bieding. Nadat u heeft geklikt op de
groene balk: “verstuur bod naar makelaar” ontvangt de
makelaar via de mail uw bieding. De makelaar zal dan contact
met u opnemen. Behalve bij verkoop bij inschrijving, dan
worden de biedingen pas na de sluitingsdatum opengesteld en
zult u na de sluiting bericht van de makelaar ontvangen over
uw bieding.

Mocht u er niet uitkomen, schroom niet om contact met uw
makelaar op te nemen om u te helpen met het biedingsproces.

Eerlijk
Bieden



FULL SERVICE AANKOOPBEGELEIDING

Ter ondersteuning bij de succesvolle aankoop van uw woning.

AN

Uw vastgoedadviseur neemt samen met u in een persoonlijk onderhoud uw
wensen door en vult samen met u het woning zoekformulier en de
overeenkomst voor aankoopbemiddeling in.

SNENEN

Uw vastgoedadviseur gaat op een actieve wijze volledig voor u op zoek
naar de door u gewenste woning. Hierbij wordt naar het totale aanbod van
panden bij alle makelaars in West-Friesland gekeken.

Wanneer u geinteresseerd bent in een nadere kennismaking met één of
meerdere woningen, zal uw vastgoed adviseur voor u een bezichtiging organiseren.

Wanneer er tussen de door u als 1¢ bezochte woningen zich objecten bevinden die
u een 2¢ keer wenst te bekijken zullen deze bezichtigingen gezamenlijk met u
worden gedaan.

KRR

Na afloop van deze bezichtigingen zal uw vastgoed adviseur u een
onafhankelijk koopadvies geven. Hierbij wordt onder meer gekeken naar de
prijs/kwaliteit verhouding van het object én uw persoonlijke wensen.

Uw vastgoedadviseur zal na uw goedkeuring overgaan tot activiteiten die
uiteindelijk tot uw aankoop van de woning zullen leiden.

Taken pakket vastgoedadviseur

R R R R R

Persoonlijke aandacht en begeleiding van het gehele traject, evenals
bezichtigingen door uw eigen vastgoed adviseur !

7 Dagen per week bereikbaar, ook 's avonds

Onderhandelingen voeren en controle koopovereenkomst

Begeleiding bij het transport van de woning ( 0.a. afschouw van de woning )

Kosten Full Service aankoopbegeleiding traject

v
v

Een full service aankoopbegeleiding voor € 2.995,-- incl. BTW
Bij aanvang van de werkzaamheden wordt niets in rekening
gebracht.

De factuur wordt verrekend bij transport van de woning.




Uw makelaar:

Wesley Boode

tel 06 5196 95 48
wesleyboode@remax.nl

Gratis waardebepaling; Hoe werkt een gratis
weten wat je huis waard is waardebepaling?

Weten wat je huis waard is, is niet alleen Uitgebreide onderhoudscheck

handig wanneer je je huis wilt verkopen.

Ook voor het oversluiten van je hypotheek of Advies over verbeterpunten

de financiering van je verbouwing is het fijn De marktanalyse (wat doen

om de waarde van je huis te weten. vergelijkbare huizen?)

Je huis kan zomaar een overwaarde hebben! .
Concurrentie analyse

Overweeg je om je huis te verkopen? Begin o )
Marktpositie en verkoopadvies

™R Fiy

dan alvast met een gratis waardebepaling en

neem vrijblijvend contact met mij op.

WONEN IN
WEST- FRIESLAND

BETROKKEN AAN- EN VERKOOP DOE JE MET
MAKELAAR WEST-FRIESLAND “REMAX

Onze werkwijze: altijd bereikbaar en gedegen advies.
Het gehele aan- en verkooptraject van A tot Z uitbesteed
zodat je je volledig ontzorgd kunt voelen!

Ook 's-avonds en in het Alle info die jij nodig

o
weekend beschikbaar l hebt, wanneer je het
nodig hebt

Wij krijgen een 9.6
Voor 98% van onze klanten
van meer dan 600

vinden wij het droomhuis
tevreden klanten

RE/MAX Connect 0228-351824 | wesleyboode@remax.nl | www.makelaarwestfriesland.nl



