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Huurprijs

0343-455644 | info@kd-makelaars.nl

www.kd-makelaars.nl



Napoleonschuur

Wonen in een van de mooist verbouwde panden van Amerongen
met een fenomenaal uitzicht ??

In het historische centrum van Amerongen is de Napoleon schuur de afgelopen periode geheel
gerenoveerd en gemoderniseerd. Op de bovenste verdieping van dit schitterende pand zijn 2 loft
appartementen gelegen.

Het geheel is strak afgewerkt met oog voor detail en behoud van karakter. De royale living is voorzien
van meerdere dakramen en cabrio balkon dakvensters, waardoor er een schitterend uitzicht ontstaat op
de oude dorpskern en haar prachtige gebouwen.

De moderne en complete keukeninrichting is voorzien van alle apparaten voor het dagelijks gebruik. Via
een houtenschuifdeur is er toegang tot een separaat toilet en een badkamer met inloopregendouche en
wastafel met meubel.

Via een vaste trap is er toegang tot een open slaapkamer met vide en dakramen.

Het appartement is recent opgeleverd en is voor minimaal 24 maanden beschikbaar.

Het woonoppervlakte bedraagt 75 m* (bruto 124 m?) en de inhoud 303 m”>.

Begane grond: centrale entree met beltableau, trappenhuis naar 1e en 2e verdieping.

2e verdieping: Entree, ruime loft met de zichtbare ingenieuze balkconstructie, uitzicht op de oude
dorpskern, moderne keuken met inbouwapparatuur (4 pits keramische kookplaat met afzuiger, combi-
oven, vaatwasser, koelkast) en vaste kast voor witgoedaansluitingen, schuifdeur naar separaat toilet en
badkamer met inloopregendouche en wastafel met meubel.

Middels een vaste trap is er toegang tot de slaapkamer gelegen op de vide van deze loft voorzien van
dakramen 2 dakramen.






Bijzonderheden:

- Geschikt voor 1 tot 2 personen (volwassenen)

- Geheel gerenoveerd en gemoderniseerd;

- Voorzien van Velux balkon dakvensters type cabrio;

- Huurperiode minimaal 24 maanden;

- Het geheel is bijzonder netjes en strak afgewerkt;

- Huurprijs is excl. G/W/E;

- Huurprijs is incl. € 60,-- servicekosten (schoonmaak + elektra verbruik centrale ruimtes, internet/tv-
aansluiting en tuinonderhoud);

- Woonoppervlakte 75 m?;

- Inhoud 303 m?;

- Appartement is per 01 mei 2019 te aanvaarden;

- Eigenaar behoudt zich het recht van gunning;

- Verhuizen i.o. in te plannen, i.v.m. de overige gebruikers van het pand;

- Borg is 1 maand huur;

- In het historische centrum van Amerongen nabij de prachtige uiterwaarden en de bossen van het
Nationaal Park Utrechtse Heuvelrug.



Kenmerken
a meetrapport

Bouwjaar:
1806

Inhoud woning:
303 M3

Woonoppervlakte:
75 M2

Perceeloppervlakte:
0 m2

Overige inpandige ruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Externe bergruimte:

Het volledige meetrapport is op aanvraag beschikbaar.
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Plattegrond

10.86m

Burg. Jhr. H. van den Boschstraat 44F - Amerongen
Tweede Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond

31

Burg. Jhr. H. van den Boschstraat 44F - Amerongen
Derde Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie,
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Kadastrale kaart

Uw referentie: ad/fo/bb44

Uittreksel Kadastrale Kaart

DWPShuispIe.in

Deze kaart is noordgericht
12345 Percesinummer
25  Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing
——— Owerigetopografie
Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 15 maart 2018
Debewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1:500
Kadastrale gemeente AMERONGEN
Sectie D

6523

Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de mtel\ecluele
eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrech




Meest gestelde vragen

1.  Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op
uw bod door een tegenbod te doen. U bent nog niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw
bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over
een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een
verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag
wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met
meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
makelaar moet dit wel duidelijk melden.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning
dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden
gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de
vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod

aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de
onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te
verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle koper echter ook
besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt
namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken
(zoals de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende
voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken
schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn
hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Wilt u als koper bijvoorbeeld een
ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit
melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de
partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend is de
koopovereenkomst gesloten. De koper ontvangt dan een afschrift
van deze akte. Vanaf dat moment treedt voor u als particuliere
koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen
deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit
niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de
afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de
notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Ja dat mag, Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs
bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste
koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met
de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken
en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor
bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders
een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het

systeem te wijzigen, dienst de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Watis een ontbindende voorwaarde?

Deze voorwaarden zijn voor u de enige mogelijkheid om de koop
zonder kosten of boete te kunnen ontbinden nadat er overeen-
stemming is bereikt. Ontbindende voorwaarden kunnen zijn:

* het voorbehoud dat de hypothecaire financiering rond komt

* het voorbehoud van uw technische keuring

* het voorbehoud van een bepaalde taxatiewaarde

* etc.

Ontbindende voorwaarden zijn zeer belangrijk en mogen daarom
niet vergeten worden! Zij kunnen u veel kosten en zorgen
besparen.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een
eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij
te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van
de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week
bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuw bouwwoning is zo'n
optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande
woning niet. Het begrip “optie” wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen
die een verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende
koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar
dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal
in de tussentijd niet met een andere partij in onderhandeling gaan.
De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden
van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de
verkopende makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelings-
proces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling
gaan als ik de eerste ben die belt voor bezichtiging of als ik als
eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoop-procedure. Hij heeft wel de plicht u daarvoor te
informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan
wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die overheid koppelt
aan de overdracht van de woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting,
de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de
kosten voor het inschrijven daarvan in de registers.

Daarnaast dient de koper rekening te houden met de
(notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de
hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar
ingeschakeld om de woning te verkopen, dat komen de kosten
hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers
belangenbehartiger van de verkoper en niet van uw als koper. Om
deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar
van de NVM in te schakelen. De makelaarscourtage voor een
aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.



Lage rente,

grote kansen
Waardebon

één uur hypotheekadvies!

Huizenkopers zijn door de lage rente veel voordeliger uit dan enkele jaren geleden.
Dit is goed nieuws voor starters en mensen die hun volgende huis kopen. Ook huizenbezitters
die aan het einde van hun rentevaste periode zitten profiteren mee.

In elk geval is het verstandig om met een onafhankelijke Huis & Hypotheek-adviseur in gesprek
te gaan. Ga je met ons voor het eerst in gesprek, dan is dit kosteloos. We geven je niet meteen
advies, maar vinden het belangrijk om eerst van jou te horen wat je situatie en wensen zijn.
Bovendien kunnen we je precies laten zien wat we voor je doen en wat de kosten hiervan zijn.
Zo leggen we een goede basis voor het advies en weet jij waar je aan toe bent. Met de bon

bij deze advertentie krijg je daarbovenop nog 1 uur hypotheekadvies cadeau. Dat is mooi
meegenomen! Maak dus snel een afspraak.

*Deze bon is niet inwisselbaar voor contanten of een gedeelte van het totaalbedrag.
Alleen inwisselbaar bij de Huis & Hypotheek vestiging die in deze advertentie staat.
Maximaal 1 bon per klant.

HUIS & HYPOTHEEK

Huis & Hypotheek Veenendaal
Vendelier 2A | 3905 PA Veenendaal
0318 55 57 79 | veenendaal @huis-hypotheek.nl



Wij helpen graag

Op zoek naar een nieuwe woning?

Hoe groot of klein de behoefte aan hulp ook is: wij zijn er voor iedereen die het anders
durft te doen. Die niet voor standaard gaat. Of u nu een sparringpartner zoekt of iemand
die de leiding neemt: het kan allemaal. We denken mee en passen aan. We helpen niet
alleen bij het antwoord, maar des te meer bij de juiste vraag. Elke vraag, vraagt om zijn
eigen aanpak. Die aanpak bepaalt u mede zelf. Maatwerk in de puurste vorm.

Wilt u weten wat uw huidige woning waard is?

Wij maken graag met u een afspraak voor een gratis waardebepaling van uw huidige
woning. Zodat u weet waar u financieel aan toe bent en als leidraad om uw gedachten
verder te vormen.

Nieuwsgierig geworden?

Belt u ons gerust, wij staan met een enthousiast team voor u klaar.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.



Heeft U
INteresse?’

KL& Q m MANS
regéomatkelaars

Koningin Wilhelminaweg 62
3958 CP Amerongen

0343-455644
info@kd-makelaars.nl
www.kd-makelaars.nl



