
BROUWERIJWEG 104, ARNHEM

€ 275.000 k.k.

www.brouwerijweg104.nl



Brouwerijweg 104, Arnhem

Concept:

Ben je op zoek naar een sfeervolle benedenwoning mét stadstuin waar je zorgeloos kunt genieten? Deze
charmante tweekamerbenedenwoning in het geliefde Heijenoord is recent op meerdere punten vernieuwd en
klaar voor een nieuwe bewoner!

Een compleet nieuwe trap naar de kelder zorgt voor een veilige en prettige toegang tot deze extra ruimte. In
de fraai aangelegde tuin is bovendien een moderne overkapping geplaatst met stroomvoorziening, perfect
om het hele jaar door beschut te kunnen ontspannen. Ook de schuttingen zijn vervangen, waardoor de tuin
een frisse, verzorgde uitstraling heeft.

De woning beschikt over een lichte woonkamer met hoge plafonds en grote raampartijen, wat direct een
ruimtelijk gevoel geeft. De halfopen keuken in L-opstelling is voorzien van een kookplaat, afzuigkap,
vaatwasser en koelkast. Vanuit de woonkamer loop je door naar de ruime slaapkamer die direct toegang
biedt tot de nieuwe, strak aangelegde achtertuin op het oosten. Hier vind je tevens een overkapping met
handige werkkast.

De badkamer is licht betegeld en uitgerust met een ligbad, handdoekradiator, wastafelmeubel en toilet. De
kelder, bereikbaar vanuit de entree, wordt momenteel gebruikt als bergruimte, maar biedt talloze
mogelijkheden voor wie extra werk- of hobbyruimte zoekt.

Heijenoord staat bekend om zijn fijne sfeer en centrale ligging. Op slechts 2 minuten lopen vind je diverse
winkels en gezellige cafés. Ook wandel je direct het groen in van zowel het Sonsbeekpark als Zypendaal. Het
centraal station ligt op circa 10 minuten wandelen en binnen 15 minuten sta je in het bruisende
stadscentrum. Bovendien is er achter het woonhuis een gezamenlijke, door de VvE geplaatste
fietsenoverkapping aanwezig.

Een instapklare benedenwoning met vernieuwde tuin, praktische kelder, moderne voorzieningen én een
fantastische ligging. Kom het zelf ervaren!

Voor deze woning is een eigen website met o.a. fullscreen foto's beschikbaar. U vindt de website door
straatnaam en huisnummer achter elkaar te typen en af te sluiten met .nl

In het kader van eventuele vervolginteresse wijzen wij u op onderstaande voor deze woning van toepassing
zijnde toevoegingen op de standaard NVM koopovereenkomst:
- Ouderdomsclausule
- Asbestclausule
- Documentatie bij beroep op een eventueel opgenomen financieringsvoorbehoud.
- Toelichting meetinstructie.
- Aanvulling notariskeuze.
Een nadere uitleg over mogelijke clausules/ toevoegingen treft u aan achterin de verkoopbrochure, te
downloaden op de website van de woning. 



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 275.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg
Bijdrage VVE € 90,00 per maand

Bouw

Soort appartement Benedenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1910
Soort dak Zadeldak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 51 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 5 m²
Overige inpandige ruimte 17 m²
Inhoud 216 m3

Indeling

Aantal kamers 2 (1 slaapkamer)
Aantal woonlagen 1 woonlaag
Voorzieningen Kabel TV

Energie

Definitief energielabel D
Isolatie Grotendeels dubbelglas
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel Vaillant gas gestookt uit 2016, eigendom

Kadastrale gegevens

Arnhem P 5036
Omvang Appartementsrecht of complex
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Tuin Achtertuin
Achtertuin 50 m² (0.1m diep en 0.05m breed)



Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaand kunststof berging (1)

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Betaald parkeren en parkeervergunningen

VVE Checklist

Inschrijving KvK Nee
Jaarlijkse vergadering Nee
Periodieke bijdrage Nee
Reservefonds aanwezig Nee
Onderhoudsplan Nee
Opstalverzekering Nee
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Plattegrond





Energielabel







Vragenlijst deel B



































Lijst van zaken





Kadastrale kaart





Best Living, optimaal woonplezier. www.bestliving.nl

Algemene informatie

Brochure
Deze informatie is door ons met de nodige 
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt 
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard 
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of 
anderszins, dan wel gevolgen daarvan. Alle 
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. 

Onderzoeksplicht
De in deze verkoopbrochure vermelde informatie 
is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit 
eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als 
bedoeling om de koper zo goed mogelijk te 
informeren en tegelijk te voldoen aan de op de 
verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond 
van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper 
van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt 
in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de 
beoordeling of de woning de eigenschappen zal 
bezitten om te voldoen aan het gebruik dat hij van 
de woning zal willen maken. Het verdient dan ook 
de aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) 
deskundige in te schakelen. Indien koper besluit 
om niet tot inschakeling van een deskundige over 
te gaan komen eventuele nadelige gevolgen 
hiervan volledig voor zijn rekening.

Notariskeuze 
De notariskeuze wordt bepaald door koper. 
Indien de notaris extra kosten in rekening brengt 
bij de verkoper, anders dan de kosten voor het 
doorhalen van de hypothecaire inschrijving in het 
kadaster tegen een marktconform tarief (totaal 
maximaal €200,-- per inschrijving), zijn de kosten 
voor het meerdere voor rekening van de koper. 
Wanneer de koper een notaris kiest op een 
afstand van meer dan 20 kilometer van de onro-
erende zaak, dan zijn de kosten voor een eventu-
ele volmacht ten behoeve van de verkoper(s) 
eveneens voor rekening van de koper. 

Waarborgsom
In alle koopovereenkomsten die door ons 
worden gesloten zal standaard een door koper te 
stellen waarborgsom ter hoogte van 10% van de 
koopsom worden opgenomen, te voldoen 
binnen één week na het onherroepelijk worden 
van de koopovereenkomst. In plaats van het 
storten van een waarborgsom is het stellen van 
een bankgarantie ook mogelijk. De notaris zal u 
vragen de waarborgsom te storten of te 
bankgarantie te deponeren voor de in de 
koopovereenkomst vermelde datum.

Asbest
Het kan zijn dat er in de woning asbesthoudende 
stoffen/materialen zijn verwerkt. Indien dat bij de 
verkoper bekend is, zal dit door ons worden 
gemeld waarna de volgende clausule wordt opge-
nomen in de koopovereenkomst:

“In de onroerende zaak zijn asbesthoudende 
stoffen/materialen aanwezig. Indien deze worden 
verwijderd dienen door koper maatregelen en 
voorzieningen te worden getroffen die de 
wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze 
wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle 
aansprakelijkheid en gevolgen die uit de 
aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering 
van asbest uit de onroerende zaak kan 
voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze 
koopovereenkomst en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW 
komt het geheel of ten dele ontbreken van één of 
meer eigenschappen van de onroerende zaak 
voor normaal en bijzonder gebruik en het 
eventueel anderszins niet beantwoorden van de 
zaak aan de overeenkomst als gevolg van de 
aanwezigheid van enig asbest in welke 
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor 
rekening en risico van koper.”










