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ELFERINK

Omschrijving

Graaf Engelbrechtlaan 13, 2263 TT Leidschendam

Graaf Engelbrechtlaan 13, 2263 TT Leidschendam

Algemeen

In de gewilde en rustige wijk Prinsenhof gelegen, goed onderhouden vierkamer eengezinswoning met zonnige
achtertuin (zuidoost) en mooie vrije ligging aan de voorzijde. De woning is v.v. een dakkapel op de tweede verdieping
en kan redelijk eenvoudig worden voorzien van een vaste trap naar deze tweede verdieping. Wijkwinkelcentrum,
openbaar vervoer, kinderopvang en scholen bevinden zich in de directe nabijheid. Het grootste overdekte
winkelcentrum van Nederland, The Mall of the Netherlands, bevindt zich op slechts enkele autominuten afstand.
Ligging nabij landgoed de Horsten. De woning is in basis goed onderhouden, doch dient op enkele punten te worden
gemoderniseerd.

Indeling
Voortuin, entree, hal, meterkast (5 gr, aardlek), toiletruimte. Bergruimte.

Lichte en ruime doorzonwoonkamer met sierschouw.

Open keuken v.v. gedateerde, doch functionele opstelling. De keuken is v.v. een gaskookplaat, oven, koelkast, dubbele
spoelbak en afzuigkap.

le verdieping
Overloop, drie slaapkamers, badkamer met bad, badkamermeubel en toilet. Tweede doucheruimte met douchehoek.
Diverse vaste kasten.

Vanaf de overloop is via een praktische vlieringtrap de zolder bereikbaar. Vanwege de houten verdiepingsvloer is het
redelijk eenvoudig om een vaste trap naar de tweede verdieping te realiseren (dit is bij de meeste woningen in de
buurt reeds uitgevoerd). De zolder is v.v. een hobbyruimte met ruime dakkapel. Opstelplaats cv-toestel (Remeha
combitoestel circa 2011).

De achtertuin is gelegen op het zuidoosten en is v.v. een achterom. De stenen berging beschikt over elektra.

Bijzonderheden

- Bouwjaar 1965, woonoppervlakte 90 m2, oppervlakte vliering circa 23 m2, inhoud 409 m3, perceeloppervlakte 152
m2;

- De woning is deels v.v. kunststof kozijnen;

- Koopakte model NVM 2023 met toevoeging asbest- en ouderdomsclausule en niet-bewoningsclausule;

- Notariskeuze (bij voorkeur) voorbehouden aan verkopers (notaris Van Wijk Zwart Leidschendam).

Aanvaarding in overleg, kan op redelijke termijn.

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw
belang en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars in Haaglanden vindt u op
Funda.

el Elferink NVM Makelaardij
LD Rokkeveenseweg 40
m 2712 XZ, ZOETERMEER
Tel: 088-444 1 444

NVM

E-mail: info@elferinkmakelaardij.nl
www.elferinkmakelaardij.nl



&

ELFERINK

Vraagprijs € 475.000,- k.k.

Elferink NVM Makelaardij
Rokkeveenseweg 40

2712 XZ, ZOETERMEER

Tel: 088-444 1 444

E-mail: info@elferinkmakelaardij.nl
www.elferinkmakelaardij.nl

z A



Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Graaf Engelbrechtlaan 13
2263 TT LEIDSCHENDAM

ELFERINK

: €475.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 410 m3

: 152 m?

: 90 m?

: Eengezinswoning

: 1965

: Aan water, in woonwijk, vrij uitzicht
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 58 m2

: Geen garage
: C

: C.V.-Ketel

: Dubbel glas

Mechanische ventilatie, TV kabel
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: Remeha combi (Gas gestookt combiketel uit 2011, eigendom)
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond

—1.98 m——

Berging

3.52m
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Kadaster

Kadastrale kaart

ELFERINK

Uw referentie: verkoop

680

&
3
)

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

g
grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 oktober 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster
Kadastrale gemeente  Veur

Sectie B

Perceel 5267

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
voor, het en het

<l
NVM
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

i
NVM

ELFERINK

Blijft Gaat
achter mee
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Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ooooobooooooono oooooooooo oo ooooao

E-mail:
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

i
NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O00O0D0O O XXX XKOOOX OO0

00O OOO0O0O0O0OOK OXXXOXOX O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

i
NVM

oagd

Gaat
mee

oooooooooooooooo oo

00 ObOOoOoOooOoOooOooo ooooooood

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oooooooooooooooo oo
XXX XROOOOOOKKKO XK

00 ObOOoOoOooOoOooOooo ooooooood
K NXXOKNKKKNKKNKXO XOOOXOXOKX

Elferink NVM Makelaardij
Rokkeveenseweg 40

2712 XZ, ZOETERMEER

Tel: 088-444 1 444

E-mail: info@elferinkmakelaardij.nl
www.elferinkmakelaardij.nl



Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

=z n
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Zz n

Ooooooon

Nee

HEXXXKXK

Gaat mee Moet
worden
overge
nomen
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Ooooooon
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BELANGRIJKE INFORMATIE BlJ HET KOPEN VAN EEN WONING...

Heeft u deze woning bezichtigd? Wilt u dan zo vriendelijk zijn om ons te laten weten of u wel of geen belangstelling
voor deze woning heeft? Alle verstrekte informatie moet worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een
bod of om in onderhandeling te treden. Alle informatie is zo nauwkeurig mogelijk samengesteld. Voor onjuistheden
en/of onvolkomenheden in de informatie kunnen wij echter niet aansprakelijk worden gesteld.

BIEDEN...

Wij verzoeken u om uw bod via uw Move account aan ons kenbaar te maken, eventueel gevolgd door uw bevestiging
per e-mail. U dient in uw bod duidelijk het door u geboden bedrag, gewenste datum van oplevering,
financieringsvoorbehoud en eventuele overige voorwaarden te vermelden. In oudere woningen kan, ook op niet-
zichtbare plaatsen, asbest zijn verwerkt. Tevens dient u er als (kandidaat-)koper rekening mee te houden dat de eisen
die aan de bouwkwaliteiten gesteld mogen worden bij oudere woningen aanzienlijk lager kunnen liggen dan bij
nieuwe(re) woningen. Veelal wordt om deze reden een zogenaamde asbest- en ouderdomsclausule opgenomen. Een
mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt niet gezien als een ondertekende koopovereenkomst.

KOOPAKTE...

De koopakte wordt opgemaakt conform het laatste NVM-model. In de koopakte wordt de koper verzocht om binnen
circa één maand een bankgarantie te stellen of een waarborgsom te storten van 10% van de koopsom. Tevens wordt
in de koopakte een boeteclausule van 10% van de koopsom opgenomen wanneer één van beide partijen in gebreke
blijft in de nakoming van zijn/haar verplichtingen welke uit de koopovereenkomst voortvloeien. Bij verkopen voor
professionele opdrachtgevers kan er sprake zijn van het opnemen van extra clausules in de koopakte en/of kan er
sprake zijn van een notariskeuze welke is voorbehouden aan verkoper. Informeer hier naar bij onze makelaar.

INFORMATIE ELFERINK NVM MAKELAARDLJ...

Elferink NVM Makelaardij is actief op de woning- en bedrijfsruimtemarkt in de regio’s Haaglanden, Rotterdam en
Amsterdam. Wij staan u graag professioneel en vakkundig terzijde bij het aan- en verkopen van uw woning of
bedrijfspand. Tevens zijn wij u graag van dienst voor de verhuur van uw woning of bedrijfspand. Ook voor een taxatie
bent u bij ons aan het juiste adres. Voor een deskundig hypotheekadvies verwijzen wij u graag door naar een van onze
businesspartners. U kunt contact met ons opnemen via telefoon of e-mail. Uiteraard bent u ook van harte welkom op
ons kantoor aan de Rokkeveenseweg 40 te Zoetermeer. Onze openingstijden van maandag tot en met vrijdag zijn van
9:00 tot 17:30 uur. Afspraken buiten kantoortijden zijn in overleg mogelijk.
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