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De sleutel tot onroerend goed in Twenterand en omgeving

te koop

. ""’

Vriezenveen
De Watersnip 16

Modern vormgegeven en keurig onderhouden twee-onder-een-kapwoning. De woning
beschikt over een stijlvolle uitgebouwde keuken, aangebouwde berging met carport én
een heerlijk zonnige achtertuin op een perceel van 204 m2 eigen grond. Dit alles op een
rustige, groene en zeer geliefde locatie in woonwijk Elzenhoek. Binnen geniet u van een
lichte, tuingerichte woonkamer en een royale, straatgerichte eetkeuken die in 2021 is
uitgebouwd en uitgerust met een luxe, moderne inbouwkeuken. Ook is in 2021 op de
begane grond comfortabele vioerverwarming aangebracht. Dankzij dak-, muur-, glas-
en vloerisolatie beschikt de woning over energielabel C. De omgeving is ideaal voor
gezinnen: rustig, groen, zonder doorgaand verkeer en met een royaal plantsoen
inclusief diverse speelvoorzieningen voor kinderen.
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Impressies van de lichte entree/hal met moderne toiletruimte.
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Dit royale huis kent de volgende indeling:

Begane grond: entrée/hal met meterkast en moderne toiletruimte; open eetkeuken
voorzien van moderne hoekopgestelde inbouwkeuken en open trapopgang naar de
1e verdieping; tuingerichte woonkamer van waaruit een prachtig zicht over de zonnige
achtertuin; via buitenom te bereiken berging met carport.

1e verdieping: overloop met vaste trap naar de 2e verdieping; 3 moderne slaapkamers;
lichte en complete badkamer.

2e verdieping: overloop met toegang naar het dakterras; 4e slaapkamer; bergruimte.

-

R

Algemeen:
-dit huis is gebouwd in 1975

-de warmwater- en verwarmingsvoorziening geschiedt middels een gasgestookte
c.v.-installatie met Intergas HR combi-ketel, geinstalleerd in 2020

-de woning is volledig geisoleerd en beschikt over energielabel C

-in 2021 is de woning aan de voorzijde uitgebouwd en is er op de gehele begane grond
vloerverwarming geinstalleerd en PVC vloer gelegd

-in 2021 is de groepenkast in meterkast vernieuwd

-de gevelbekleding van de rechter zijgevel is in 2024 vervangen door onderhoudsarm
Keraliet en is er in de woonkamer een airco-installatie geinstalleerd

-gelegen op slechts 10 fietsminuten van alle belangrijke voorzieningen die het

dorp te bieden heeft (NS station, winkels, activiteitencentrum, sport accommodaties)
-binnen ca. autominuten zijn steden als Enschede, Hengelo, Aimelo en Zwolle
bereikbaar

-bij koop wordt een waarborgsom/bankgarantie van 10% van de koopsom van de
koper verlangd
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Impressies van de lichte woonkamer voorzien van PVC-vloer.
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Open eetkeuken: de open keuken is voorzien van een modern en hoekopgestelde

inbouwkeuken (2021) met daarin een inductiekookplaat voorzien van geintegreerde
afzuiging (BORA), koelkast, vrieskast, vaatwasser en combi-magnetron.
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Impressies van de op de 2e verdieping gelegen slaapkamer met zicht op het
dakterras.
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Impressies van het royale en op het zuiden gelegen dakterras, bereikbaar via de
overloop op de 2e verdieping.
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Badkamer: de lichte en complete badkamer is uitgevoerd met inloopdouche, ligbad,
wastafelmeubel, hangtoilet en designradiator.
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Impressies van het riante plantsoen, met daarop veel speelvoorzieningen voor
kinderen.




. N
Oosterhave

makelaars & financiéle dienstverlening

Oowered &Y ton Hag




e,
Oosterhave

makelaars & financiéle dienstverlening

Qowered by tor 149

Resumerend

Een keurig onderhouden gezinswoning, gelegen in een groene en rustige
woonomgeving.
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AANVAARDING: IN OVERLEG MET EIGENAAR
VRAAGPRIJS: € 349.000,00 k.k.

Serieuze gegadigden nodigen wij gaarne uit voor een bezichtiging.
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Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld, echter wij, noch de eigenaar
van de woning, aanvaarden géén enkele aansprakelijkheid voor de vermelde gegevens en tekeningen.
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De woergegeven informatie is mat 2orgvuldighed
samengesteld en onderhouden. NVM is wat de juistheid,
volledigheid, en actualitent van de data betreft echter mede
athankelsk van de bronhoudec en kan daarom niet
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Lhw referentie: Watersnip 16
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De Watersnip 16 - Vriezenveen
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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De Watersnip 16 - Vriezenveen
Eerste Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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De Watersnip 16 - Vriezenveen
Tweede Verdieping
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Deze woning
heeft energielabel

F e

Isolatie Installaties

1 Gevels [ |+ 7 Verwesrming  HR-107 ketel
2 Gevelpanelen nut & Warmweter  Comibikatel
3 Daken [ |+ o Zonneboller  Gesn zonnebailer
4 Vioeren B o ventiste Natuurlijke ventilatie via ramen eniof roosters
& Ramen [ ] |+ ] 11 Koeling Hosling aanwezig

& Buitendeuren  [JEI 12 Zonnepanelen Mist aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Maam Vakbekwaamheldsnummer
De Watersnip 16 D.B. Talman 1436.7398 0742

TET1 XG Vriezenween
Certificaathouder

Enerngie Inspecte B.V.

BAG-D: 100 00004681

Detailaanduiding Bouwijaar 1976 Inachrijfnummer KvwK-nummer
Compactheid 1.82 EPG2015-34 74391976

Viceropperviakte 132m’ Certificerende instelling

EPG-Certificening
i'l L]
Woningtype Soort opname f ‘\
Twee-onder-één kap Basisopname \ ! .
gy g

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www ep-online nlContmlerenEchtheid
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