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OMSCHRUVING

Dit charmante vrijstaande woonhuis biedt alle ruimte om heerlijk te wonen en te
genieten, met een eigen oprit, garage, berging, werkplaats, hobbyruimte en een prachtige
diepe, zonnige tuin die op het zuiden is gelegen.

Binnen treft u een lichte en royale leefruimte die door de prettige indeling zowel
comfortabel als praktisch is. Via de bijkeuken is er direct toegang tot de garage, wat het
dagelijks gemak vergroot. De werkplaats/hobbyruimte is te bereiken via de tuin, ideaal
voor wie graag klust of extra bergruimte nodig heeft. Op de verdieping bevinden zich vier
slaapkamers, waaronder een ruime ouderslaapkamer met eigen balkon, terwijl de
badkamer is ingericht met de nodige voorzieningen voor uw comfort. De tweede
verdieping biedt extra bergruimte en herbergt de cv-installatie.

In de royale tuin bevinden zich meerdere (hobby)bergingen (voormalige duivenhokken),
die naar wens eenvoudig een andere bestemming kunnen krijgen, zoals een hobbyruimte,
opslag of speelplek. Eén ruimte is opgebouwd met metselwerk en geisoleerd.

Dit huis vormt een solide basis voor wie op zoek is naar ruimte, vrijheid en de mogelijkheid
om het volledig naar eigen smaak te moderniseren.

De ligging maakt het geheel extra aantrekkelijk. Voorzieningen zoals winkels, scholen en
sportfaciliteiten bevinden zich in de directe omgeving, terwijl het gezellige centrum van
Didam binnen enkele fietsminuten te bereiken is. Ook het NS-station ligt vlakbij en de
rondwegen en snelwegen zijn binnen enkele minuten aan te rijden, waardoor u zich
eenvoudig en snel door de regio verplaatst.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.
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INDELING

Begane grond:

Entree/hal, toiletruimte met een staand toilet en een fonteintje, meterkast en
trapopgang. L-vormige woonkamer met schuifpui, houtkachel en semi-open keuken,
bijkeuken met witgoedopstelling en vaste kast, toegang tot de garage met ruime
bergzolder.

1¢ Verdieping:

Overloop, toegang tot vier slaapkamers. De ouderslaapkamer is voorzien van een
wastafelmeubel en een balkon. De badkamer is voorzien van een staand toilet,
wastafelmeubel met wastafel, douchecabine met douche en massagestralen, design
radiator en mechanische ventilatie.

2¢ Verdieping:

Via een vaste trap bereikbare bergzolder met, groot dakraam en C.V.-opstelling.ertrek in
gebruik als bergruimte met opstelling voor de witgoed, CV- en omvormer.
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BIJZONDERHEDEN

e Bouwijaar 1971;

¢ Inhoud ca. 586 m3;

e \Woonoppervlakte ca. 112 m?

e Overige inpandige ruimte(n) ca. 46 m2:
e Gebouwgebonden buitenruimte(n) ca. 2 m?
e Externe bergruimte(n) ca. 40 m?

e Perceeloppervlakte 535 m?;

e Combiketel Atag uit 2021;

e Gedeeltelijk HR+ beglazing;

e Houtkachel;

e Elektrische screen schuifpui;

e Uitval zonnescherm;

e Energielabel F;

e Glasvezel;

e Aanvaarding in overleg.

Interesse in dit huis? Neemt u gerust contact op met ons kantoor of schakel direct uw eigen
NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart
tijd en zorgen. Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars vindt u op Funda.
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FOTO'S
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PLATTEGRONDEN
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KADASTER

Lhy referentie: Ranonkelstraat 16
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LIJST VAN ZAKEN

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze
soms wel en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te
scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijfft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
— Losse (hang)lampen

X X
O o

OO0 00
O o000
X

O O

X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

O
O
O
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails
— Gordijnen
— Overgordijnen
— Vitrages
— Rolgordijnen
— Lamellen
— Jaloezieén
— (Losse) horren/rolhorren

XX X X
XX O0O0O0OaOo

X
O0000000a0.
X

Oo0O0o0oo0ooOonoao

O o000

X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking
— Parketvloer
— Houten vloer(delen)
— Laminaat
— Plavuizen

O 00 K
X X X O

X

O0000:0
(]

Oo0O00ooano

|
O
X
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(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O (]
(Gas)kachels O O O
Designradiator(en) O O a
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis O O O
— Afzuigkap d O O
— Magnetron O O O
— Oven O O U
— Combi-oven/combimagnetron O O O
— Koelkast O O O
— Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie O O O
— Vaatwasser O O (I
— Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- L L U
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Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

X

|
X
o d

X
O

O
O 0000
Oo0Oo0ooao
X

O
X

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

XX XOKXKXDORXDOO
XOOOXODODKXKORXKX

X

Sauna met toebehoren

OO0Oo0ocoOO0oOoooooOoooOoano
X

Oo0ooooOoOoooooOooOooano

OO0 00

X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

O KX X X X O
X O O 00K

X

O
O00000000an
O

Oo000o0oooOoogoan
X

O
X
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Warmwatervoorziening, te weten:

— CV-installatie O O O

— Boiler O O |

— Geiser O O O

- O O O
Screens O U ([
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O a

— O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- U U U
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O (]
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto d d O

U U U
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O (|
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O (]
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
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Overig

Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
— Vlaggenmast(houder)
- O O O

O

O

O
X X X

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Moet
omdat er sprake is van een leasecontract of mee  worden
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of overgenom
wordt het betreffende contract overgenomen? en

cv

Boiler

Zonnepanelen

X

Oo0Oo0oano
X

Oooao

Ooooaog

X

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Mom-Joosten makelaars is een begrip in de regio en is voor velen een vertrouwd en
ervaren adres. Wij staan bekend om een gedreven en enthousiast kantoor met frisse
ideeén en een eigen resultaatgerichte aanpak. Dat doen wij sinds 2007 met veel
bevlogenheid.

Op de vraag waarom men zaken doet met Mom-Joosten makelaars is het antwoord

steeds weer “vertrouwen en kwaliteit”. Daar zijn wij trots op.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts
Robert Huijbers | Assistent Makelaar-Taxateur (A-RMT)

Heidi van der Pennen | Commercieel medewerker

Rick Mom | Eigenaar/Register Makelaar-Taxateur
Wonen en Bedrijfsmatig vastgoed

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.

Wilhelminastraat 39 | 6942 BJ | Didam
m 0316-296444 | info@momjoostenmakelaars.nl funda

www.momjoostenmakelaars.nl
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