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Een royale (bhouw)kavel
gelegen aan Breemortelweg te Deurne

Op een prachtige locatie in het buitengebied van Deurne,
is deze bouwkavel gelegen voor de bouw van een
vrijstaande woning met een vrijstaand bijgebouw.
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OMSCHRIJVING

Op een prachtige locatie in het buitengebied van Deurne, is deze bouwkavel gelegen
voor de bouw van een vrijstaande woning. De kavel is gesitueerd aan Breemortelweg te
Deurne, gelegen tussen de Breemortelweg, Berktweg, Vreewijksche Loop en
Hanenbergweg in het agrarisch gebied ten zuidoosten van Deurne. Alle benodigde,
dagelijkse voorzieningen en openbaar vervoer zijn op fietsafstand gesitueerd.

Het perceel is kadastraal bekend als gemeente Deurne, sectie S, perceelnummer 805.
De kavel is aan de voorzijde gesitueerd aan de Breemortelweg en grenst aan de
achterzijde aan open akkers en natuur. De kavel genieten een fraai vrij uitzicht over de
omringende landerijen.

De kavel, is thans bebouwd met 2 vrijstaande schuren en biedt mogelijkheden voor
nieuwbouw van een vrijstaande woning (max. 900 m3) met een vrijstaand bijgebouw
(max. 150 m?).

De nieuwbouw van de woning dient gerealiseerd te worden ter plaatse van de huidige,
achterste schuur. Deze woning ligt dan ook verder op het kavel dan de naastgelegen
woningen. Daarnaast dient de woning ook een kwartslag te worden gedraaid ten
opzichte van de naastgelegen 2 woningen.

De nutsvoorzieningen zijn al aanwezig.
De bestaande vrijstaande schuren dienen gesloopt/gesaneerd te worden. Indien
gewenst kan de tweede schuur, gedurende de bouwperiode, behouden blijven. De

schuren zijn beiden voorzien van asbesthoudende daken.

Richtprijs: € 450.000,-- v.0.n.
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LANDSCHAPSPLAN

Het landschapsplan wat is opgesteld voor de ontwikkeling van deze locatie is op
aanvraag verkrijgbaar via ons kantoor.

De erfgrenzen van de kavel dient te worden ingericht met groene randen: hagen aan de
voorzijde en struweelhagen met bomen langs de zijgrenzen. Bestaande, waardevolle
bomen binnen de kavel dient zoveel mogelijk behouden te blijven. In de voortuin is een
hoogstamboomgaardje opgenomen in het beplantingsplan.

Er dient een nieuwe oprit te worden gerealiseerd.

9 ganplant impossnte
sohtalee boom
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KADASTER

De kavel dient nog te worden ingemeten door het Kadaster. Dit vindt plaats na definitieve
verkoop, waarbij de exacte perceelopperviakte bekend is. De bijbehorende kosten komen
voor rekening van de verkoper.

Huidige situatie piangebied Breemortetweg (bron: pdok)
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VERKOOP PER INSCHRIJVING

De bouwkavel wordt per inschrijving te koop aangeboden. Geinteresseerden kunnen tot
donderdag_18 december 2025, 12.00 uur een bod uitbrengen middels het inleveren/
insturen van een inschrijfformulier bij van Santvoort Makelaars in Helmond.

Verkoper behoudt zicht het recht voor om zonder opgaaf van reden niet te gunnen. Bij
niet-gunning worden alle inschrijvers hiervan in kennis gesteld.

VERKOOPVOORWAARDEN

VRIJ OP NAAM
De bouwlocatie wordt vrij op naam aangeboden. De overdrachtsbelasting en notariskosten
komen voor rekening van verkoper.

AANVAARDING EN OPLEVERING

Het object zal worden verkocht en geleverd als “as is-where is”, dat wil zeggen in de staat
ten tijJde van de levering met alle aan het object verbonden rechten en plichten alsmede
eventuele zichtbare en onzichtbare gebreken en zonder garantie van enig soort, waaronder
die met betrekking tot technische, bouwkundige, juridische, fiscale, milieukundige, huur- en
commerciéle aspecten van het verkochte.

Koper aanvaardt uitdrukkelijk het risico voortvloeiende uit de "as is-where is" koop en
levering. De voorwaarden hieromtrent zijn op te vragen bij de makelaar.

Koper is ten allen tijde gerechtigd voor eigen rekening en risico een (bouwkundige) keuring
te (laten) verrichten dan wel andere adviseurs te raadplegen teneinde een goed inzicht te
verkrijgen over de staat van het aangebodene.

Het object zal worden opgeleverd vrij van huur en gebruik.

Aanvaarding in overleg.
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2. PLANVOORNEMEN

2.1. Huidige situatie

Het plangebied waar de onbwikkeling plaatsvindt, bewvindt zich aan
Breemorfelweg 20-22 te Deurne, gelegen tussen Breemortelweg, Berki-
weq, Vreewijksche Loop en Hanenbergweg in het agrarisch gebied ten
Zuidoosten van de kern Deurne. Binnen de locatie bevindt zich een inten-
sieve veehouderi (varkenshouderij)

De percelen ziin kadastraal bekend als gemeente Deurne, sectie S, per-
celen 544, 805 en 806 en zin in gebruik als erf mel 2.960 m2 aan agra-
rische opstallen en mestopslag en twee woningen. De percelen hebben
een tofale oppenviakie van 1,7 hectare,

3. LANDSCHAPSPLAN

3.1 Planconcept

Zoals hiervoor beschreven worden alle cultuurhistorisch niet-waardevolle
agratische opstallen en mestopsiaglocaties gesloopl of gesaneerd,
Binnen de vrijkomende ruimie word! de kavel oprisuw gedefinieard en
ingedesid,

Het planconcept gaat uit van het aansluiten van de nieuwe bebouwing
op de historische stedenbouwbkundige strucluur van het buurtschap
Breemaortel en de kampontginningen rond Deume. Dit wordt doorgazet in

de verkaveling en posiionering van de woningen

Voorgesteld wordl drie ruime kavels mel een heldere begrenzing te
creéren, conform de maat en schaal van bouwkavels in de omgeving
De achlerzijde van de drie kavels valt samen met de achlertuin van de
woning aan de Berkiweg

De woningen aan de Breemorehweg 20-22 worden geplaatst in een
“speelse” stedenbouwkundig opzet met verspringende rocilijinen, zoals
kenmerkend voor de woningen in de directe omgeving. De middelste
woning wordt daarbij naar achteren wordt gezet en een kwarislag ge-
draaid. Elke woning knjgt een eigen oprit, waarbij voor de twee buitenste
waoningen de bestaande opritten worden benut. De erfgrenzen bestaan
uit groene randen: hagen aan de voorzijde en struweelhagen met bomen
langs de zigrenzen. Bestaande waardevolle bomen binnen het perceel
blijven (zoveel mogelik) behouden. De achterzijde van de kavel krijgt een
groene inrichting, waarbij agrarisch medegebruik (beweiding) mogelijk is,
aansluitend op het omringende agrarische landschap.
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Emkeie folo's van de huidige sifualie
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Inpassing van de planocatie in de stedenbouwkundige structuur van hel buurtschap Breemorte!
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Ontwerpprincipes
Ontwerpprincipes die worden toegepast Zijn
- Kavelranden groen vastieggen met hagen,
- Onderscheid maken tussen voorkanten (openbare weg),
achterkanten (privéterrein) en het omliggende landschap;
- Inritten haaks aantakken op openbare weg;
- Verbijzonderen voorkanien mel groena elementen (voortuinen,
solilairen, boomgaardje).

3.2 Landschappelijke inpassing
Het stedenbouwkundig plan met inpassing van de gewenste functies voor
de locatie Breemortehweg bestaat uit de volgende ingrepen:

- Sloop alle agrarische bedrijffsgebouweniopstalien;

- Behoud bestaande woning nr 20, vervangende woning nr 22 en

toevoegen maatwerkwoning;

- “Speelse” stedenbouwkundig opzet met verspringende;

- rovilijnen en middelste woning kwartslag gedraaid;

- Benutten bestaande opritten;

- Ruime kavels van ¢a 2.400-3.500 m2;

- Achtergrens doorfrekken als logische begrenzing,

- Teegang achlerzijde perceel voor agrarisch gebruik.

Landschappelike inpassing en groeninrichting:
- Behoud waardevolle soifairen/boomgroepen op erf,
- Vrijstellen bestaande poel;
- Aanleg landschapselementen waarender boomgaardje;
- Versterken/ aanleggen houtsingels met overstaanders en
gebiedseigen soorten langs zijgrenzen;
- Hagen langs kavelgrenzen.

Verklaring

1. Bedrijiswoning ar. 20

2 Bedrijiswoning nar. 22

3. Bedrijisopsial van circa 330 m2
4. Bedrijfzopstal van circa 998 m2
5. Bedrijfsopstal van circa 246 m2
6. Bedrijfsopstal van circa 100 m2
7. Bedrijisopstal van circa 795 m2
3. Mestopslag van circa 393 m2
9. Bijgebouw van circa 83 m2

@ van Santvoort
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- Bestaande bedrijfswoning

- Te saneren opstallen
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3.3 Bealdkwalifelt Bebouwing

Vioor wat belreft de 1atsing van 0e BOUWEAnNER is de Welstanasmota Deume van
toepassing. Breemolehweg 20-22 ligh in het welslandsgebied Categorie 15 Overig
buitengebied. Aan de ovezijde van 0e Breemorelweq geldt Calegorie 4 Gebieden
mEl WaArgevoli: GHPSLEDEUWInG, D SHeDSISCTIeni Vaor 6n DOUWBEN geiden
voor el voorert- en hel achlererigebied. Voor wal betrell de stuering van de ge-
Douwen geld dal de niewnbouw Zovisel Mmogelik moet aanshilen bi de bestaande
rooilin, danwel de rooilin van oe omgeving. Bestaande doorzichten naar het ach-
terert bhven gehandhaagd. De bijgebouwen dienen minimaal 2 meter achler de
VOBIGRVE VAN 08 WaNING Worden geplantst

D bowwmassn's oben ten eknvoudige hooldvorm en een duideljke kapworm,
Tee denken valt dan een zadeldak, mel of Zonder wollseinden of en schilddak
Gool- en nokhoogtes van de nieuwe bebouwing op het prroeel, Komi owereen met
de bestaande bebowwing, De goothooghe & maximaal 4,5 meler en de bouwhoog-
e maximaal 9 mater. De dakheling Bgt lussen de 12° en TO°, bij voorkeus mnd
de 45" 1ol G0° De gool- en bouwhoogle van de bijgebouwen mag nespectievelik
maximaal 3 en 6 meler bedragen conform het geldends Bestemmangsplan. Qua
architectuur wordt aansiuting gezochl ba de landeliis bebouwing in o omgeving.
D gavels van woningen en bigebouwen zijn uitgevoend in baksteen in de in de
Keurensange beige, oranje, rood, bruin, griis, antraciel De gevels mogen ook uit-
gevoerd warden in andere materiaken in een donkere Keursleling. Gavehviakken
met falle Kleuren en sterke Keurcontrasten Zijn niet loagesiaan.

34 Beplantingsplan

De landschappelijke inpassing windl plaats door hel toepassen van gebladses-
gen beplantingen en aansiing aan op de ruimieijke structlusr van buurttschap
Braemaortel, med bahoud en v ing van bestaanda waardavolia

De aan te leggen beplanting bestaal uil de volgende ondardelen:

Plantvak 1. Houlsingels) met overstaanders versierken (inheems sortiment)
Baplantingstype: Gesloben struiklaag met bomen
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Sortiment, zomerelk, berk, elzen en lijsterbes in de boomiaag en
hareladr, Gelderse ro0s, MEidoom en vuilpom in
de stuiklasg

Plantmaterigal  3-arig bosplantsoen

Fanvertand.  1x1m

Plantvak 2. Hoogstamboomgaardje

T Hopgalambocdmgand
Sortiment, diverse Brabantse fruitrassen
Plniverband.  8m

Plantraterigal,  I3anbeom sameminel = 14-18cm

Plantvak 3. Geschoren hagen rond tuinen

Tipe Geschiren haag, 1,20m hoog an de voorzide 40 max
2 eber ussen de kavels en aan de achierzijde.

Soniment bk

Fiantverband.

56 sluks por meter
Piantmateriaal  3-jarig haagplanisoen
Plantvak 4. Solitairen én b grospen (b d, waar lijle il
Type: Soktariaten en boomgroepen
Sortiment. divers
Plantverband.  nvi
Plantmaterisal  Iaanboom stamomirek =14-16cm
Plantvak 5 Bomenrij
Thpe: Bomenry
Soriment. Zomeneik
Piantverband.  Bm1 hart op han
Plantraterigal  laanboom stamomirek =18-20cm
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Plantvak 6. Solitairen

Soriment, Zomereik

Pig el = 3-15cm

Tuinen en enven

Erigrenzen dignen bij voorkeur le worden uligevoerd als groene atsched-
dingen (bivoorbestd hagen). Dichle prefad (houlen) belonnen schutfine
gen on | of dichle gemetselde luinmuren Zijn nigl lsegestaan. Een houten
hekwork is evenpens mogelik.

Op hitt veorengebied Zin lobgestaan:
o Een lage groene haag en of andere lage beplanting;
o Een volledig open laag Mrkwerk (Divoarbield gaas of spilenhekwerk)
eventueel gecombingerd mat groen.
o Dt hoogle van dé poort is algesiemd op de hooghe van hel hakwaek/
arfalscheiding ber plaatse.

De infichting tuingn rond woningen is een privéaangeiegenieid

3.5 Ontsluiting en parkeran
De aansluiting van da drie woningen op da openbare weg vindl plaats via
inritten haaks op de . D twee b inritten bliven

daarby gehandhaafd. Er hoefl dus slechts én neuwe inril gemaakt te
wardan voor de middelste woning. Parkeran vindt volledig plaats op eigen
terrein. Hiervoor is voldoands ruimile binnen da bowwkavels.
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Fulrte woor nuirle
Wning wedwaniperade
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berukenhagen aar vooende
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3.6 Beheer en onderhoud groen

Houtsingel (Plantvak 1)

De bestaande houtsingel wordt aangevuld met bomen en struiken. Streef-
beeld is een dichte gesioten struikeniaag met bomen. Hiervoor wordt 3
jarig inheems bosplantsoen (80% bomen en 20% struiken) aangeplant.
De soorten bestaan it zomereik, berk, elzen en lijsterbes in de boomiaag
en hazelaar, Gelderse roos, meidoorn en vuilbgom in

de struiklaag.

Indien de juiste boomsoorten zijn aangeplant en kwalitatief goed plantma-
teriaal van de juiste afmetingen is gebruikt, is onkruidbestrijding vooraf-
gaand aan de aanplant zelden nodig. E&n jaar na aanplant wordt bekeken
in hoeverre inboet nodig is. Bij uitval van meer dan 10% wordt ingeboet.
Onkruidbeheersing vindt alleen plaats bij dreigende overwoekening door
onkruiden. Gestreefd wordt naar een 2o extensiefl mogelijk beheer en een
zo natuurlijk mogelijk beeld. Gezien de beperkte breedle zullen boom-
vormers uiteindelijk gaan domineren. Omdat het gewenste eindbeeld
uit zowel bomen als struikvormers bestaat zal toch een matig intensief
(hakhout)beheer moeten worden gevoerd. Door lichtinval aan de randen
zullen de struiken zich op lange termijn wel handhaven. Van tijd tot tijd zal
moeten worden gedund. Na dunning kan het vrijkomende takhout op rillen
worden gelegd in de beplanting. Het grovere hout kan worden afgevoerd.
Overhangende takken eventueel snoeien. Daarnaast zal randenbeheer
nodig zijn.

Hoogstamboomgaardje (Plantvak 2)

Op het graslandperceeitje aan de Breemortehweg wordt een hoogstam-
beomgaardje met circa 8 fruitbomen. Vioorstel is hiervoor oude fruitrassen
{appel, peer, pruim) toe te passen. De bomen {maat 10-12) staan op een
onderinge afstand van 9-12 meter en worden voorzien van hwee onbe-
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handelde boompalen met band. Rondom de notengaard wordt een 1,20
meter hoge beukenhaag aangelegd.

Ma &&n jaar vindt controle plaats en worden eventuele niet aangesiagen
bomen vervangen door nieuwe (inboet).

Bij een hoogstamboomgaard moet worden rekening gehouden met
een vrij intensie! onderhoud. Ma het vierde jaar vindt onderhoudssnoei
plaats. Bij iedere snoeibeurt worden dode takken weggenomen en takken
die dwars door de kroon groeien, waterloten, sterke zuigers, wildopsiag
(onderaan de stam) en zieke en scheurende takken. Afhankelijk van de
situatie worden jaariijks snoeiwerkzaamneden uitgevoerd om de groel van
vruchthout te stimuleren.

Geschoren hagen rond tuinen (Plantvak 3)

De aanplant bestaat uit 3 jarg haagplantsoen, met een plantafstand van
5-6 stuks per meter. Voor de 2an te planten beukenhagen rondom de tuin
vindt regulier onderhoud plaats, door deze 1 of 2 maal per jaar de scheren
tot een hoogte van maximaal 120 cm.

Solitairen, boomgroepen, bomenrij (Plantvak 4, 5 & 6)

De aanplant solitairen wordt uitgevoerd met laanbomen, maat stamomitrek
minimaal 10-12 ¢m. De solitairen die niet zijn aangeslagen worden na één
jaar ingeboet Op de drogere delen kan regelmatig watergeven van de
bomen noodzakelik zijn. De eerste jaren vindt regelmatig controle plaats
en worden de bomen zo nodig opgesnoeid.Wanneer de bomen volwas-
sen zijn vindt jaarlijks controle plaats op o.a. takbreuk. Indien nodig vindt
elke 5 tot 10 jaar kroonsnoei plaats, om een mooie kroonvorm te

krijgen bij de laanbomen.

Breemortelweg Deurne
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ENKELE BELANGRIJKE ASPECTEN

* De hiervoor vermelde beschrijving en bijgevoegde plattegronden zijn slechts indicatief. De realiteit
Ziet u tijdens een bezichtiging en daarvan moet u uitgaan.

* Door digitalisering van de tekeningen kunnen schaalafwijkingen optreden.

» Wij proberen u zo goed mogelijk te informeren over deze woning. Echter als koper heeft u bij de
aankoop een onderzoeksplicht en bent u hier zelf voor verantwoordelijk. U kunt zich laten bijstaan door
een makelaar.

» Een bezichtiging is voor zowel koper als verkoper een spannende aangelegenheid waaraan
belangrijke consequenties zijn verbonden. Wij zouden het op prijs stellen indien u enkele dagen na uw
bezoek ons op de hoogte brengt van uw bevindingen. Wij kunnen onze opdrachtgever(s) dan hierover
informeren.

* Indien tussen verkoper en koper een overeenkomst tot stand komt wordt door ons een koopakte
opgemaakt conform het laatste model, vastgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in
onroerende goederen en vastgoeddeskundigen NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen
Huis.

» Na aankoop zal binnen 10 werkdagen na de afloop van uw financieringsvoorbehoud een
bankgarantie verlangd worden. Uw geldverstrekker of onze hypotheekadviseur zal dit gemakkelijk voor
u kunnen verzorgen.

» Vermelde gegevens zijn haar onze mening uit betrouwbare bron afkomstig en met de grootste zorg
samengesteld. Van Santvoort makelaars b.v. aanvaardt echter geen enkele aansprakelijkheid omtrent
de juistheid van deze gegevens. Deze informatie wordt vrijblijvend verstrekt aan meerdere partijen en
is geen aanbod in de zin van het Burgerlijk Wetboek, doch uitsluitend een uitnodiging tot
onderhandeling. Wij behouden ons het recht voor dat onze opdrachtgever zijn goedkeuring dient te
verlenen aan een eventuele transactie.

* Zie 00k ons totale aanbod op www.vansantvoort.nl.

» Van Santvoort makelaars B.V. werkt op het gebied van hypotheken en verzekeringen samen met
“Intersant”, een financiéle dienstverlening van Van Santvoort en gevestigd te Eindhoven. Als
onafhankelijk intermediair treden zij op voor de meeste grote banken en verzekeraars. Intersant staat
garant voor een oprecht, weloverwogen en gefundeerd advies voor uw totale financiéle planning. Laat
u eens vrijblijvend adviseren door één van de adviseurs en zie ook hoe zij voor u geld besparen bij het
sluiten van een hypotheek en verzekering. Intersant is gevestigd aan de Torenallee 65, 5617 BB
Eindhoven. Telefonisch bereikbaar op nummer 040 - 711 1208 Meer informatie vindt u op
www.intersant.nl
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