
FABRIEKSERF 22, ALKMAAR

€ 539.500 k.k.

www.fabriekserf22.nl



Fabriekserf 22, Alkmaar

Wat een sfeer!
Dit schitterende 3-kamer hoekappartement bevindt zich in de volledig gerenoveerde, voormalige Ringers
chocoladefabriek in Alkmaar, industrieel erfgoed op z’n best. De renovatie vond plaats tussen 2020 en 2023,
met behoud van de karakteristieke fabrieksdetails die het gebouw zijn unieke charme geven.

Hoewel de chocolade verdwenen is, zijn de industriële elementen gebleven. Denk aan hoge plafonds met
robuuste betonnen balken, grote stalen raampartijen en ruwe muren in de gemeenschappelijke ruimtes. Een
prachtig samenspel van historie en modern wooncomfort.

Het appartement is uniek, licht en ruimtelijk door zijn slimme indeling, grote raampartijen en een heerlijk
balkon op het zuidwesten. Hier wil je eigenlijk nooit meer weg.

De ligging? Perfect. Gevestigd aan het Noordhollandsch Kanaal, tegenover de historische binnenstad van
Alkmaar. Via de Ringersbrug wandel je zó het centrum in, terwijl winkels voor de dagelijkse boodschappen
letterlijk om de hoek liggen. De wijk staat bekend om haar culturele hotspots zoals creatieve ateliers,
restaurants en theaters. En met strand, duinen, NS-station en uitvalswegen dichtbij, woon je hier heerlijk
centraal.

Indeling

Begane grond:
Gesloten entree met brievenbussen, trappenhuis en lift.
In de kelder van het Ringersgebouw vind je je eigen berging.

Tweede verdieping:
Je komt binnen in de hal (ca. 6,5 m²), die toegang geeft tot vrijwel alle vertrekken. Aan de rechterzijde
bevinden zich twee slaapkamers (ca. 12,5 m² en ca. 10,5 m²). De kleinere van de twee kamers heeft dankzij
de hoekligging veel lichtinval door de extra ramen.
Verder is er in de hal een separaat toilet, een praktische inloopkast/wasruimte (ca. 3,5 m²) met aansluiting
voor wasmachine, droger en de warmteterugwininstallatie. Ook de badkamer en de woonkamer bereik je
vanuit de hal.

De badkamer (ca. 4,5 m²) is luxe afgewerkt in een lichte kleurstelling met stijlvolle roze accenten. Voorzien
van een wastafelmeubel, designradiator, inloopdouche en tweede toilet.

De woonkamer met haar open keuken (ca. 37 m²) is sfeervol en praktisch in te delen een zithoek en
eetgedeelte. Een fraai eiland met bar scheidt de keuken van de living, perfect voor ontbijt of een kop koffie.
De luxe open keuken is voorzien van alle gemakken zoals veel kastruimte, een composiet keukenblad, een
kokendwaterkraan, vaatwasser, elektrische oven en kookplaat, afzuigkap, wijnklimaatkast, Koelkast én
vriezer.

Highlights:
De stalen schuifdeur naar de woonkamer is zonder twijfel de eyecatcher van deze woning. Ze is op maat
gemaakt en geïnspireerd op de industriële kenmerken van de Ringersfabriek.
De hele woning is voorzien van vloerverwarming, dus nooit meer koude voeten in de winter.

Balkon:
Zonliefhebber? Het balkon (ca. 8 m²) ligt op het zuidwesten. Na een lange werkdag is dit de perfecte plek om
te ontspannen in de zon: midden in de stad en toch met verrassend veel rust, dankzij de beschutte ligging
van het voormalige fabriekspand.



Kortom:
Een stijlvol, comfortabel én karaktervol appartement in een stukje levend erfgoed. Zoek je een unieke woning
op een toplocatie in Alkmaar? Dan is dit er één om niet te missen.

Bijzonderheden:
- Oorspronkelijk bouwjaar 1920 maar compleet gerenoveerd in 2023;
- Energielabel A+;
- Uniek bijna vrij gelegen appartement;
- Lichtinval door de hele woning;
- Inloopkast opmaat gebouwd door Intri Design;
- De gehele is woning voorzien van “Homey smart home verlichting”, te bedienen via de app;
- Flexibele, eigen parkeerplaats in het Ringerswinkelcentrum;
- Eigen berging in de kelder van het Ringersgebouw;
- Warmte terugwinsysteem in combinatie met stadsverwarming;
- Keuken en badkamer uit 2023;
- Bijdrage VvE ca. € 178,- per maand (woning ca. € 154,- en parkeerplaats ca. € 24,-);
- Aanvaarding in overleg.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 539.500 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg
Bijdrage VVE € 178,00 per maand

Bouw

Soort appartement Portiekflat
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2023

Bijzonderheden Toegankelijk voor ouderen, toegankelijk voor minder
validen en gedeeltelijk gestoffeerd

Soort dak Plat dak bedekt met bitumineuze dakbedekking
Keurmerken SWK Garantiecertificaat

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 80 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 8 m²
Externe Bergruimte 18 m²
Inhoud 327 m3

Indeling

Aantal kamers 3 (2 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

Badkamervoorzieningen 1 inloopdouche, 1 toilet, 1 vloerverwarming en 1
wastafelmeubel

Aantal woonlagen 1 woonlaag
Gelegen op 2e

Voorzieningen Glasvezel kabel, lift, mechanische ventilatie en
natuurlijke ventilatie

Energie

Definitief energielabel A+
Isolatie Volledig geïsoleerd

Verwarming Stadsverwarming, vloerverwarming geheel en warmte
terugwininstallatie

Warm water Stadsverwarming



Kadastrale gegevens

Alkmaar C 9301
Omvang Appartementsrecht of complex
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging Beschutte ligging en in centrum
Tuin Geen tuin
Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Bergruimte

Schuur/berging Inpandige berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren, parkeergarage en
parkeervergunningen

Garage

Soort garage Parkeerkelder en parkeerplaats

VVE Checklist

Inschrijving KvK Ja
Jaarlijkse vergadering Ja
Periodieke bijdrage Ja (€ 178,00)
Reservefonds aanwezig Ja
Onderhoudsplan Ja
Opstalverzekering Ja
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Energielabel















Lijst van zaken











Vragenlijst






































