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Leestenseweg 18, 7207 EA Zutphen

Een karaktervolle villa waar ruimte, comfort en charme samenkomen.

Soms kom je een huis tegen dat alles heeft. Waar het direct goed voelt zodra je het pad op rijdt. Waar je de rust van
de tuin ervaart, de charme van vroeger ziet én het comfort van nu voelt. Deze vrijstaande, karakteristieke villa is
z0’n plek — een heerlijk gezinshuis dat met liefde is onderhouden en met oog voor detail is gemoderniseerd.

De woning ligt in een kindvriendelijke en groene woonomgeving, met diverse sportclubs, scholen en een
winkelcentrum op korte afstand. Ideaal voor gezinnen die houden van comfort, gemak en een omgeving met alles
binnen handbereik.

WARM WELKOM

De villa ligt op een royaal perceel met een prachtig aangelegde tuin rondom. Zodra je het terrein betreedt, proef je de
sfeer: een verzorgd geheel met volwassen beplanting, fraaie borders, een strak gazon en een sfeervolle pergola die
uitnodigt tot lange zomeravonden buiten.

Bij binnenkomst in de woning voel je meteen de combinatie van klassiek karakter en eigentijdse luxe. De lichte
woonkamer straalt warmte uit dankzij de stijlvolle visgraat parketvloer, hoge plafonds en de karakteristieke erker die
zorgt voor een zee van licht. Hier is het goed toeven — met een boek in de namiddagzon of met familie en vrienden
rondom de eettafel.

De ruime leefkeuken vormt het hart van het huis. Een plek waar gekookt, gepraat en gelachen wordt. De keuken is
modern en praktisch ingericht, voorzien van alle gemakken. De bijkeuken biedt extra bergruimte en een functionele
washoek — ideaal voor het gezinsleven. Verder is er een droge functionele kelder aanwezig, ideaal voor uw wijnrek of
voorraad.

Bovenverdieping:

De eerste verdieping biedt drietal ruime slaapkamers, stuk voor stuk sfeervol en praktisch ingedeeld, met diverse
vaste kasten en twee kamers voorzien van een dakkapel. De badkamer is modern afgewerkt, fris en comfortabel
ingericht met een ligbad, separate inloopdouche en wastafelmeubel. Op de overloop is een apart toilet aanwezig.

Bergzolder:
Ook op de zolderverdieping is ruimte in overvioed en deze is middels een vlizotrap te bereiken

Ruimte voor werk en ontspanning:

Aan de garage grenst een multifunctionele ruimte die nu in gebruik is als kantoor. De openslaande deuren naar de
tuin zorgen voor een prettige werkomgeving met volop daglicht. Deze ruimte is echter voor veel doeleinden geschikt —
denk aan een atelier, hobbykamer of speelruimte voor de kinderen.

De vrijstaande garage biedt plek voor een kleine auto, fietsen en is fijne hobbyruimte. Een praktische bergzolder
maakt het af.

Buitenleven met allure:

Rondom de woning ligt een fraai ontworpen tuin die rust en privacy uitstraalt. Een groot terras met grote tegels vormt
het perfecte decor voor zomerse diners of ontspannen koffiemomenten in de ochtendzon. De pergola en de
weelderige beplanting zorgen voor sfeer en schaduw en de hagen en bomen voor de nodige privacy. Het ruime gazon
biedt volop speelruimte voor kinderen, terwijl de borders kleur en levendigheid brengen in elk seizoen.

Hier geniet u dagelijks van het buitenleven —van het eerste lentezonnetje tot de lange zomeravonden onder de
sterren.
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Duurzaam en toekomstgericht:
De woning is niet alleen stijlvol en comfortabel, maar ook duurzaam. Met energielabel A en maar liefst 20
zonnepanelen is het huis voorbereid op de toekomst, met lage energiekosten en een kleinere ecologische voetafdruk.

In het kort

* Vrijstaande, karaktervolle villa met modern wooncomfort

* Fraai aangelegde tuin rondom met groot terras, pergola en gazon

*Lichte woonkamer met visgraat parketvloer en erker

* Ruime leefkeuken en praktische bijkeuken

* Vrijstaande garage en multifunctionele kantoor-/hobbyruimte

* Gelegen in een kindvriendelijke, groene woonwijk nabij scholen, sportclubs en winkels
* Verduurzaamd met 20 zonnepanelen (energielabel A)

Een thuis om van te houden

Deze villa is meer dan een huis — het is een plek om herinneringen te maken. Een warme, verzorgde gezinswoning
waar ieder gezinslid zijn eigen plekje vindt, binnen én buiten. Een woning met karakter, comfort en toekomst.

Algemeen
* Bouwjaar: 1953

* Woonoppervlakte: 144 m?

* Overige inpandige ruimte 22m?
* Externe bergruimte: 42 m?

* Perceeloppervlakte:756m?

* Inhoud: 605 m3

Aanvaarding: in overleg
Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM aankoopmakelaar in.

Uw NVM aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen.
Adressen van collega NVM kantoren vindt u op Funda.nl

Vraagprijs € 799.000,- k.k.

Bieze Makelaars & Taxateurs B.V.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming

Isolatie

C.V.-ketel

Locatie

Leestenseweg 18
7207 EA ZUTPHEN
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: €799.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning
: 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 605 m3

: 756 m?

1 144 m?

: Villa

: 1953

: In woonwijk

: Tuin rondom

Tuin rondom

: Vrijstaand steen

A

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, HR++ glas
: Nefit Trendline HRC25/CW411 (Gas gestookt combiketel uit 2015, eigendom)
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Lijst van zaken

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- buffetkasten kantoor en keuken

- kast zolder

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

- Duetten

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten vioer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:
- Spiegelwanden
- Schilderij ophangsysteem
- Sonos geluidssysteem
- Televisies

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
- Wastafel X O O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
(Voordeur)bel O O O X
Alarminstallatie X O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders X O O O
Screens/rolluiken O O O X
CV met toebehoren O O O X
(Klok)thermostaat X O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Close-in boiler O O O X
- Geiser O O O X
- O O O X
- O O O X
Mechanische ventilatie O O O X
Luchtbehandeling O O O X
Airconditioning met toebehoren (aantal: .........) X O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
- O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
O O O X
O O O X

Bieze Makelaars & Taxateurs B.V.
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achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
Tuinverlichting X O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X O O O
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) X O O O
- Tuinmeubelen/zweefparasols O O X O
- Robotmaaier/tuingereedschap O O X O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper worden
de zaak mee of moet het betreffende contract worden overgen
overgenomen? omen
CV/geiser/boiler O DX( O O
Keuken/tuin/kozijnen O DX( O O
Intelligente thermostaten e.d. O X O O
Stadsverwarming O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Bieze Makelaars & Taxateurs B.V.

Veilingstraat 22

7391 GM, TWELLO

NVM Tel: 0571-274494

E-mail: twello@bieze-makelaars.nl
www.bieze-makelaars.nl
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Vragenlijst over de woning

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
Zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Leestenseweg 18, 7207 EA Zutphen

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende ja O nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke? . Erisin 2019 een aangrenzend stuk grond gekocht van
de buren. Notarieel vastgelegd.
b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat? . Achter de garage is nog een kleine strook grond
behorend tot de Leestenseweg 18 in gebruik bij de
buren.

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend ja O nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Z0 ja, waaruit bestaat die afwijking? . Kleine strook achter de schuur is van deze woning
(Leestenseweg 18) en is in gebruik bij de buren ivm
netjes recht te plaatsen schutting.

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend ] ja nee
de buren of andersom?

Z0 ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend O ja nee

Zo ja, welke grond?

e
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f

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel?

(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?

Zo0 ja, hoe lang nog?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Is er sprake van onteigening?

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :

hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker

is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Z0 ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie
of een andere instantie?

e

ja X nee

[ ja X nee

[ ja X nee

[ ja X nee

[ ja X nee

[ ja X nee

O nwv.t Oja X nee

[ ja O nee

ja X nee
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(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja

Z0 ja, toelichting:

nee

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja nee

deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

g Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee

geweest?

Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?

[ ja X nee

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu?
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Als woning.

X ja [ nee

Z0 nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja nee

Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/faan de gevels aanwezig? Oja nee

Z0 ja, waar?
c Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
Z0 nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

[ niet bekend [ ja X nee

[ niet bekend X ja [ nee

Spouwmuurisolatie en ventilatieroosters in 2022. Betreft
HR IsoWool, Rd-waarde 1.76m2 K/W

X ja [ nee

e
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N

Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Z0 ja, toelichting:

. Kozijnen, ramen en deuren

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

[ niet bekend X ja [ nee

niet bekend [ ja [ nee

. Dak(en)
Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: oonvt
Overige daken: : 2009
Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja nee
Zo ja, waar?
Zijn er i_n het verleden gebreken ggconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?
Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: O niet bekend O ja nee
Overige daken: [ niet bekend X ja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: O niet bekend ja O nee
Overige daken: [ niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : Dak is in 2009 volledig vernieuwd en geisoleerd door de
met welk isolatiemateriaal? vorige eigenaar. Documenten aanwezig.
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ja O nee

[ niet bekend X ja [ nee

[ niet bekend X ja [ nee

[ ja X nee

[ja X nee
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andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : 2024/2025
voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Zo ja, door wie? : Woerdman schilderwerken Lochem
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten?
Z0 nee, toelichting:
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
e Is er sprake van isolerende beglazing?
Zo ja, welk type glas? . HR++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

ol

. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of
wanden?
Z0 ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

c Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds
en/of wanden aanwezig?

Z0 ja, waar?

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen?
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

e

X ja [ nee

X ja [ nee

X ja [ nee

X ja [ nee

X ja [ nee

[ ja X nee

[ ja X nee

[ ja X nee

[ ja X nee

ja X nee

[ja X nee
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f Is er sprake van vloerisolatie? O niet bekend O ja nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend [ ja nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? . alle vloeren

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? [ ja X nee
Is de kruipruimte droog? [0 meestal X ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms O ja nee
Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. O nv.t Oja O nee
kelder?

Z0 nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : 1. CV-installatie
de woning? 2. airconditioning warmte/koude bovenverdieping
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee

Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): : 1. CV-installatie: Nefit Trendline HRC25/CW411
2. Plenum airconditioning warmte/koude
bovenverdieping: Mitsubishi RC-EX3A

Type(nummer) van de installatie(s): : 1. Nefit Trendline HRC25/CW411
2. Plenum airconditioning warmte/koude
bovenverdieping: Mitsubishi RC-EX3A

Installatiedatum van de installatie(s): . 1. Nefit Trendline HRC25/CW411: 2015

e

i  ——
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2. Plenum airconditioning warmte/koude
bovenverdieping: Mitsubishi RC-EX3A: 2019

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het . 1. Nefit Trendline HRC25/CW411: 13-5-2025
laatst onderhouden? 2. Plenum airconditioning warmte/koude
bovenverdieping: Mitsubishi RC-EX3A: 2023
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? ;1. Kimenai installatiebeheer Warnsveld
2. Sonkrag Haaksbergen
b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? O ja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja X nee
Z0 ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? ja O nee
Zo ja,_betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? O ja X nee
Elektrisch:
warm water: ja [ nee
overig, namelijk ©onvt

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm . Keuken, badkamer, toilet begane grond en kantoor
water?
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? ©onvt

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee

Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja O nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend O ja O nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 20
Z0 ja, blijven de zonnepanelen achter? : [1 nader overeen te komen ja O nee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? : 390 wp
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(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert
390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen?

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken?

Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j  Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen :
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd?

[ niet bekend X ja [ nee

Trina 390 wp, Growatt omvormers
ja O nee
Shine-phone

2022 door de firma Sonkrag/Oexman Haaksbergen
2025 door de firma Oexman Zutphen

Oexman Zutphen

[ ja X nee

2025: tot september 5634kwh (20 panelen)
2024: 4293 kwh (14 panelen)

2025: tot september 5634kwh (20 panelen)
2024: 4293 kwh (14 panelen)

6 jaar op de omvormers
12 jaar op montage systeem

[ ja X nee

O nwv.t Oja O nee

nvt

nvt

[ niet bekend [ ja O nee

[ niet bekend [ ja X nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie?

Zo ja, welke?

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?

[ ja X nee

X ja [ nee

Aan de garagemuur.

[ nader overeen te komen Xl ja [ nee

X ja [ nee

e

———



Vragenlijst over de woning

Z0 ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja O nee
Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: 4 jaar

Hoe oud is dit systeem ongeveer? . Aangelegd tijdens aanleg nieuwe badkamer in 2017

Is er een domoticasysteem (_)f een soortgelijk systeem agnwezig? . _ o Oja nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)

Z0 ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja O nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? . 3jaar

. Sanitair, riolering en keuken

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee
Zo ja, welke?

Hoe oud is de badkamer ongeveer? . 8jaar

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja O nee

Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? ja O nee
Zo ja, welke? . Af en toe bij regenachtig weer is er geur in het toilet op

de bovenverdieping.
Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ piet bekend [] ja nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : Onbekend. Van de vorige eigenaar

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . Oven/magnetron vorige eigenaar.
ongeveer? Vaatwasmachine en koelkast 2025
Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

He.(_eft u een kokend water kraan? ) Oja nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe

e

i  ——
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oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? © 1953
b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O niet bekend O ja nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? 1 niet bekend ja O nee
Zo ja, waar? . Zichtbaar in de kelder. Niet bekend of die in gebruik zijn
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? O niet bekend O ja nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend O ja nee

g Heeft u elders lekkages gghgd? . [ niet bekend [ ja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [ ja nee
Z0 ja, is er een onderzoeksrapport? O nwv.t Oja O nee
Z0 ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? O nv.t Oja O nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend O ja nee
Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? L nvt Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja nee

j Isersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Z0 ja, waar?

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?
Z0 ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja O nee

Zo ja, wanneer?

Zo0 ja, door welk bedrijf?
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Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend [ ja nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en

1981 die voorzien zijn van betonnen viloerelementen van het merk Kwaaitaal of

Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)
Zo ja, waar?
m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ja O nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? . 1. deel van de garage omgebouwd tot kantoor
2. luifel tussen de schuur en de garage
Z0 ja, in welk jaartal? . 1. deel van de garage omgebouwd tot kantoor: 2015
2. luifel tussen de schuur en de garage: 2018
Z0 ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? . Timmerbedrijf Schotman Vorden en installatiebedrijf
G.H.J. Berends Vorden
n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning I niet bekend ja O nee
(voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke? . Luifel, echter deze heeft een bestaande luifel
vervangen.
o Is er sprake van glasvezel internet? 1 niet bekend ja O nee
p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? A
10. Vaste lasten
a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €612,-
Belastingjaar? . 2025
b Watis de WOZ-waarde? € 567.000,-
Peiljaar? 1 2025
¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 154,-
Belastingjaar? 12025
d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? € 229,-
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar? : 2025
e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €0,-
Elektra: €0,-
Water: € 31,-
Stadsverwarming: ST
Anders: : Voorschotbedrag gas en elektra: €270,-
Te weten: L S
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Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (ms3): 1823 m3
Elektriciteit hoog (kWh): 1874 kwh
Elektriciteit laag (kWh): 923 kwh

Elektriciteit totaal (kWh):
Water (m3): 204

Stadsverwarming (GJ):

Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 4
f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraaghaar op de koper? Oja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: S
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? nv.t Oja O nee
Is de canon afgekocht? nv.t Oja O nee

Z0 ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? S
11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? ja O nee

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? . Onderhoudscontract CV installatie van de firma Kimenai
installatiebeheer BV

12. Nadere informatie

e
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a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)

Geen contracten:

# Tuin: jaarlijks groot onderhoud wordt uitgevoerd door
Verhoeve Groen te Heerenveen (085-0778388)

# Onderhoud robotmaaier: jaarlijks uitgevoerd door
Keuper tuin en park, Ronald te Veldhuis (06-41393439)
# Schilderwerk: jaarlijks 1 week vrij in te plannen door
Woerdman Schilderwerken, Matthias Woerdman (06-
15202506)

# Beveiligingscamera's: NED fire & security Zutphen
(0575-588391)

# Automatische beregeningsinstallatie: Rainbird ESP-
RZXe: Bulten Techniek Vorden, Erik Bulten (06-
51631878)

# Nieuwe gecertificeerde cilindersloten + beslag op
huisdeuren (09-2025)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Bieze Makelaars & Taxateurs B.V.
Adresgegevens: Veilingstraat 22, 7391 GM Twello
Telefoonnummer: 0571-274494

E-mailadres: twello@bieze-makelaars.nl




Algemene informatie

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.
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Wij gaan ervan uit dat u, voordat u een bod uitbrengt op de woning, onderzoek heeft verricht naar alle aspecten, die in

Onderzoeksplicht koper

het algemeen en voor u in het bijzonder van belang zijn bij het nemen van uw aankoopbeslissing. Daartoe behoort
minimaal het bestuderen van de informatie, die door ons wordt aangeboden, het inwinnen van informatie bij de
gemeente en een onderzoek naar uw financiéle mogelijkheden.

Ouderdomsclausule
Het is koper bekend van welk bouwjaar de onroerende zaak dateert. Bij woningen ouder dan 20 jaar zullen wij deze
clausule opnemen. Wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen
dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de
funderingen, de vloeren, de leidingen, voor de elektriciteit, water en gas, de riolering en de aanwezigheid van enig
ongedierte c.q. schimmels (zoals bijvoorbeeld houtworm, boktor zwam etc.

Bouwkundige keuring
Koper is te allen tijde gerechtigd de woning bouwkundig te laten keuren door een erkend bouwtechnisch bureau om

eventuele bouwkundige gebreken vast te stellen, dan wel de woning te laten controleren op de aanwezigheid van
asbesthoudende materialen en/of de grond op enige verontreiniging te laten onderzoeken. Het is raadzaam dit te
verrichten voor het ondertekenen van de koopovereenkomst en als koper zelf mee te gaan met de keurder. De kosten
voor deze keuring komen voor rekening van de koper.

Asbestclausule

Indien het een woning met een bouwjaar voor 1993 betreft is de mogelijkheid aanwezig dat de woning asbest bevat. In
de koopovereenkomst zal dan een asbestclausule worden opgenomen waarin staat vermeld dat het aantreffen van
asbestin de onroerende zaak voor risico en rekening van koper is.



Niet-zelfbewoningsclausule

Wanneer een onroerende zaak wordt verkocht en verkoper hier niet zelf heeft gewoond, bijvoorbeeld door verhuur of
verkoop door erfgenamen, zal er een niet-zelfbewoningsclausule worden toegevoegd aan de koopovereenkomst.
Hierin wordt aangegeven dat verkoper derhalve koper niet kan informeren over eigenschappen

Bieden
Een bod uitbrengen kan via uw Move account. Het is belangrijk dat u naast uw bieding (koopsom), ook eventuele
ontbindende voorwaarden, eventuele overname van roerende zaken en de gewenste aanvaardingsdatum vermeld.
Vermeld bij een ontbindende voorwaarde voor financiering tot welk bedrag een hypotheek nodig is. Deze ontbindende
voorwaarde is meestal een periode van 6 weken. Wij bepalen met de verkoper de verkoopprocedure.

Overeenstemming

Er komt alleen een (ver)koop tot stand als er overeenstemming is bereikt over alle genoemde zaken en ditis
vastgelegd in een ondertekende koopovereenkomst. Een particuliere koper heeft nog bedenktijd. De bedenktijd duurt
drie dagen die volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand is gesteld.
Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met
de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig,
zoveel verlengd, dat daarin tenminste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag zijn.
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Koopovereenkomst
Als verkoper en koper het mondeling eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal
de prijs, de opleverdatum en de ontbindende voorwaarden), dan zullen wij een koopovereenkomst opstellen. Wij
maken hierbij gebruik van de Model Koopovereenkomst zoals deze is vastgesteld door de NVM, de Consumentenbond
en de Vereniging Eigen Huis. Tevens vragen wij ter zekerheidsstelling conform artikel 4 een waarborgsom of
bankgarantie van 10% van de uiteindelijke koopsom. Koper dient ditin de regel binnen 7 weken geregeld te hebben.

Notaris
De keuze van de notaris ligt meestal bij de koper, behalve als de verkoper voor het sluiten van de koopovereenkomst
aangeeft de keuze voor de notaris te willen reserveren.



Blezonder wonen..!

Heeft u vragen naar aanleiding van deze brochure neem gerust contact op met ons op 0571-274494 of neem een kijkje
op onze website www.bieze-makelaars.nl

Brochure
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele

aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.

Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
In de onderhandelingen wordt er altijd van uitgegaan dat koper na het verstrijken van de datum van ontbindende
voorwaarden een zekerheidstelling (bankgarantie/waarborgsom) bij de notaris zal deponeren.

Bileze

Makelaars &
Taxateurs B.V.
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