4¥: Feenstra | Wonen




Kenmerker
& specificaties

Overdracht
Vraagprijs
Elektra

Gas

Water
Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak
Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte overige inpandige
ruimten

Oppervlakte externe bergruimte

Oppervlakte gebouwgebonden
buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen

€ 365.000,- k.k.
€ 41,-

€ 137,-

€ 27,-

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, hoekwoning
Bestaande bouw

2007

Dakpannen

Zadeldak

Dakisolatie

Dubbel glas
Muurisolatie
Spouwmuren
Vloerisolatie
Volledig geisoleerd

252 M’
1331 M’
527 M’
15,8 m?

15,4 M
5,9 M’



Kenmerker
& specificaties

Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)

Aantal badkamers

1

Locatie

Ligging Aan rustige weg
Beschutte ligging
Nabij school
Platteland

Tuin

Type Achtertuin

Hoofdtuin Ja

Oriéntering Zuidoost

Heeft een achterom Ja

Staat

Tuin 2 - Type

Tuin 2 - Oriéntering
Tuin 2 - Staat

Energieverbruik

Prachtig aangelegd
Voortuin

Noord west
Prachtig aangelegd

Energielabel A

CV ketel

CV ketel ATAG i36ECZ
Warmtebron Gas
Bouwjaar 2022
Combiketel Ja

Eigendom Eigendom
Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 3



Kenmerker
& specificaties

Aantal overdekte parkeerplaatsen

Warm water
Verwarmingssysteem

Parkeergelegenheid
Tuin aanwezig
Heeft een garage

Beschikt over een
internetverbinding

Heeft schuur/berging
Heeft een dakraam
Heeft ventilatie

Kadastrale gegevens
Eigendom

;
CV-ketel

Centrale verwarming
Warmterecuperatiesysteem

Aangebouwde stenen garage
Ja
Ja
Ja

Eigen grond






Omschrijving

Welkom aan De Kline 22 in het gemoedelijke Bitgum! Deze moderne woning, gebouwd
in 2007, is recent gemoderniseerd, van alle gemakken voorzien, energiezuinig en
gelegen in een kindvriendelijke omgeving. Door de goede isolatie, kunststof kozijnen
voorzien van HR++ glas, een warmteterugwinunit (WTW-unit) en zonnepanelen, is
deze woning gewaardeerd met een energielabel A. Dit betekent niet alleen lagere
energiekosten, maar ook meer mogelijkheden voor een hypotheekaanvraag. Door de
aanwezigheid van 3 (mogelijk 4) slaapkamers, een garage en fijne zonnige achtertuin is
deze woning heel geschikt voor starters die een woning zoeken 'op de groei', gezinnen
en doorstromers.

Beganegrond:

De begane grond van de woning is ruim en praktisch ingedeeld, met een heldere
doorstroming tussen de verschillende leefruimtes. De hoofdentree bevindt zich onder
een overkapping aan de voorzijde van de woning. Vanuit de hal zijn het toilet, een
bergkast en de doorgang naar de woonkamer bereikbaar.

Centraal in de woning ligt de royale woonkamer (ca. 5,49 m X 5,35 m), die in open
verbinding staat met de eethoek en de aan de achterzijde gesitueerde keuken (ca. 3,94
m X 3,10 M) uit 2020 welke is voorzien van inbouwapparatuur en Quooker kraan. Deze
opstelling zorgt voor lichtinval en een prettige leefruimte. De openslaande deuren
geven een mooie verbinding met de tuin.

Aan de achterzijde bevindt zich tevens een bijkeuken (ca. 2,49 m x 3,94 m) welke
uitermate geschikt is voor was-droog voorzieningen en opslag, met directe toegang tot
de garage (ca. 2,99 m x 5,26 m). Deze functionele zone is ideaal voor opslag, techniek.

Eerste verdieping:

De eerste verdieping biedt een comfortabele indeling met drie volwaardige
slaapkamers, een badkamer, een overloop en een vaste kast. De ruimtes zijn logisch
gepositioneerd rondom de centrale overloop, die toegang biedt tot alle vertrekken. Aan
de voorzijde van de woning bevinden zich twee slaapkamers, beide met goede
lichtinval en functionele afmetingen (circa 11 m2 en 10 m2). Aan de achterzijde ligt een
derde slaapkamer, ruim opgezet (circa 11 m2) en geschikt als hoofdslaapkamer of
werkruimte. De badkamer (2022) is centraal gesitueerd en voorzien van daglicht. De
indeling biedt ruimte voor een douche, wastafel met meubel en verwarmde (infrarood)
spiegel, tweede toilet en whirlpool, met voldoende bewegingsvrijheid.



Zolderverdieping:

De zolderverdieping biedt door de recent aangebrachte vaste trap volop mogelijkheden
voor een extra slaapkamer en functioneel gebruik. Centraal op de verdieping bevindt
zich een overloop, met toegang tot praktische bergruimte. Deze kasten zijn slim
geintegreerd onder het schuine dakvlak en bieden veel opbergruimte.

Aan de voorzijde is een royale kamer gesitueerd die, na afwerking, uitstekend dienst
kan doen als vierde slaapkamer, werkkamer of hobbyruimte. Dankzij de aanwezige
dakramen en het verticale raam in de gevel is er voldoende daglicht en ventilatie.

Op deze verdieping is tevens de WTW-installatie (warmteterugwinning) geplaatst, wat
bijdraagt aan een energiezuinig binnenklimaat. De technische ruimte is netjes
weggewerkt en goed bereikbaar voor onderhoud.

Tuin:

De tuin is met zorg aangelegd en vormt een verlengstuk van de woning, met volop
ruimte voor ontspanning, buitenleven en groenbeleving. Direct grenzend aan de woning
bevindt zich een royaal terras met grote tegels en een stijlvolle houten pergola, die
zorgt voor beschutting en sfeer. Hier is voldoende plaats voor een grote eettafel en
loungehoek, ideaal voor lange zomeravonden en buitenmaaltijden.

Achterin de tuin bevindt zich een overkapping met glazen schuifpui, perfect als lounge-
of hobbyruimte. De tuin is bereikbaar via een bestrate zijpad langs de woning, dat ook
toegang biedt tot de garage en overkapping. Of via de handige achterom.

De buitenruimte is volledig omsloten, goed onderhouden en biedt een fijne combinatie
van comfort, groen en functionaliteit — een ideale plek voor rust, spel of samenzijn.

Bijzonderheden:
- Instapklare woning mét garage (2022)
- Woonoppervlakte 133,10 m’
- Bouwjaar 2007 en optimaal geisoleerd
- Energielabel A
- C.V.-ketel (ATAG i36ECZ, 2022)
- Zonnepanelen (9 stuks, 2023)
- Tuin gelegen op het gunstige Zuiden
- Warmteterugwinunit
- Voorzien van kunststof kozijnen met HR++ glas

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld, veelal aan de
hand van de door verkoper aan ons ter hand gestelde gegevens en tekeningen.
Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige
onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
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Plattegronden
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attegronden
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Luimstra

0 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht
12345  pPerceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 7 november 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Beetgum
Sectie F
Perceel 1153

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: De Kline 22, 9044 NT, Bitgum

Datum: 18-11-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] ] L]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers |:| |:| |:|
Losse (hang)lampen ] O] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten ] ]
Boeken / legplanken ] O] L]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails O] ] L]
Gordijnen ] O] L]
Overgordijnen ] O] L]
Vitrages O] ] ]
Rolgordijnen O] ] L]
Lamellen L] ] ]
Jaloezieén L] | ]
(Losse) horren / rolhorren ] ] ]

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Betreft paletkachel in de tuin, ter overname
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas) fornuis

Afzuigkap

X X X X

[l

X X O 0O 0O 0O

[

[l

X X

X

O O O o O

O O o o o o o

N

[l

O O O o O

X O 0O

O O o 0O

0O O

[l

X O O 0O O

O X X

O O O X

X

X

[l



Lijst van zaken

Magnetron

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

X O 0O X KK X X

X

[

[l

X O O X

X X X

[l

O O o o oo oo g

[l

O O o O

O O o o

O O o o oo oo g

[l

O O o O

O O o o

X 0O 0O X X O O 0O 0O

X

X X O

O O O l

X



Lijst van zaken

Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet ]
Toiletkast
Toiletpot
Toiletrolhouder ]
Toiletborstel (houder) ]
Sauna met toebehoren ]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ]
Brievenbus ]
Kluis L]
(Voordeur) bel
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok) thermostaat
Airconditioning ]
Screens ]
Rolluiken ]
Zonwering buiten ]

Warmwatervoorziening, te weten:

O O 0O o oo dod

O O o oodobodoooodoodod

O O 0O o oo oo

O 0o o odobodoooodoodod

X O 0O

X X O 0O

X

O X X X

X X O 0O 0O X

X

X



Lijst van zaken

CV-installatie
Boiler

Geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

[
[
[ [
[ [
[ [
[
[ [
[ [
[
[ [
[
[
[
[
[
[ [

[

O O

O O O O O

X

X

O X X O

X



Lijst van zaken

(Broei) kas ] ] ]

Overige zaken

(Sier) hek ] ] ]
Vlaggenmast (houder) ] ] ]
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee  overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cV O O O

Boiler L] O O
Zonnepanelen ] O O

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Vragenlijst over de woning 1

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de
tekst. Als u twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een
vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw Vastgoed Nederland
makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een kopie van de vragenlijst
over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de vragenlijst
als bijlage aan de koopakte gehecht.

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De
term ‘woning’ in de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals
bijvoorbeeld een garage, berging, loods, tuin e.d.

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper
meedeelt wat u bekend is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar
heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’.
De open vragen zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen
antwoord kunt geven op de vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Adres te verkopen woning:
De Kline 22, 9044 NT Bitgum

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele Oja X nee
aanvullende notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het
perceel?

Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over nietbekend Oja Onee
aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen voor het
gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met
meerdere buren toezeggingen, erfatscheidingen)?

Zo ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale O nietbekend [Oja X nee
eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes grond van de
gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt
door de buren)?

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?



Vragenlijst over de woning 2

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting O nietbekend Oja X nee
gebouwd op grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? O nietbekend Oja K nee
Zo ja, welke grond?

f.  Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel Oja X nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn
zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad),
kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht
(bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het
kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de
gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?

Zo ja, welke?

g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja X nee
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de O ja nee
woning?

Zo ja, hoe lang nog?

i. Is ersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure O ja nee
tot aanwijzing daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een Oja X nee
procedure tot aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of O ja nee
karakteristiek object?

j. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja X nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? O ja nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:

k. Is er sprake van onteigening? Oja X nee

I. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bijanderen O n.v.t Oja nee
in gebruik?
Zo ja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja Onee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/
gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?



Vragenlijst over de woning 3

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser,
keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Onee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja Onee

Zo ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, O ja nee
huurcommissie of een andere instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met
buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)?

Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen Oja X nee
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de O ja nee
woning voor een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

g. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar O ja nee
verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het Oja nee
een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of
omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?

Zo ja, waarom?

s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)? Woonhuis
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? O ja nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de O ja nee
gevels?

Zo ja, waar?

b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/faan de gevels aanwezig? O ja nee
Zo ja, waar?



Vragenlijst over de woning 4

C.

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend ja Onee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O nietbekend Oja K nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend ja Onee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd? O nietbekend [Oja X nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Hoe oud zijn de daken ongeveer?

Platte daken: 18 jaar, gedeelte garage 3 jaar
Overige daken: 18 jaar
Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja X nee
Zo ja, waar?

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals O ja nee
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja X nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: O niet bekend ja Onee
Overige daken: O niet bekend ja Onee

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken: O nietbekend Oja Onee
Overige daken: O nietbekend Oja Onee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: O niet bekend ja Onee
Overige daken: O niet bekend ja Onee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? O ja nee
Zo ja, toelichting:
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g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of
een andersoortig materiaal)?
Kunststof

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?
oktober 2022

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja Onee
Zo ja, door wie?
Schilderwerken W van der Meer

c. Functioneren alle scharnieren en sloten? ja Onee
Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja Onee

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
Misschien mist er een sleutel voor een raam, deze zijn allemaal gelijk en kunnen we bij laten
maken

e. Is er sprake van isolerende beglazing? ja Onee

Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin
doorgaans staat vermeld welke type glas er is geplaatst)?
HR++

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja Onee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas O ja nee
(denk aan lekkende ruiten)?

Zo ja, waar?

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, O ja nee
plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of Oja X nee
wanden?

Zo ja, waar?
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c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan Oja X nee
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen O ja nee

(bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of
loszittend stucwerk, etc.)?

Zo ja, waar?

e. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, O ja nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vlioerdelen?
Zo ja, waar?

f. Is er sprake van vloerisolatie? O niet bekend ja Onee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? O nietbekend Oja Onee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

a. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O nietbekend Oja X nee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? ja Onee
Is de kruipruimte droog? 0 meestal ja Onee

Zo nee of meestal, toelichting:

c. lIs er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Osoms Oja Knee
Zo ja of soms, toelichting?

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er O ja nee
sprake van wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de Onvt Oja Onee
kruipruimte c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-
systeem, WKO-systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,
pelletkachel dan wel een andere installatie)?
cv-installatie, WTW-systeem

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja Onee



Vragenlijst over de woning 7

Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-
/leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s):

ATAG

Type(nummer) van de installatie(s):

Atag i36ECZ

Installatiedatum van de installatie(s):

22-08-2022

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?

2-10-2024

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja Onee

Zo ja, door wie?
Energiewacht

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) O ja nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of
de installatie functioneert niet goed)?

Zo ja, wat is u opgevallen?

c. Zijn er radiatoren die niet warm worden? O ja nee
Zo ja, welke?

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja X nee
Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja X nee
Zo ja, waar?
f.  Heeft u vloerverwarming in de woning? O ja nee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?
O elektrisch

O warm water

O overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? n.v.t.
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? n.v.t.
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? n.v.t.
g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja X nee

Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja Onee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja X nee
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Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door O nietbekend [Oja X nee
koper?
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 9
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? O nader overeen te komen ja Onee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)
375

Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend ja Onee

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?
All Black

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? ja Onee
Zo ja, welke?

ShinePhone

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?

Jaar: 2023
Installateur: Steigenga klussen en service
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? ja Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?
Jaar: 2025
Aantal kWh: 2225

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja X nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j. Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O nietbekend Oja Onee

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder [ niet bekend ja Onee
de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/
schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)?



Vragenlijst over de woning 9

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Meterkast uitgebreid ivm verbouwing zolder en inductiekookplaat

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? O ja nee
Zo ja, welke?

I. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja X nee
Zo ja, blijft deze achter? O nader overeen te komen [Oja O nee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja Onee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja Onee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?
02-10-2024

Hoe oud is dit systeem ongeveer?
18

n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een O ja nee
domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio,
ventilatie e.d. automatisch)?

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee
Zo nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

0. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? ja Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? 1 maand oud, 03-10-2025 geplaatst

a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en O ja nee
kranen?

Zo ja, welke?

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? 3 jaar
c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen ja Onee
goed door?

Zo nee, welke niet?

d. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja Onee

e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, O ja nee
lekkages, etc.?
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Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of O niet bekend
dergelijk aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer?

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur?
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een
soortgelijke kraan)?

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?
5 jaar

Wat is het bouwjaar van de woning?

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ O niet bekend
bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een

asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst,

asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,

asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels,

asbestgolfplaten e.d.)?

Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is O niet bekend

aangeschaft tussen 1955 en 19827

Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend

Zo ja, waar?

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een O niet bekend
Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te

verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de

Japanse duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken

aan gebouwen, leidingen en wegen)

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend

Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitait/ O niet bekend

riolering)?

10

Oja X nee

2020

2020

X ja Onee

X ja O nee

2007

Oja X nee

Oja X nee

Oja X nee

Oja X nee

Oja X nee

Oja X nee
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h. Is de grond verontreinigd? O nietbekend [Oja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt Oja Onee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel O n.w.t. Oja Onee
opgelegd?

i. Is ereen olietank aanwezig of aanwezig geweest? O nietbekend Oja X nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Onvt Oja Onee
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? nv.t. Oja Onee

j. Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan Oja X nee
muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?

Zo ja, waar?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte [ nietbekend [Oja X nee
of zwam?

Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja nee
Zo ja, waar?

I. s er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral [ nietbekend [Oja X nee
voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981
die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk
Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld
balkons - kunnen aangetast zijn)?

Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijpbouwingen plaatsgevonden in en/of om de ja Onee
woning?
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?
Garage in in 2022 aangebouwd door Bouwbedrijf Julianus Marsum

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder O nietbekend Oja X nee
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?
0. lIs er sprake van glasvezel internet? O nietbekend Oja nee
p. Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja Onee

Zo ja, welke label?
A



Vragenlijst over de woning 12

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 345,73
Belastingjaar: 2025
b. Watis de WOZ-waarde? € 296000
Peiljaar: 2025
c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €543 .1
Belastingjaar: 2025
d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing €
en afvalstoffenheffing e.d.)? 663,5
Belastingjaar: 2024

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas: €137
Elektra: €41
Water: €27
Stadsverwarming: €
Anders: €

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elekfriciteit en water?

Gas 1000 m?3
Elektriciteit hoog kWh
Elektriciteit laag kWh
Elektriciteit totaal 2500 kWh
Water 147 m3
Stadsverwarming GJ
Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 4 bewoners
f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, Oja nee
etc.)?

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en Oja Onee
huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor
contract op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:
Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? Onvt Oja Onee
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Is de canon afgekocht? Onvt Oja Onee
Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of Oja X nee
terreinen?

Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeftu, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan ja Onee

de koper? (zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)
Zo ja, welke?
Onderhoudscontract cv ketel en wtw systeem.

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst
aan de koper meedeelt wat hem bekend is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties
te geven, maar heeft een informatief karakter.

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier.
Verkoper is zich ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het
risico loopt om aansprakelijk gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de
eigendomsoverdracht op een manier te zullen bewonen en onderhouden welke in het
maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben
ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:

Handtekening: Handtekening:
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Kantoornaam: Feenstra Wonen
Adresgegevens: Schrans 147
Telefoonnummer: 0582123000
E-mailadres: info@feenstrawonen.nl
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Rijksoverheid

Energielabel woning Veel besparingsmogelijkheden Energielabel A

Registratienummer 550581078
Datum van registratie 29-12-2020
Geldig tot 29-12-2030

DeKline 22
9044NT Bitgum

BAG-ID: 0083010000005670

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Hoekwoning ' 3 '
Bouwperiode 2006 t/m 2013
Woonoppervlakte 121 t/m 140 m2
2. Glas woonruimte(s) HR glas
Glas slaapruimte(s) HR glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
q. Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd
5. Vloerisolatie Vloer niet extra geisoleerd
6. Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler
9. Ventilatie Balansventilatie

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Tjitse Jacob Veenbaas

Examennummer 203255 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 62646621 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.energielabel.nl/woningen/zoek-je-energielabel/ .

Disclaimer

Dit energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectief zijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduur van het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.

Als uw gebruik afwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.



Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m2K/W. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent

op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisolatie combineert met isolatie aan de buitenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U < 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim 500 euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo’n 2.100 euro
moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo’n 210 m3 gas, ofwel 140
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo’n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo’n 75 m3 gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.

Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

+ Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 3,5 m2K/W.

« Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 6,0 m2K/W.

» Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 4,5 m2K/W.

» HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben van U < 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)
en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie.

NB: de opgegeven rendementen zijn door Milieu Centraal berekend met de Standaard
Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen is direct
te vergelijken met de rente op een spaarrekening. Meer Info


http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/vloer-en-bodemisolatie
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/dakisolatie
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/gevelisolatie-buitenkant
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/gevelisolatie-binnenkant
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/spouwmuurisolatie
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/dubbel-glas-en-hr-glas
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/energiezuinig-verwarmen-en-warm-water/nieuwe-cv-of-combiketel-kopen
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/energiezuinig-verwarmen-en-warm-water/warmtepomp-combi-en-hybridewarmtepomp
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/energiezuinig-verwarmen-en-warm-water/zonneboiler
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/zonnepanelen/zonnepanelen-kopen/kosten-en-baten-van-zonnepanelen
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/financiering-energie-besparen/rendement-energiebesparing

Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige Rosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naar www.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten
Isoleren schuin dak, verwarmde zolder €570 €4600 8 jaar 7%
' Zonneboiler €80 €3000 Langer dan levensduur 1%
» ]
Zonnepanelen (2700 Wattpiek, 15 m2) €470 €q400 9 jaar 6%
Vervanging VR-combiketel door HR- Afhankelijk van Afhankelijk van
h €210 €2100
combiketel vervangmoment vervangmoment
i - Isoleren spouwmuur €540 €2100 4 jaar 10%
Vervanging enkel glas door HR++ glas €270 €3500 13 jaar 5%
Isoleren begane grond vloer €180 €1600 9 jaar 7%

De besparingen zijn berekend voor een drie persoons huishouden in een hoekwoning van gemiddelde afmetingen in Nederland met een HR-combiketel en waarin
genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invioed op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen. Als u nu
al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-
ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie.

(Bron: www.milieucentraal.nl)



http://www.milieucentraal.nl
http://www.milieucentraal.nl

Meetrapport Zibber

Meetcertificaat

Zibber B.V. heeft in opdracht van Feenstra Wonen dit meetrapport opgesteld conform de NTA
2581:2011 waarin de gebruiksoppervlakten en bruto- inhoud en vioeroppervlak zijn vast gesteld.

Object type Woning
Adres De Kline 22
Postcode/plaats 9044NT, Bitgum
Meetcertificaat type A Op locatie gecontroleerd en gemeten
Status Definitief
Datum meetopname 13-11-2025
Datum meetrapport 14-11-2025
Certificaatnummer 1592461

Totaal
Gebruiksoppervilakte wonen 133,10 M2
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 15,80 M2
Gebouw gebonden buitenruimte 5,90 M2
Externe bergruimte 15,40 M2
Bruto vloeropperviak 207,80 M2
Bruto inhoud woning 527,36 VE

De meting en berekeningen zijn op basis van de "Meetinstructie bepalen gebruiksopperviakten
woningen” en "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” a.d.h.v. de NEN2580:2007 NL,
‘Opperviakten en inhouden van gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’,
inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit meetcertificaat zijn de in dit
meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.

Rapport opgemaakt door Zibber B.V,, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw
en voldoet aan de eisen van NTA 2581:2011
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Wij staan voor je klaar

Al jaren heb je een plaatje in je hoofd van de ideale woning. Een pittoresk boerderijtje op het platte-
land. Of juist een strak appartement middenin de stad. Hoe jouw droomhuis er ook uitziet: het gaat
geld kosten. Wij helpen je op een eerlijke en begrijpelijke manier bij het vinden van een passende
financiering. Hiermee geven we samen invulling aan jouw droom. Wij gaan vol enthousiasme voor je

aan de slag. Bij Feenstra Wonen draait alles om jou.

Weten waar je aan toe bent
Op zoek naar een nieuwe woning? Dan is het handig
om eerst te weten wat je financiéle mogelijkheden

zijn. Wij gaan hier graag met je over in gesprek. EEN AANSPREEKPUNT

Samen bekijken we wat wel en niet kan. Weten

wat voor jou mogelijk is qua hypotheek maakt het BIEDEN ZONDER VOORBEHOUD VAN FINANCIERING
zoeken naar die woning veel makkelijker en leuker.

In sommige gevallen kun je hierdoor zelfs een bod ALLE VORMEN VAN FINANCIEREN IN HUIS

zonder voorbehoud van financiering uitbrengen op WAARONDER DE HYPOTHEEK

jouw droomhuis.
KORTE LIJNEN MET DE GROTE MARKTPARTIJEN

Jouw persoonlijk regisseur

Hoe regel je nu eigenlijk een hypotheek en bij welke

bank klop je dan aan? Voor al je vragen kun je terecht

bij je persoonlijk regisseur: één vast aanspreekpunt,

adviseur en vertrouwenspersoon. lemand die je met

volle aandacht begeleidt tijdens het hele financie-

ringstraject. Je persoonlijk regisseur zorgt ervoor

dat alles soepel verloopt. Hij staat met raad en daad

voor je klaar.



Je hebt een nieuwe woning gekocht
Wauw, gefeliciteerd! Het is best lastig om in deze tijd een woning te kopen. Er is weinig aanbod en de prijzen zijn hoog.
Vaak hebben we samen al bekeken wat je financiéle mogelijkheden zijn. Waar moet je allemaal aan denken bij het af-
sluiten van een hypotheek? Je persoonlijk regisseur loodst je met gemak door dit proces heen. Met vragen kun je altijd
bellen, we hebben alle tijd voor je. Wij kennen jou, jij kent ons. Wel zo prettig.

Omzetten van je hypotheek

Woon jij al in je droomhuis? Ook dan is het zinvol
om je hypotheek eens in de zoveel tijd onder de
loep te nemen. Sluit je hypotheek bijvoorbeeld
nog steeds aan bijje huidige persoonlijke situatie?
Laten we samen in gesprek gaan over de
mogelijkheden om je maandlasten te verlagen
of versneld af te lossen. Misschien kun je wel
profiteren van de historisch lage rente? Praten
kost niets. Daarnaast hebben we heerlijke koffie.

Maak van je woning een droomwoning
Misschien voldoet je huis niet helemaal meer
aan jouw wensen, maar om die mooie plek nu
op te opgeven? Of is alles naar je zin, behalve je
badkamer? Meestal kun je geld lenen door
je hypotheek te verhogen. Door de lage rente zal je
verbaasd zijn over je mogelijkheden.

Investeren van je overwaarde

of spaargeld

Spaargeld levert tegenwoordig niets meer op.
Vind je beleggen te risicovol of wil je je vermogen
liever spreiden? Wellicht is beleggen in vastgoed
iets voor jou? Er is meer mogelijk dan je denkt. Wij
vertellen je er graag meer over.

FEENSTRA | WONEN

Schrans 147 | 8932 ND Leeuwarden | 058 - 744 00 70

info@feenstra-wonen.nl | FEENSTRA-WONEN.NL

Met Feenstra Wonen heb je alles in huis

WONEN Ben je ook zo benieuwd wat jouw huis nu waard is?
Wij vertellen het je met een kosteloze waardebepaling. Zijn je
plannen al concreter? Samen met je persoonlijk regisseur heb je
meer kans op het vinden van je droomhuis en sta je sterker bij het
verkopen van je huidige woning. Wij regisseren het hele traject.

VERZEKEREN Wat je hebt bereikt en vergaard, wil je graag
behouden. Je wilt voorkomen dat invioeden van buitenaf jou
of je bezittingen schaden. Samen bekijken we welke risico’s je
loopt en hoe we ze kunnen afdekken. Dan hoef jij je hierover
geen zorgen meer te maken.

FINANCIEEL PLANNEN Grote kans dat je allemaal mooie
wensen en plannen hebt, voor nu en later. Maar zijn deze
doelen realistisch en wat moet je doen om ze te behalen? We
bekijken samen hoe je er nu voor staat en wat nodig is om
jouw doelen om te zetten naar concrete stappen.
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Wij staan voor je klaar

Eerder stoppen met werken, die grote wereldreis maken of een eigen vakantiehuis: die dromen zijn
er wel. Het waarmaken blijkt soms ietsje lastiger. Want wat je toekomstplannen ook zijn: alles kost
geld. Het mooie is dat je nu al stappen kunt zetten om je dromen te realiseren. Weet je niet goed waar
te beginnen met je financiéle planning? Laat ons je hierbij helpen. Samen zetten we jouw doelen en

wensen om in een concreet en haalbaar plan. Wij gaan deze uitdaging graag met je aan.

Jouw persoonlijk financieel plan
Misschien weet je wel hoe je er financieel voor
staat. Maar niet hoe je situatie eruit ziet in

combinatie met je toekomstplannen. Daarom INZICHT IN JE HUIDIGE SITUATIE

maken we in een persoonlijk gesprek eerst een

zogenaamde ‘financiéle foto" het uitgangspunt PERSOONLIJK PLAN OP BASIS VAN EIGEN DOELEN
voor je financieel plan. EN WENSEN

We kijken daarbij naar je huidige inkomen, pensioen, MEERDERE SCENARIO’S EN OPLOSSINGEN
overlijden en arbeidsongeschiktheid. Zo komen

we erachter op welke vlakken je er al goed voor ELKE TWEE JAAR EEN GEACTUALISEERD PLAN

staat, en waar je nog stappen kunt zetten om je
huidige situatie te verbeteren.

Nu kunnen we gaan kijken naar jouw toekomstvisie.
Zodra we al je doelen, wensen en dromen in kaart
hebben gebracht, is jouw persoonlijke financiéle
handleiding klaar. Laat nu het echte dromen maar
beginnen.
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Stap 1: jouw financiéle foto

We beginnen met het maken van een ‘financiéle
foto’ op basis van je huidige situatie. Denk hierbij
aan je inkomen, pensioen, overlijden en mogelij-
ke arbeidsongeschiktheid. Jouw financiéle foto
bespreken we in een persoonlijk gesprek. Daarna
volgt een financieel rapport dat inzicht geeft in
hoe je ervoor staat. Kortom: je krijgt een helder
overzichtvan je actuele financiéle situatie. Zo weet
je wat op de langere termijn mogelijk is.

Stap 2: je doelen plannen

Nu kan het echte dromen beginnen. Welke doelen
en wensen heb je voor je toekomst? Al je plannen
leggen we naast je eerder gemaakte financiéle
foto. Je ziet dan direct de haalbaarheid van je
toekomstplannen. Sta je er goed voor, of zijn er
nog stappen die je nu al kunt zetten? Met al deze
informatie maken we samen met jou een concreet
financieel plan. Op basis van dit stappenplan ga jij
je doelen verwezenlijken.

Stap 3: een plan voor nu én later

Het maken van een financieel plan is niet iets
éénmaligs, maar voor de langere termijn. Daar-
om bekijken wij jouw persoonlijke plan regelmatig
opnieuw. Gezamenlijk kijken we of jouw doelen en
wensen nog hetzelfde zijn, en of je nog op koers
ligtin het realiseren hiervan. Eventuele wijzigingen
verwerken wij hierin. Zo beschik je weer over een
actueel plan waarmee je verder kunt bouwen aan
jouw toekomstdroom.

FEENSTRA | WONEN

Schrans 147 | 8932 ND Leeuwarden | 058 - 744 00 70

info@feenstra-wonen.nl | FEENSTRA-WONEN.NL

WONEN Ben je ook zo benieuwd wat jouw huis nu waard is?
Wij vertellen het je met een kosteloze waardebepaling. Zijn je
plannen al concreter? Samen met je persoonlijk regisseur heb je
meer kans op het vinden van je droomhuis en sta je sterker bij
het verkopen van je huidige woning. Wij regisseren het hele traject.

VERZEKEREN Wat je hebt bereikt en vergaard, wil je graag
behouden. Je wilt voorkomen dat invloeden van buitenaf jou of
je bezittingen schaden. Samen met je persoonlijk regisseur heb
je meer kans op vinden van je droomhuis en sta je sterker bij het
verkopen van je huidige woning. Wij regisseren het hele traject.

FINANCIEREN Van een eigen huis, een tweede woning, nieuwe
auto, boot tot een wereldreis of een ondernemerswens: het
kost geld. Meestal kun je dit soort ‘grote’ plannen niet direct
financieren. Gelukkig is er vaak meer mogelijk dan je denkt.
Samen vinden we de oplossing.
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Wij staan voor je klaar

Je moet er niet aan denken dat er iets gebeurt met je huis of dierbare spullen. Verzekeren is vaak dé oplos-
sing voor het afdekken van bepaalde risico’s. Maar hoe doe je dat en wat verzeker je dan precies? Persoonlijk
en deskundig advies, het vergelijken van meerdere aanbieders en al je verzekeringen in één pakket. Daar-
naast bieden wij een tweejaarlijkse check van je verzekeringspakket en combinatie- en kortingstarieven

voor andere diensten: wij hebben alles onder één dak. Onze adviseurs staan altijd voor je klaar.

Geen verborgen kosten
Voor het afdekken van bepaalde risico’s is het
goed deze eerst te inventariseren. De oplossing ligt

namelijk niet altijd bij verzekeren. Soms kun je ook PERSOONLIJK EN DESKUNDIG ADVIES
veel oplossen met preventiemaatregelen. Verder

bij ons: geen gedoe met afsluiten, uitstekende VERGELIJKING MEERDERE AANBIEDERS
schadeafwikkeling, geen ingewikkelende voorwaar-

den en geen verborgen kosten. Een voordeliger VERZEKERINGEN IN EEN PAKKET

pakket door een verzekeringsabonnement, zonder
provisie. Wel zo eerlijk. TWEEJAARLIJKSE CHECK VAN JE VERZEKERINGSPAKKET
Alles onder één dak COMBINATIE- EN KORTINGSTARIEVEN VOOR

Met elkaar stellen we uit vele mogelijke verzeke- ANDERE DIENSTEN, WAARONDER DE HYPOTHEEK
raars hetideale pakket voor je samen. Zo heb je een

combinatie van de beste verzekeringen bij diverse
verzekeraars en toch één vast en vertrouwd aan-
spreekpunt.
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De gevolgen van alledaagse risico’s

Voorkomen dat invloeden van buitenaf jou of je bezittingen schaden: dat is ons doel. Daarom bekijken we eerst
welke risico’s je loopt en of afdekken met een verzekering de juiste keuze is. Stap twee: bepalen welke risico’s je dan
gaat verzekeren en hoe. Alles geregeld? Dan hoef jij je hier in ieder geval geen zorgen meer over te maken.

Goed verzekerd met

een woonhuisverzekering

Brandschade, storm of inbraak? Dat is lastig genoeg,
en dan komen er ook nog vaak hoge kosten bij kijken.
Met een woonhuisverzekering verzeker je je woning
en ook alles wat daaraan vastzit. Denk hierbij aan
bijgebouwen zoals een schuur, zonnepanelen op het
dak, tuinschuttingen maar ook sanitair, vioeren en
kozijnen. Wat jouw situatie ook is: wij zoeken naast
een scherpe premie naar de best mogelijke dekking
VOOr jou.

Onbezorgd wonen met

een inboedelverzekering

Al die mooie spulletjes waar je hard voor hebt
gewerkt, dat comfortabele bed, die heerlijke bank en
fijne televisie. Naast het huis zelf, staan er natuurlijk
ook allerlei bezittingen in dat huis. Stel je nu eens
voor dat je dat allemaal verliest en opnieuw moet
aanschaffen. Dan lopen de kosten al gauw op. Met
een goede inboedelverzekering verzeker je al je
bezittingen. Onbezorgd wonen? Wij vinden een
passende dekking voor jouw inboedel.

Rechtsbijstandverzekering nodig?

Conflict met de gemeente over die grote boom voor je
huis, onenigheid met je werkgever, betrokken bij een
verkeersongeluk met vervelende nasleep: een rechts-
bijstandverzekering biedt hulp en advies bij juridische
problemen. Krijg je ooit een geschil, dan ben je met
deze verzekering al snel goedkoper uit dan wanneer
je zelf een advocaat moet inschakelen. Is een rechts-
bijstandverzekering zinvol voor jou? Wij adviseren je
hier graag over.

FEENSTRA | WONEN

Schrans 147 | 8932 ND Leeuwarden | 058 - 744 00 70

info@feenstra-wonen.nl | FEENSTRA-WONEN.NL

WONEN Ben je ook zo benieuwd wat jouw huis nu waard is?
Wij vertellen het je met een kosteloze waardebepaling. Zijn
je plannen al concreter? Samen met je persoonlijk regisseur
heb je meer kans op het vinden van je droomhuis en sta je
sterker bij het verkopen van je huidige woning. Wij regisseren
het hele traject.

FINANCIEREN Van een eigen huis, een tweede woning,
nieuwe auto, boot tot een wereldreis of een ondernemers-
wens: het kost geld. Meestal kun je dit soort ‘grote’ plannen
niet direct financieren. Gelukkig is er vaak meer mogelijk dan
je denkt. Samen vinden we de oplossing.

DOELEN PLANNEN Grote kans dat je allemaal mooie wen-
sen en plannen hebt, voor nu en later. Maar zijn deze doelen
realistisch en wat moet je doen om ze te behalen? We bekij-
ken samen hoe je er nu voor staat en wat nodig is om jouw
doelen om te zetten naar concrete stappen.
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INnteresse?

4¥: Feenstra | Wonen

Schrans 147
8932 ND Leeuwarden

0582123000
info@feenstrawonen.nl
feenstrawonen.nl/



