
Licht & 
centraal

UTRECHT
Vaartsestraat 35

Vraagprijs

€ 500.000,- K.K.

+31 30 30 36 460 | info@athomeinutrecht.com

athomeinutrecht.com



Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar:

1995




Soort:


MAISONETTE




kamers:

4




Inhoud:

321.47m³




Woonoppervlakte:


90m²




Perceeloppervlakte:

134,80




Overige inpandige ruimte:


0,00




Gebouwgebonden buitenruimte:

15,40




Externe bergruimte:


14m²




Energielabel

A



Kenmerken

& specificaties
Overdracht

Vraagprijs € 500.000,- k.k.

Servicekosten € 165,-

Elektra € 38,-

Verwarming € 120,-

Water € 30,-

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Appartement, maisonnette

Woonlaag 1e woonlaag

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1995

Type dak Platdak

Isolatievormen Dubbel glas

 

Oppervlaktes en inhoud

Gebruiksoppervlakte wonen 90 m²

Inhoud 321 m³

Oppervlakte externe bergruimte 14 m²

Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 15,4 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 2

Aantal kamers 4 (waarvan 2 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

Aantal balkons 2

 

Locatie

Ligging Aan rustige weg


In centrum


Nabij openbaar vervoer


Nabij school


Nabij treinstation

 



Kenmerken

& specificaties
Tuin

Type Open ruimte

Hoofdtuin Ja

Oriëntering Noord west

Staat Normaal

 

Uitrusting

Verwarmingssysteem Stadsverwarming

Heeft een balkon Ja

Tuin aanwezig Ja

Telefoonaansluiting aanwezig Ja

Beschikt over een internetverbinding Ja

 

Vereniging van Eigenaren

Ingeschreven bij de KvK Ja

Jaarlijkse vergadering Ja

Periodieke bijdrage Ja

Reservefonds Ja

Meer jaren onderhoudsplan Ja

Opstal verzekering Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Erfpacht zonder opstalvergoeding





Omschrijving
Te koop: een licht appartement van plm. 90 m2 met 3 (slaap)kamers op een toplocatie in het 
centrum! 

(LET OP: woning kan tegelijk worden aangekocht met inpandige parkeerplaats)




Aan de rand van de Utrechtse binnenstad, op steenworp afstand van het Ledig Erf en de 
gezellige Ooster- en Wester kade bij Vaartsche Rijn ligt dit fraaie appartement dat verdeeld is 
over twee verdiepingen en naast de woonruimte(s) 3 extra kamers telt.  
Hier woon je rustig en comfortabel met tegelijk alles wat de stad te bieden heeft op loop- en 
fietsafstand. 




Er is een balkon en een overdekte buitenplaats beneden, beiden direct toegankelijk. Daarachter 
ligt aansluitend de grote gezamenlijke binnentuin, die door alle bewoners te gebruiken - en dat 
is in de zomer een feest (het perceel meet ruim 2000m2). Het complex is relatief nieuw (1995) 
en bijzonder goed onderhouden door een zeer actieve en betrokken VvE. En de auto? Die kan 
worden geparkeerd op één van de weinige eigen parkeerplaatsen (eigendom, separaat aan te 
kopen) die het complex kent. 




In de woning trekt de ruime woon/eetkamer de aandacht door de ramen rondom en voldoende 
ruimte voor een royale zithoek én dito eettafel. De praktische keuken dateert uit 2023 en is naar 
eigen smaak verder te moderniseren of te upgraden. De slaap/werkkamer aan de achterzijde 
met toegang tot het balkon is (weer) eenvoudig te betrekken bij de open leefruimte van de 
keuken/woonkamer.




Op de benedenverdieping is de inpandige berging met toestemming van de VvE betrokken bij de 
woning, zodat zich daar twee kamers bevinden. De nette badkamer en het toilet zijn door de 
huidige eigenaren vernieuwd in 2020.




De woning is vooral lekker ruim en de muren zijn recht (geen schuine daken etc). Door de vorm 
van het appartement zijn er verschillende inrichtingsmogelijkheden en daarom is de woning niet 
alleen geschikt voor een zelfstandige bewoner (jong of oud) of een stel (met of zonder een 
kind), maar bijvoorbeeld ook voor samenwonende studenten of woning delende jong 
werkenden. Deze woning is feitelijk ideaal voor wie stads wil wonen met (of zonder) auto en 
voldoende leefruimte! De parkeerplaats kan eventueel afzonderlijk worden verkocht. 




De woning ligt in buurt Hooch Boulandt, officieel onderdeel van de Binnenstad, wat tegen de 
Singel aanligt. Er heerst tegelijk een stedelijke, maar relatief rustige sfeer voor 
binnenstadsbegrippen. Veel bewoners zijn relatief jong (25 - 45 jaar) en koop- en huurwoningen 
zijn gezond verdeeld (60-40%) in de buurt. 




Je woont hier op loopafstand van de historische binnenstad, de singels, Rotsoord en de populaire 
horeca aan de Ooster- en Westerkade. De locatie is bijzonder goed ontsloten met het OV, 
Station Utrecht CS en station Vaartsche Rijn op loopafstand. Met de auto rij je zo naar de A12/
A27. 




Diverse buurtwinkels (kaas, vlees, vis, groente) liggen om de hoek, net als twee supermarkten 
(Jumbo en Albert Heijn). De Oude Gracht, Hoog Catharijne en de rest van de Utrechtse 
binnenstad bereik je even snel. Uit eten gaan of theaterbezoek doe je in de binnenstad en een 
gezellig drankje doen kan bijzonder goed op het Ledig Erf of bijvoorbeeld bij Klein Berlijn op 
Rotsoord.




NB: deze woning is onder voorbehoud aangemeld met label A. deze woning krijgt op korte 
termijn een definitief energielabel; de verwachting is label A omdat alle woningen in dit gebouw 
(met een energielabel) label A hebben. 




Kortom: zoek je een ruim appartement met stadse uitstraling in een toch relatief rustige 
woonomgeving dan is Vaartsestraat 35 de perfecte locatie!




Bijzonderheden: 

- 90m2 woonoppervlak

- balkon en buitenplaats, gemeenschappelijke buitentuin

- meterkast vernieuwd in 2019

- erfpacht, canon 11,34 (t/m 2040)

- zeer goed georganiseerde en actieve VvE 

- VvE bijdrage 165,- p.m. 

- VvE reservefonds plm. 35.000,-

_ MJOP tot 2050

- loopafstand Station Vaartsche Rijn

- Parkeervergunning plm. 42,- p.kw. 

- koopprijs parkeerplaats bedraagt 55.000 euro









































Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Kadastrale kaart



Locatie

op de kaart









































Bekijk deze 

woning online!
webspace.yisual.com/vaartsestraat35

Vaartsestraat 35, Utrecht

Scan deze code en

bekijk de woning


op je mobiel!



Heeft u 

interesse?

Weerdsingel Oostzijde 22

3514 AB Utrecht




+31 30 30 36 460

info@athomeinutrecht.com

athomeinutrecht.com


