
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  

TE KOOP 
 

   Perceeloppervlak 85 m²  Woonoppervlak 142 m²  Vraagprijs € 349.000,- k.k. 

 
Is dit het woon-/winkelpand dat uw dromen waar maakt? 

 

 

 

Markt 9-9A te Lichtenvoorde 
In het hart van Lichtenvoorde bieden wij u aan dit veelzijdige woon-/winkelpand met energielabel A. 



 

Omschrijving 
In het hart van Lichtenvoorde bieden wij dit veelzijdige woon-/winkelpand aan 

met energielabel A voor zowel het woon- als winkelgedeelte. Een verzorgd pand, 

gelegen op uitstekende zichtlocatie en diverse gebruiksmogelijkheden voor 

ondernemers, beleggers en (toekomstige) bewoners. 

 

Indeling winkelgedeelte 
Begane grond:  

De winkelentree leidt direct naar een grote ruimte die nu is ingericht als wacht-

/ontvangstruimte. Vanuit deze ruimte zijn twee afzonderlijke werk-

/kantoorruimtes bereikbaar. Aan de achterzijde bevindt zich een ruimte met 

pantry en aansluitend een toiletruimte. De indeling biedt flexibiliteit voor 

meerdere vormen van detailhandel, dienstverlening of kantoorachtige functies. 

Door de centrale ligging en zichtlijnen richting de Markt is dit een aantrekkelijke 

commerciële locatie met veel passanten.  

 

Indeling woongedeelte 
Begane grond:  

Eigen entree met trapopgang, hal met doorloop naar de winkelruimte, 

kastruimte en C.V.-opstelling.  

 

Eerste verdieping:  

De overloop biedt toegang tot de ruime woonkamer (ruim 7 m breed) met veel 

lichtinval en een prettig zitgedeelte. De keuken is apart gesitueerd en beschikt 

over een modern keukenblok met diverse apparatuur. De locatie van de keuken 

was in het verleden een inpandig balkon, dit kan weer in ere hersteld worden, 

zodat er weer een buiten is. De oude aansluitingen voor de keuken bevinden zich 

ook nog steeds in de hoek van de woonkamer. Verder bevindt zich op deze 

verdieping een nette badkamer met wastafel, ligbad en toilet.  

 

Tweede verdieping:  

Deze verdieping beschikt over een overloop met toegang tot drie slaapkamers 

van verschillende afmetingen. Daarnaast zijn er twee bergruimten aanwezig met 

boiler en c.v.-opstelling.  

 

Vliering: 

Bergvliering. 

 



 

 

 

Algemeen 
De centrumbestemming biedt uiteenlopende gebruiksmogelijkheden: 

detailhandel, dienstverlening, kantoorfuncties en wonen op de verdieping. Dat 

maakt het geschikt voor ondernemers die wonen en werken willen combineren, 

maar ook interessant voor beleggers die zoeken naar een pand met zowel 

commerciële als wooncomponent.  

 

De winkel op de begane grond is nu verhuurd via de € 1,00 actie, waarbij 

(nieuwe) ondernemers op een laagdrempelige manier de kans krijgen om een 

startup te beginnen. Huurder is Well-Being, een haar/ hoofd-wellness. Het eerste 

jaar betaalt huurder een huur van € 1,00 maar vanaf 1 augustus 2026 betaalt 

huurder € 720,00 per maand excl. BTW voor de winkelruimte. Het eerste jaar 

wordt voor 75% gedekt door de gemeente en 25% door de eigenaar van het 

pand. De woonruimte op de eerste en tweede etage wordt vrij van huur 

opgeleverd. 

 

De woning is in 2025 vrijwel volledig voorzien van nieuwe kunststof kozijnen, 

voorzien van HR++ glas. Er zijn tussenmeters voor gas, water en elektra aanwezig 

voor het verbruik van de winkel. 

 

Lichtenvoorde staat bekend om zijn levendige centrum, evenementen en brede 

aanbod aan voorzieningen. Rondom de Markt bevinden zich diverse winkels, 

supermarkten, horeca, ambachtelijke speciaalzaken en dagelijkse voorzieningen. 

Gratis parkeergelegenheid is in de directe omgeving aanwezig en openbaar 

vervoer is goed bereikbaar. 

 

De centrale ligging midden in het dorp zorgt voor een constante stroom aan 

bezoekers en maakt dit pand bijzonder aantrekkelijk voor commerciële 

activiteiten én prettig wonen. 

 

 



 

 

Kenmerken 

Soort woonhuis Woon-/winkelpand 

Bouwjaar Circa 1971 

Ligging In het centrum 

Aantal kamers 4 (woonruimte) 

Aantal badkamers 1 

Aantal woonlagen 2 

Woonoppervlak 142 m² wonen, 66 m² winkelruimte  

Overige inpandige ruimte 8 m² 

Gebouw gebonden buitenruimte 0 m² 

Externe bergruimte 0 m² 

Perceeloppervlak 85 m² 

Inhoud 513 m³ 

Energielabel A (beiden) 

Isolatie Dakisolatie, grotendeels HR++ beglazing   

Cv-ketel Woongedeelte geïnstalleerd in 2023, 

winkelruimte oudere cv-ketel 

Vloerverwarming Nee  

Zonnepanelen Ja, 24 stuks, geplaatst in mei 2023 

Schuur/berging  Inpandig  

Bestemming Centrum 

Aanvaarding  In overleg 

Vraagprijs  € 349.000,- k.k. 

 



 

 

 

 
 

  
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lichtenvoorde 

 
Lichtenvoorde, gelegen in de Achterhoek, 

biedt inwoners diverse voorzieningen voor 

het dagelijks leven. Het centrum herbergt 

supermarkten, lokale winkels en 

verschillende eetgelegenheden, waardoor 

bewoners gemakkelijk kunnen voorzien in 

hun behoeften. 

 

Op het gebied van openbaar vervoer is 

Lichtenvoorde goed verbonden, met een 

centraal gelegen busstation dat toegang 

biedt tot omliggende steden en dorpen.  

 

Wat betreft bereikbaarheid per auto, ligt 

Lichtenvoorde gunstig nabij uitvalswegen 

zoals de N18, waardoor het dorp goed 

bereikbaar is. 

 

Lichtenvoorde deelt haar omgeving met 

nabijgelegen dorpen zoals Groenlo en 

Zieuwent. Deze nabijheid draagt bij aan de 

regionale gemeenschapsbanden.  

 

De omgeving van Lichtenvoorde wordt 

gekenmerkt door een mix van stedelijke en 

landelijke elementen, en biedt 

mogelijkheden voor ontspannende 

wandelingen en fietstochten, waardoor het 

een aantrekkelijke woonplaats is voor 

diverse doelgroepen. 

 



 

 
 

 

         
 

 

 

Uw droomwoning gevonden? 

 
Neem contact met ons op en wij laten je de 

woning graag zien en vertellen je er alles 

over. 
 

0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 

mailto:info@kuenenmakelaardij.nl


 

 
 

 

         
 

 

 

Ook uw woning verkopen? 

 
Neem contact met ons op en wij helpen je 

graag bij de verkoop van uw woning. 

 
0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 

 

 

mailto:info@kuenenmakelaardij.nl


 

 
 

 

                         
 

 

 
Ergens anders een mooie 

woning gevonden? 

 
Dan helpen wij u graag met de aankoop of 

NWWI-taxatie voor de financiering.  

 
0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 

 

mailto:info@kuenenmakelaardij.nl


 

 
 

 

         
 

 

    
 

Droomwoning nog niet 

gevonden? 

 
U kunt ons ook inschakelen voor een gratis 

zoekopdracht. 

 
0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 

 

mailto:info@kuenenmakelaardij.nl


 

 
 

 

         
 

 

    

Kuenen Makelaardij 
Met jarenlange ervaring in de 

makelaarswereld en diepe kennis van de 

Achterhoek zijn wij een vakkundig, efficiënt 

en enthousiast team. Bezoek onze kantoren 

in Varsseveld en Dinxperlo. 
0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 

 

mailto:info@kuenenmakelaardij.nl


 

Kadastrale kaart 

 



 

Kadastrale gegevens 
 

 

 
 

 

 

  

 



 

Bestemmingsplankaart 

 

 



 

Winkelruimte 

 

 



 

Begane grond woongedeelte 

 

 

 

 



 

Eerste verdieping 

 



 

Tweede verdieping 

 



 

Vliering 

 
 



 

Lijst van zaken 
 

 



 

 



 

 

 



 

 

 



 

 



 
 



 

 

 


