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Kenmerken

Soort

Type

Kamers
Woonopperviakie
Perceelopperviakte

INnhoud

eengezinswoning
vrijsfaande woning
5

184 m?

1440 m?

813 m3

Bouwjaar | 1930
Tuin | zijffuin,
fuin rondom
Garage | vrijstaand steen
Verwarming | cv.-ketel
Isolatie | dubbel glas

Energielabel | F

eer informatie

Binnen enkele autominuten ben je op de N280
Weert-Roermond of de A2 Eindhoven-Maastricht.
Voor boodschappen te doen hoef je niet ver te
gaan. Het buurtdorp Ell of wijk Leuken (Weert) liggen
op fietsafstand en met de auto ben je er binnen vijf
minuten. Verder is natuurgebied * De Krang” letterlijk
om de hoek. Daar zijn vele wandel- en fietspaden.

Deze ruime woning biedt een unieke fiine plek om
te wonen. Een ideale kans om een droomhuis
e redliseren.

We hebben veel mooie herinneringen aan dit

huis, het is 35 jaar een thuis geweest en dat zullen

we missen. Rondom het huis zelf is ook genoeg te
genieten. In de zeer royadle tuin met in het midden
molen de Hoop, zijn verschillende plekjes waar het
goed toeven is. Vogeltjes, viinders en andere insecten
voelen zich thuis in deze groene oase. Van de vroege
ochtend tot de late avond kan je genieten van het
gefluit van de vogels.

Deze locatie (enorm perceel van maar liefst 1440
m?2) biedt eindeloze mogelijikheden. Dat geldt voor
de woning en tuin maar ook voor de zeer ruime
loods die bij het huis hoort, vioeger was dit ons bedrijf
(confectie-snijatelier). De loods kan bijvoorbeeld
dienen als opslagplaats of hobbyruimte.

De ligging van dit huis bied alle gemak.

Te koop bij HENDRIKS Weert: Emmasingel 34, T 0495 - 45 04 85

MAKELAARDIJ



orakfische indeling
royaal opgzet

Binnen voert de praktische indeling de boventoon:
alle ruimtes zijn royaal opgezet en bieden een solide
basis voor een eigentijdse make-over. Hier kun je
echt jouw eigen stempel drukken, zodat het volledig
aanvoelt als ‘jouw thuis’. De lichte woonkamer is
perfect om uit te breiden of te moderniseren - je
kijkt al snel uit op die heerlijke tuin. De keuken
daaraan grenzend vraagt om jouw credtiviteit;
wordt het een ruime woonkeuken, een strakke
design-opstelling of ga je voor landelijke charme?



drie fine slaapkamers

complete badkamer

Op de verdieping vind je drie fijne slaapkamers. De
master bedroom is ruim opgezet en kijkt uit op het
groen. De andere kamers lenen zich perfect voor
kinderen, logés, of als thuiswerkplek - wat maar
nodig is in jouw levensfase.




HUIZEN VAN HENDRIKS

oedrijffsruimte (360m2)

falloze opfties

Maar dat is nog niet alles! De extra bedrijfsruimte
maakt deze woning uniek. De bedrijffsruimte beslaat
een opperviak van ca. 360m2! Het biedt creatieve
geesten en ondernemers alle mogelijkheden om
werk en privé fe combineren zonder concessies

te doen. Of zie je deze ruimte juist als perfecte
hobbyruimte of studio? De opties zijn werkelijk
eindeloos.
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royadl perceel
unieke ligging

Je rijdt over een weg en stuurt je auto richting

deze imposante woning met een net zo imposante
omgeving in het gezellige Swartbroek. De rust die je
hier voelt, is bijna tastbaar. Het eerste wat opvalt, is
de royale perceelomvang: een oase van groen met
eindeloze mogelijkheden. Zie je het al voor je? Terwijl
je op een warme zomerdag geniet met vrienden

en familie in je eigen tuin, hoor je niets anders dan
de vogels die fluiten. En als het even weer wat frisser
wordt, is er binnenshuis meer dan genoeg plaats
voor een borrel of diner.



1277 m

6.14 m

1.97m

446 m

Coolenstraat 24 6005 NZ Weert

7.81m

6.62m

446 m

Woonkamer l

Bijkeuken

Entree

Eetkamer --| T
D Keuken
—

4.35m 217 m——+099m~

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

200m

523 m

—1.20m—

~1.04 m~

«+—1.08 m

3.28m



1277 m

3.27m

1.97m

3.65m

446 m

446 m

Coolenstraat 24 6005 NZ Weert

—199m——

=LA m=s

7.81m

1.50m

—145m—

6.78 m

1.50m

Slaapkamer

Berging

Slaapkamer

Overloop

Slaapkamer

—1.67 m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl

=1 12m—=—1.34m—

—1.93m——

—1.47Tm—

3.27m




Coolenstraat 24 6005 NZ Weert

I_.I
|
I .
I .‘
1 i



The spirtual dog moﬁ‘g

Harley-Davidson
Club Weert g

e
S

%) kery
% ) Weert
Sticﬁlxwanr%iFi g ‘f Molen De Hoop . ) ) )
i R AP Leven in een bruisende sfad en de rust vinden in
Fetcafé i Sanne! @) omliggende natuurgebieden, dif kan in Weert; de groensfe
O clerment souwsenvice stad fer wereld. In Weert is er altijd wel iefs te doen. Er zijn
/'**z%? F namelijk vele winkels, lekkere restaurants en gezellige
Mothers House ©) % ; EH?@,@@ ferrassen fe vinden.

Ook met kinderen is het ideaal om in Weert te wonen. Er is
een groot aanbod met scholen in Weert, zo is er altijd wel
een basisschool en een middelbare school op fietsafstand
fe vinden. Verder is er voor jonge gezinnen genoeg leuks
fe doen in Weert. Het beschikt onder andere over een
bioscoop, een zwembad, fientallen sportverenigingen en
meerdere speeltuinen.

noorden kadastrale kaart

Weert is nief voor niets de stad in het groen. In 2014 werd
Weert uitfgeroepen tof de groenste stad van de wereld. Eris
dus een fijne balans fussen het stadsleven en de voordelen
van het wonen in het groen. In de omgeving van Weert zijn
verschillende natuurgebieden te vinden. In deze gebieden
kunt u zich heerlijk ferugtrekken en genieten van fiets- en
wandelroutes die wonen in Weert nog leuker maken.

De bereikbaarheid van Weert is ook een pluspunt. Zo heett
U in viff minuten de A2 bereik!. Nief alleen met de aufo
pereikt u snel andere locaties, ook op het gebied van
openbaar vervoer is Weert gunstig gelegen. Dif komf mede
door het Intercity station in Weert. Ideaal voor kinderen

die gaan studeren. In de gemeente Weert zijn ook vijf
kerkdorpen fe vinden: Altweerterneide, Laar, Swartbroek,
Tungelroy en Sframproy.
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Lokaal makelaarschap

Wij geloven sterk in lokaal makelaarschap. Kennis van
de buurt, de omgeving en de daarbij behorende
ontwikkeling van de huizenprijzen zijn onmisbaar om
vOOr jou het maximale resultaat fe boeken.

Met Hendriks Makelaardij kies je voor:

* makelaars die al jarenlang verbonden zijn met de regio
* kennis van de lokale woningmarkt

* cen verkoopplan afgestemd op jouw woning

* maoximale exposure van je huis

* bezichtigingen ook in het weekend

* netwerk met honderden woningzoekers

Verkoop je je huis met Hendriks dan ben je met de
eigen app 24/7 op de hoogte van het verkoopproces.
Bezichtigingsverzoeken bereiken je direct en beantwoord
je snel en discreet op hef moment daf het jou uitkomt.

Ook je huis verkopen? Onze makelaars komen graag en
vrijplijvend bij je langs. We maken dan direct een gratis
waardebepaling. Hendriks Makelaardij werkt op basis
van No cure No pay. En betalen doe je pas bij verkoop.

Ermmasingel 34
0495 - 4504 85
weert@hendriks.nl
www.hendriks.nl
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Ook je huis
verkopen!

WhatsApp de foto’s en het adres van je
woning naar 06 44 33 78 72 en ontvang
een gratis waardebepaling!

Emmasingel 34
0495 - 45 04 85
weert@hendriks.nl
www.hendriks.nl



