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Instapklaar, ruim
en energiezuinig
wonen in Reusel!

Sommige huizen hebben iets bijzonders.
Een eigen karakter, een geschiedenis die
voelbaar blijft en tegelijk alle gemakken van
modern wooncomfort. Vlassert 34 in Reusel,
is zo'n woning!

Gelegen in het dorpshart van Reusel, op een
royaal perceel van 617 m2, biedt dit
vrijstaande huis een unieke combinatie van
ruimte en sfeer. Met vijf slaapkamers, twee
badkamers en diverse extra ruimtes is het
de ideale plek voor een gezin, thuiswerkers
of degene met familie op afstand.

De woning is gelegen aan een rustige straat
nabij het Vlassertpleintje, een plek waar
rust en levendigheid hand in hand gaan. Alle
dagelijkse voorzieningen liggen binnen
handbereik: winkels, scholen, horeca en
sportfaciliteiten zijn op loopafstand te
vinden. Binnen enkele minuten wandel of
fiets je de groene omgeving in met
uitgestrekte bossen richting de Belgische
grens. Tevens zijn er goede verbindingen
naar uitvalswegen naar omliggende steden.

e De woning is volledig geisoleerd middels
dak-, muur- en vloerisolatie. De houten
kozijnen zijn voorzien van HR++
beglazing.

e Met maar liefst 5 slaapkamers en 2
badkamers op de eerste verdieping én een
multifunctionele ruimte op de begane grond,
is dit het ideale gezinshuis of voor degene
met familie op afstand.

e Een woning met duurzame voorzieningen
waaronder 2 cv-ketels, een warmtepomp en
3 airco's. Het huis is voorzien van
energielabel B.

¢ Volop parkeergelenheid! Met een eigen
garage en grote oprit heb je altijd de
mogelijkheid om je auto voor de deur te
parkeren. De garage is tevens ideaal voor
de motorrijder, klusser of hobbyist.

e Multifunctionele ruimte op de begane
grond welke perfect dient als speelkamer,
kantoor of praktijk aan huis.




Entree

Wanneer je dit huis binnenkomt,
heb je direct het ‘wauw-gevoel’ van
een riant woonhuis.

Er ligt een mooie tegelvloer en de
wanden en het plafond zijn strak
gestuct.

Vanuit de entree heb je toegang tot
de trapopgang naar de eerste
verdieping, de eet-/woonkamer en
de hal naar het toilet. Onder de trap
bevindt zich een praktische
bergkast.

Er is voldoende ruimte voor het
plaatsen van een mooi dressoir en
garderobe.

Het moderne toilet is strak
afgewerkt met mooi stucwerk. Er is
een vrij hangend toilet met een
bijpassend fonteintje. Via het kleine
raampje kun je het toilet op
natuurlijke wijze laten ventileren.







Woonkamer

De royale woonkamer is écht een
plaatje. Een heerlijke plek om lekker
te ontspannen.

Dankzij de grote ramen valt er
lekker veel licht binnen en kijk je
fijn weg over de achtertuin.

De woonkamer is ingedeeld in een
zit- en eetgedeelte. Het zitgedeelte
biedt voldoende ruimte voor het
plaatsen van een grote bank. Het
eetgedeelte is de ideale plek om
gezellig met vrienden en familie te
dineren of borrelen.

De pvc-vloer is voorzien van
vloerverwarming.

rJ’ZE_ De houtkachel en het balkenplafond
Lo ook maken het sfeervolle plaatje
helemaal compleet!
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Multifunctionele kamer

Aansluitend aan de keuken tref je de
bijkeuken met extra bergruimte in
een praktische ruime kastenwand.
Ook hier is bij de verbouwing een
toilet gerealiseerd. De technische
ruimte met de witgoedaansluitingen
is vanuit de bijkeuken bereikbaar.

Een extra kamer op de begane
grond is altijd een leuke bonus.
Zeker wanneer het ook nog eens
een verrassend ruime en lichte
kamer als deze betreft!

De multifunctionele kamer is
momenteel in gebruik als
speelkamer. Je kunt deze natuurlijk
helemaal naar eigen wens en inzicht
indelen!

De ruimte is ideaal te gebruiken als
slaapkamer op de begane grond,
speel-/werkkamer. Ook voor
degene met een beroep aan huis
vormt de kamer een grote plus.






Tuin

In deze tuin ben je ECHT buiten!
Rondom de woning ligt een riante
tuin die volop privacy biedt.

Het ruime terras is een fijne plek om
te genieten van de zon of gezellig
buiten te eten.

Door de grootte van de tuin is er
altijd wel een zonnig of juist
schaduwrijk plekje te vinden.

Er is voldoende ruimte voor
kinderen om te spelen, voor een
moestuin of om een groene oase te
creéren midden in het dorp.

Dankzij de vrije ligging geniet je hier
van rust en ruimte, terwijl alle
voorzieningen dichtbij zijn.






















Badkamer

De luxe, onlangs gerenoveerde,
badkamer biedt alles wat je nodig
hebt voor optimaal comfort!

Er is een royaal ligbad, perfect voor
een ontspannen moment na een
lange dag. Een royale inloopdouche
met rainshower, handdouche en
zelfs een sunshower. Het moderne
wastafelmeubel is strak afgewerkt
en biedt voldoende ruimte om al je
toiletartikelen op te bergen. Bij de
verbouwing is gekozen voor hele
mooie bijpassende kranen. Ook een
modern toilet ontbreekt natuurlijk
niet in deze eigentijdse ruimte.

De combinatie van de functionele
indeling en mooie afwerking zorgt
voor een luxe uitstraling, terwijl het
neutrale kleurschema een
rustgevende en tijdloze sfeer
creéert. De vloerverwarming maakt
het hele plaatje compleet!










Begane grond
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Eerste verdieping

=095 me=—174m—=

3.83m 5.15m -3.58m
3.39m
Slaapkamer
@
Badkamer
Badkamer ! ® \' Slaapkamer
i \ ><] V
- | ‘/ / QOvarloop r'/
)‘\ J \
Slaapkamer |
H=2,30m Slaapkamer Slaapkamer
' L B
4.76 m - ———= = - 3.06 m —-

279m

2.60m




Bergzolder

8.87m

3.58m

Bergzolder
H=1,66m

4.00 m




Garage

-« 34m—

Garage
H=2,23m

8.98 m




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Vlassert 34

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
1235 kadaster

Perceelnummer

2% Hui
uisnummer Kadastrale gemeente  Reusel

Sectie A
Perceel 3089

Wastgestelde kadastrale grens
Woorlopige grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uittreksel, De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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