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Omschrijving

Geraniumstraat 16, 8013 TK Zwolle

Klussers opgelet — hier in Zwolle staat een ruime kluswoning met potentie!

Ben jij op zoek naar een woning die je helemaal naar eigen smaak kunt inrichten en afwerken? Dan is Geraniumstraat
16 in Zwolle precies wat je zoekt!

Achter de charmante voorgevel gaat maar liefst 121 m? woonoppervlakte schuil. Doordat de achterzijde van de
woning uitgebouwd is biedt deze woning volop ruimte en mogelijkheden om er jouw droomhuis van te maken. De
ligging is bovendien ideaal: in de gezellige wijk Pierik, aan de rand van het populaire Assendorp, met een speeltuin
direct voor de deur.

Een pluspunt aan de woning is onder andere de inpandige berging naast de voordeur zodat je vanaf de straat je fiets
droog en afgesloten kunt stallen.

De woning beschikt over een bouwkundige keuring, zodat je een goed beeld hebt van de huidige staat en de
mogelijkheden voor verbouwing. Een woning met ruimte, karakter en potentie. Klaar voor een nieuwe toekomst!

Wonen in Pierik (Zwolle)

Pierik is een charmante, levendige wijk met een dorps gevoel, gelegen op loopafstand van het centrum van Zwolle en
station Zwolle. In de buurt vind je gezellige buurtwinkels, scholen en sportvoorzieningen. De wijk grenst aan
Assendorp, een populaire woonomgeving vol sfeer, karakteristieke huizen en een sterk gevoel van gemeenschap.
Dankzij de gunstige ligging woon je hier rustig, maar met alle voorzieningen dichtbij.

Indeling

Begane grond

Je komt binnen via de entree, met toegang tot de woonkamer en een praktische trapkast. De keuken bevindt zich aan
de achterzijde, in de uitbouw, samen met een toilet, cv-ruimte en berging. De indeling biedt volop mogelijkheden om
een ruime, open leefruimte te creéren die aansluit bij modern wooncomfort.

Eerste verdieping

De eerste verdieping beschikt over drie goed bemeten slaapkamers, een badkamer en een overloop. Door de rechte
gevels en ruime vertrekken is er veel bruikbare woonruimte aanwezig, met ruimte om naar eigen wens te herindelen
of te moderniseren.

Buitenruimte
Aan de achterzijde ligt een knusse, zonnige stadstuin (zuidoosten) met achterom.

Kenmerken

- Ruime kluswoning met 121 m? woonoppervlakte

- Gelegen in de gezellige wijk Pierik, aan de rand van Assendorp

- Veel ruimte op de begane grond

- 3 slaapkamers en badkamer op de eerste verdieping

- Achtertuin en mogelijkheid tot dakterras.

- Kindvriendelijke locatie: speeltuin, kinderdagverblijf en peuterspeelzaal voor de deur.
- Op loopafstand van station en centrum Zwolle

- Bouwkundige keuring aanwezig

Veel potentie voor wie graag zelf de handen uit de mouwen steekt!

Geraniumstraat 16 - 8013 TK Zwolle
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Zin om hier jouw eigen droomhuis van te maken?
Neem dan contact met ons op voor een bezichtiging. We laten je graag de mogelijkheden zien van Geraniumstraat 16

in Zwolle!
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Kenmerken
Vraagprijs : €298.000,00
Soort : Woonhuis
Type woning : Tussenwoning
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 414 m3
Perceel oppervlakte : 105 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 121 m?
Soort woning : Eengezinswoning
Bouwjaar : 1920
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk
Tuin : Achtertuin 15 m?
Hoofdtuin Achtertuin 15 m2
Garage : Geen garage
Energielabel . F
Verwarming : C.V.-Ketel
Isolatie : Dubbel glas
Voorzieningen TV kabel, Natuurlijke ventilatie
C.V.-ketel : Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2015, eigendom)
Locatie

Geraniumstraat 16
8013 TK ZWOLLE
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VooRMEER
AN WONEN ALLTEN!
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Plattegrond
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft
achter

Gaat
mee
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
- Fontein

Blijft Gaat
achter mee
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

Oo000o0O0O0OxXOOKOXKOX OO0
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

oagd

Gaat
mee
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Geraniumstraat 16 - 8013 TK Zwolle
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Uw vragen

Belangrijke vragen beantwoord

Lees de onderstaande informatie goed door, zo voorkomt u teleurstellingen.

1. Hoe werkt een kijkmoment ?
Tijdens een kijkmoment kunnen meerdere kijkers achter elkaar de woning bezichtigen. U kunt zich via ons kantoor
aanmelden voor een bezichtiging tijdens het kijkmoment.

2. Wanneer kan ik een bod uitbrengen?

U kunt een bod uitbrengen op het moment dat u dat wilt. Wanneer er een zg. uiterste datum is vermeld in de
advertentietekst, is het raadzaam dit bod voor de uiterste datum uit te brengen. Een bod kan schriftelijk of telefonisch
worden gedaan. Wanneer u een bod uitbrengt, vermeldt u ook de voorwaarden die bij dit bod behoren. U kunt hierbij
denken aan een voorbehoud van financiering of een voorbehoud van een bouwkundige keuring. Wanneer u een bod
hebt uitgebracht, ontvangt u altijd van ons een ontvangstbevestiging. Wanneer u geen ontvangstbevestiging hebt
ontvangen, loopt u het risico dat de bieding niet ontvangen is en niet wordt meegenomen in de vervolgprocedure.

3. Wat gebeurd er als ik een bod heb uitgebracht ?

Het kan zijn dat er meerdere personen een bod hebben uitgebracht. De makelaar verzamelt alle biedingen en
bespreekt de biedingen met de verkopers.

Wanneer biedingen vergelijkbaar zijn, kan de makelaar contact met u zoeken en u uitnodigen tot het heroverwegen
van uw bod.

4. Moet de verkoper mij de woning gunnen wanneer ik het hoogste bod heb uitgebracht ?
Nee, de verkoper behoudt zich het recht voor de woning te gunnen aan de bieder die in de ogen van de verkoper het
aantrekkelijkste bod heeft uitgebracht.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen ?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als u de
vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, u dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij
zijn NVM-makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een NVM-makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen ?
Ja, dat mag.

7. De NVM-makelaar vraagt een “belachelijk” hoge prijs voor een woning. Mag dat?
Ja, dat mag.

8. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die een woning bezichtigt of als ik de
eerste ben die een bod uitbrengt, moet de NVM-makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in
onderhandeling gaan ?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende NVM-makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is
verstandig als u serieus belangstelling heeft de NVM-makelaar te vragen wat uw positie is. Doet de NVM-makelaar u
een toezegging, dan dient hij/zij deze na te komen.

9. Zit de makelaarscourtage in de “kosten koper”?

Geraniumstraat 16 - 8013 TK Zwolle
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Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid “hangt” aan de overdracht van een woning. Dat is
de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het opmaken van de akte en het inschrijven van de akte in
de daarvoor bestemde registers. Als de verkoper een NVM-makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet
hij ook zelf met de NVM-makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De door de verkoper
ingeschakelde NVM-makelaar dient vooral het belang van de verkoper, dus niet van de koper.

10. Wat houdt de drie dagen bedenktijd in?

Een consument die een woning koopt heeft drie dagen bedenktijd. Daarin kan hij de overeenkomst alsnog ongedaan
maken.

11. Waarom moet een koop schriftelijk worden vastgelegd?
In tegenstelling tot de situatie voor 1 september 2003 is de koop van een woning door een consument pas gesloten
als de koopakte door koper en verkoper is getekend. Tot die tijd is er geen rechtsgeldige koop.
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