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Kenmerken

& specificaties

Woonoppervlakte:


Perceeloppervlakte:


Inhoud:


Bouwjaar:


Soort woning:


Type woning:


Ligging:


Aantal kamers:


Aantal slaapkamers:


Tuin:


Isolatie:





Verwarming:


Garage:


Schuur/berging:

122 m²


171 m²


410 m³


1973


eengezinswoning


tussenwoning


aan rustige weg, in woonwijk


5


4


achtertuin, voortuin


dakisolatie, vloerisolatie, dubbel 

glas


c.v.-ketel


geen garage


vrijstaand hout

Uitgebouwde woonkamer

Moderne keuken en 
gemoderniseerde badkamer

Ruime zolderkamer met 
dakkapellen

Zonnige tuin met jacuzzi

19 energiezuinige zonnepanelen

-



Rozenlaan 39
Fijn gezinswonen in de geliefde Bomenwijk

Op een ideale plek in de Bomenwijk staat
deze uitgebouwde gezinswoning, die uitblinkt
in comfort, ruimte en verzorgde afwerking. De
ligging van de Rozenlaan 39 is ideaal: rustig,
groen en toch op korte afstand van winkels,
scholen, bus en treinstation en het overdekte
winkelcentrum Middenwaard. Je treft hier
een verzorgd huis met een moderne
afwerking, volop leefruimte en tal van extra's
zoals 19 zonnepanelen, dak- en vloerisolatie
en een zonnige tuin met overkapping én
jacuzzi. Hier woon je niet alleen prettig, maar
ook energiezuinig en met alle gemakken van
nu.



Laat je verrassen door de ruimte, sfeer en de
zorg waarmee deze woning is onderhouden –
dit is een echt gezinshuis waar je zó in kunt
trekken!



Indeling begane grond: Via de entree met
trapopgang en toilet stap je binnen in de
uitgebouwde woonkamer. De zithoek ligt aan

de voorzijde, terwijl de eethoek aan de
tuinzijde volop licht ontvangt dankzij de
openslaande deuren. De pelletkachel met
dubbele brander (ter overname) zorgt voor
extra sfeer én warmte in de wintermaanden.




De moderne keuken, uitgevoerd in dubbele
lengteopstelling, is compleet met een 5 zones
inductiekookplaat, combi-oven, vaatwasser,
afzuigkap en koelkast. Aansluitend vind je de
praktische bijkeuken met witgoedaansluiting,
de cv-ketel (Atag, 2017) en toegang tot de
tuin. Alles is hier tot in de puntjes verzorgd –
strak, fris en functioneel.




Eerste verdieping: Op de eerste verdieping
zijn drie slaapkamers: twee aan de achterzijde
en één aan de voorzijde. De badkamer ligt
aan de voorzijde en is stijlvol gemoderniseerd
met een inloopdouche, wastafelmeubel, toilet
en designradiator (elektrisch) – helemaal van
nu.



Tweede verdieping: De tweede verdieping is



verrassend ruim dankzij de dakkapellen aan
zowel de voor- als achterzijde. Je vindt hier
een royale vierde slaapkamer en een
praktische overloop met extra bergruimte en
dakraam.



Tuin: De zonnige achtertuin is een echt
paradepaardje! Fraai aangelegd met
bestrating, plantenbakken en een ruime
overkapping met screens voor optimaal
comfort. Hier kun je elk seizoen heerlijk buiten
zitten, en de jacuzzi maakt het plaatje
helemaal af. Achterin de tuin staat een ruime
berging met werkbank, en via de achterom
bereik je gemakkelijk het achterpad. De tuin
biedt rust, privacy én een vleugje luxe –
precies wat je zoekt.




Bijzonderheden

• Uitgebouwde woonkamer met pelletkachel

• Moderne keuken en gemoderniseerde
badkamer
• 3 ruime slaapkamers + royale zolderkamer

• Dakkapel voor én achter (kunststof)

• Dak- en vloerisolatie

• Zonwering begane grond voorzijde, 1e en 2e
verdieping voorzien van rolluiken

• Meterkast vernieuwd (2022 - 3 fase en 12
groepen)

• Begane grond en 1e verdieping van beton

• Cv-, water- en gasleidingen vernieuwd 

• Glasvezel aansluiting in meterkast

• 19 zonnepanelen (2022)

• Cv-installatie uit 2017

• Tuin met overkapping, screens en jacuzzi

• Fraai aangelegd en goed onderhouden

• Bouwjaar woning 1973; woonoppervlakte
ca. 122m², inhoud ca. 410m³, externe
bergruimte ca. 12m² ; perceeloppervlakte
171m² eigen grond.











































Begane grond



Eerste verdieping



Tweede verdieping



Berging



Locatie

op de kaart



Kadastrale kaart



Lijst van zaken
Blijft 
achter

Gaat 
mee

Ter overname NVT

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Allesbrander X

Houtkachel X

(Gas)kachels X

Designradiator(en) X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 - X

 - X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - X

 - X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - vitrages X

 - rolgordijnen X

 - lamellen X

 - jaloezieën X

 - (losse) horren/rolhorren X

 - inzethorren ramen X

 - plisse hordeuren bijkeuken en openslaande 
deuren

X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - parketvloer X

 - houten vloer(delen) X

 - laminaat X

 - plavuizen X

 - X

 - X



Lijst van zaken
Blijft 
achter

Gaat 
mee

Ter overname NVT

 

Overig, te weten

 - spiegelwanden X

 - schilderij ophangsysteem X

 - X

 - X

 - X

 - X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - oven X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - Quooker X

 - koffiezetapparaat X

 - X

 - X

 

Keukenaccessoires, te weten

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X



Lijst van zaken
Blijft 
achter

Gaat 
mee

Ter overname NVT

X

X

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 - X

 - X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - jacuzzi/whirlpool X

 - douche (cabine/scherm) X

 - stoomdouche (cabine) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - planchet X

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - X

 - X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige 
inbraakpreventie

X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X

Screens X

Rolluiken X

Zonwering buiten X



Lijst van zaken
Blijft 
achter

Gaat 
mee

Ter overname NVT

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X

X

X

X

X

X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 - geiser X

 - X

 - X

 - X

 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/
radiatorfolie etc.), te weten

 - X

 - X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

(Broei)kas X

Veranda X

X



Lijst van zaken
Blijft 
achter

Gaat 
mee

Ter overname NVT

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 - vlaggenmast(houder) X

 - Spa jacuzzi buiten X

 - Tuinbank bij de schuur X

 

Overig - Contracten

CV: Nee

Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee














