BOUWKAVEL 1 - HET ZANDT

WANSSUM

Wonen op niveau: realiseer jouw droomwoning in Wanssum vanaf circa €600.000, - inclusief
woning. Informeer naar de mogelijkheden!

Royale bouwkavel van 819 m? te koop aan Het Zandt / Sint Leonardsweg te Wanssum.

Altijd al de wens gehad om je eigen vrijstaande woning te bouwen op een mooie, rustige
plek? Dan is dit jouw kans. Aan de rand van het gezellige dorp Wanssum, op de hoek van Het
Zandt en de Sint Leonardsweg, worden twee ruime bouwkavels aangeboden. Een ideale loca-
tie voor wie landelijk wil wonen met alle dagelijkse voorzieningen binnen handbereik.

Koopprijs € 227.500 V.O.N.

Peelrand Makelaardij

Peelrand (0478) 56 88 46 | info@peelrand.com |
dat ervaar je! www.peelrand.com




Op deze ruime kavel heb je alle vrijheid om jouw droomhuis te realiseren. Denk bijvoorbeeld
aan een moderne schuurwoning: een stijlvolle, eigentijdse woning met veel licht, ruimte en een
natuurlijke uitstraling die perfect past in de landelijke omgeving. Maar natuurlijk is ook een an-
der vrijstaand ontwerp mogelijk — jij bepaalt! Zolang het past binnen het bestemmingsplan.

Waarom hier bouwen?
Gelegen op een mooie locatie in een groene, rustige buurt
Volop ruimte en vrijheid om zelf te ontwerpen en te bouwen
Geschikt voor vrijstaande bebouwing
Nabij basisschool, supermarkt, sportvoorzieningen en natuur
Goede bereikbaarheid richting Venray, Venlo en de A73

Of je nu kiest voor een moderne, duurzame woning of een landelijke woning met karakter —
hier kun je het helemaal naar je eigen wens vormgeven.

Achter in deze brochure vind je een modelschuurwoning welke gerealiseerd kan worden voor
maar € 364.000,- incl. BTW. Deze prijs is excl. keuken, maar incl. fundering, vloerverwarming,
badkamer etc.

*De van bovenaf grijze gebouwen en witte bestelbus, in het aanpalende perceel van 1000m?,
zijn van tijdelijke aard. Deze worden verwijderd zodra ook hier een huis is gebouwd.

Interesse?
Wil je meer weten over de mogelijkheden? Neem gerust contact met ons op.
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ALGEMEEN

TYPE . bouwkavel t.b.v. de bouw van één vrijstaande woning.

PERCEEL : 819 m2
BESTEMMINGSPLAN . woonbestemming en agrarische waarden.

BANKGARANTIE/

WAARBORGSOM . de standaard waarborgsom (een borg te storten bij de
notaris) of een bankgarantie ter grootte van 10% van
de koopsom.

(NUTS) AANSLUITINGEN : kosten voor aanleg van riolering, water, elektra en data
Zijn voor rekening van koper.

BELASTINGEN : de belasting komt voor rekening van verkoper.

NOTARISKOSTEN : kosten voor de overdracht zijn voor rekening van
verkoper.

BODEMGESTELDHEID . Uit het verkennend bodemonderzoek blijkt dat de
grond geschikt is voor woningbouw. Een afschrift van
dit rapport is opvraagbaar.

OMGEVINGSVERGUNNING . Alle kosten die betrekking hebben op de bouw van
een woning (o0.a. Omgevingsvergunning, legeskosten,
sonderingsonderzoek, architect etc.) zijn voor rekening
van koper.

ALGEMENE KENMERKEN
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KADASTER . De kavels zijn al kadastraal ingemeten.

BOUWRIJP . Het perceel wordt in bouwrijpe staat opgeleverd
(fundatie en vloerelementen worden nog verwijderd).

BEBOUWBAAR OPPERVLAKTE : Binnen de kaders op het perceel.
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VOORBEELD WONING




Maak kennis met:
Houtskeletbouw op maat

Wij zijn als Bouwen Met IQ gespecialiseerd in
het bouwen en ontwikkelen van
houtskeletbouwwoningen en geloven in het
bieden van duurzaam en betaalbaar
maatwerk. ledereen heeft eigen woonwensen
en wij denken graag mee over hoe die vertaald
kunnen worden tot een gepersonaliseerde
woning. Gedurende het proces van wens naar
woning kunnen wij u op de volgende manieren
van dienst zijn:

e Het opstellen van een ontwerp op basis van
uw woonwensen (van plattegronden en
aanzichten tot bouwdetails). Parallel aan dit
proces brengen we de kosten in kaart, zodat
het ontwerp zodanig bijgeschaafd kan worden
dat het binnen uw budget valt. We kunnen
voortborduren op het aangeleverde ontwerp,
maar we kunnen ook samen met u opnieuw
N L i . aan de tekentafel gaan zitten.

e Berekeningen, toetsingen en het opstellen van relevantie documentatie t.b.v. een
bouwvergunning. Ook zaken als de Wet Kwaliteitsborging en bijbehorende inspecties
kunnen wij op ons hemen.

e We kunnen de woning sleutel klaar realiseren en opleveren, als casco en alles
daartussenin. Wij kunnen u volledig ontzorgen, maar u kan er ook voor kiezen om zelf
werkzaamheden uit te voeren om zo kosten te kunnen besparen.

oosEREESE.

Neem gerust een kijkje op onze website om een beeld te vormen van de woningen die wij al
hebben gerealiseerd en inspiratie op te doen. Als u geinteresseerd bent, nodigen wij u graag uit
om uw woonwensen te bespreken en te verkennen of wij iets voor u kunnen betekenen.

https://www.bouwenmetiq.nl/



https://www.bouwenmetiq.nl/
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Disclaimer

Het bijgevoegde ontwerp is realiseerbaar voor €364.000 inclusief btw, op voorbehoud van
prijswijziging. De volgende zaken zijn inbegrepen in deze prijs:

Werkvoorbereiding

Constructie kosten voor HSB-constructie

Werkzaamheden voor omgevingsvergunning

Bouwplaats inrichting, excl. bouwaansluitingen

Graafwerk voor standaard fundering

Gelsoleerde strookfundering

Riolering onder peil

Begane grondvloer (Rc-waarde 23,7m?K/W)

Gevelbkleding (stucwerk + hout profielen) (Rc-waarde >4,7m*K/W)
Hellende dak met pannen (Rc-waarde 26,3m*K/W)

Plat dak met EPDM (Rc-waarde 26,3m2K/W)

Staalconstructie

Hardhouten gevelkozijnen met HR++ beglazing

Hardhouten binnendeurkozijnen met honingraatdeuren

Vuren dichte trap

Natuursteen raamdorpel bij kozijnen die niet op peil staan (kozijnen op peil worden
voorzien van DTS-dorpels)

Binnen afwerking leidingruimte en gipsplaten

Binnenwanden en plafonds uitgeprepareerd en behang klaar
Tegelwerk op toilet (wand tot 1,2m + vloer) en badkamer
Cementdekvloer op begane grond en verdieping

Geen schilderwerk

Zinken dakgoten & hemelwaterafvoer

Binnen riolering

Waterinstallatie

Sanitair (stelpost)

Exlusief keuken

Verwarmingsinstallatie op basis van warmtepomp en lage temperatuur verwarming
Ventilatie middels mechanische toevoer en afvoer met WTW-unit
Elektra (stelpost)

8 zonnepanelen

Bijgevoegde ontwerp en prijs is slechts ter beeldvorming en kunnen geen rechten aan
ontleend worden. U bent geheel vrij om de woning zelf naar wens te ontwerpen en in te delen.
Uiteraard heeft dit wel gevolgen voor de prijs. Het bouwkavel kent de volgende regels om
rekening mee te houden:

De woning moet het karakter hebben van een schuurwoning

Het hoofdgebouw moet passen binnen een bouwvlak van 15 bij 13 meter
De woning moet een dak hebben met een helling van 12 tot 45 graden

De nok moet parallel aan de weg lopen

Goothoogte van maximaal 4,5 meter

Maximaal 875m3, inclusief bijgebouwen



Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
=  Artikel 3 Wonen
o 3.1 Bestemmingsomschrijving

a. wonen, al dam nietin combinatie met een aan-huis-gebonden-
bercep tot esn maximum van 40 m?;

Een en ander met dearbi] behorende voorzieningan zoals verhardingan en ontslutingsn,
tuimen, groen en parkaran.

o 3.2 Bouwregels
= 3.2.1 Algemean

Op dewvoor Wonen' aangesvezen gronden mogen enkel bouwwerken ten dienste van de
bestemming worden gebouwd, wasarbij de volgende sisan galden:

a. burgersoningen

Inhoud woning inclusief  Max. 875 m*, waarki) geldt dat als de

san'bijgebouwen inhoud van een bestaande woning
inclusief aan/ bijgebounsen groter is, de
bestaande inhoud is toagestaan.

Goothooghe Max4,5m
Dakhealling Min 127an max 45°
Afstand tot agransche Min 253 m
badrijf=gebouwen

Afstendtotdenietaande Min.Sm

wag gekearde

bouwperceelsgrens

Afstand tot de bestermming Min. 10m
Varkear - Wegvarkear

sanbouwen en bijgebouwen bij de woning:

Goothooghe Max. 3m
Dakvorm an -halling afgestemnd op dakvorm en
-helling wwoning

Afstand tot de niet naar de weg gekearda Min. S m
bouwswperceslsgrans

BESTEMMINGSREGELS
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Afztand tot de bestermming Verkeer-  Min. 10m
Wagvarkear

bowwwerken, geen gebouw zijnde:
Bouwhoogte

Erf- en terreinafecheidingen, achter voorgeveallipn Max. 2m

Erf- em terreinsfscheidingan, voor voorgevellijn Max. 1m
Crenge bouwewearkan, gean gebouw zijnde Max. 3m
Oppendakte ten behoewe van woning, exclusief Max. 20m?
onovardekt zwembad

Onoverdekt zwembad Max. 30 m?

par bouwvlak is 2en vrnjsteande woning toegestaan, met de daarbij behorende san- an
bijgebouwen met dien verstande dat de uvitbreiding van de woning buiten het bouwvlak is
toagestaan;

in aanvulling op artikel 3.2 onder d dienen san- en bijgebowwen mat de dichtsthijzijnde

gavel binnen een omtrek van 15 m van de achter- en zijgavels van de woning te wordean
gabouwed,

ondergaschikte bouwdelen zijn wat betreft hoogte, verschijningsvorm en dakvorm
vitgezonderd van het gestelde onder artikel 3.2 cnder a, ben ¢;

binnen de fundering van de woning en'of het bijgebouw bij de woning is het ondargronds
bowwen van menstoegankelijke ruimten ter vergroting van het woongenot toegestaan,
mits deze ruimten) uitsluitend van binnenuit toegankelijk zijm en gean ruimtelijkea
uitstraling hebben.

= 322 Voorwaardeli ke verplichting - archeologie

Vioor bouwwerken op gronden wearvoor de dubbelbestermming “Waarde - Archaologie -
&' van toepassing is - en tevans de in artikel 4.2 gencemde bowwregals worden
overschreden - moet alvorens een omeevingsvergunning voor bouwen wordt verlesnd,
door de aarvrager aen archeologisch onderzoek worden overgelagd. Hienn dient de
srcheclogische waarde van het terrein, dat blijkens de sanvrasg zal worden verstoord,
naar het cordeal van het bevoegd gezag in voldoende mate te zijn vastgasteld. Dat dient
ta gebeuran door middel van voorondaerzoek (in de worm van verkennend onderzoek
bestaande uit buresu- en boordonderzoak).

= 323 Voorwaardelijlke verplichting - sloop

BESTEMMINGSREGELS



Bouwen van dewoningen, die in bijlage 2 Inpassingsplan zijn beschreven als
schuurwoningen, is pas toegestaan nedat uitvoering is gegeven aan de sloop van alle
vrijstzande opstallen en sangebouwde opstallen buiten de bouwvlakken.

o 3.3 Madere eisan

Burgemeester an wethouders kunnen nadere eisen stellen san de plasts, de afmeting en
inpassing van de babouwing ten behoawe van:

a. de situering, de opperviakte en de (Eoot)hoogte van de bebouwing;
b. devwerkeersveiligheid,
c. de gebruiksmogelijkheden van ssngrenzende gronden;

d. eanverantwoorde landschappeli) ke inpassing van de woning met
bijgebouwen,

a. het bijdregen aan het behoud enfof versterking van de sanwazige
gabiadskwaliteitan.

o 3.4 Afwijken van de bouwregels
Bij sen ompevingsvergunining kan worden sfgewekean van hat beapaalde in:

a. artikel 3.2 onder 6 en een grotera inhoudsmaat toestaan voor
woning inclusiaf bijgebouwen indien bastaande (bijEebouwean
worden gesloopt, onder de volgende woorwaardean:

1. gesloopt wordt binnen een of mesar van de voor het buitengebied geldende
besternmingsplannen van de gemesanta Vienrey;

2. ar is sprake i3 van ean goede milisuhygiénische uitvoerbaarheid,

3. alleen de te slopen gebouwen die op die locatie niet vallen binnen het daar, op
grond van de bouwregels, toegestans maameals bebouwingsvolume, worden in de
berakening meegencmen;|

4 de te slopen pebouwen dienen lagaal ssrmwezig te zijn op het moment van
imserkingtreding van het betreffende bestermmingsplan zoals bedoeld in dit lid onder a
sub 1 en mogen niet onder een andare regeling of verzoek vallen;

a. aan de cmgevingsvergunming voor het bouwswen wordt de woorwsarde werbonden
dat pas met de bouw gestart mag worden als sloop heaft plaatsgevondan;

6. alle te slopen gebouwen en de daarbi] behorende bowwawerken en bouwevlakken,
zoals sanbouwen, overkappingen, bijbehorende ondergrondse (kelder-Jruimten, fysieke
erfafscheidingan, voederplaten en andere erfverhardingen dienen gesloopt te worden;

BESTEMMINGSREGELS
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7. allzan bovengrondse gabouwen worden meagerekend bi] het te bepalen
slooprolurme;

E. het parcentage van het te bouwean volume dat moet worden gesloopt is bepssld
in de onderstzanda tabel:

Aantal n dat wordt gebouwd Minimaal te slopen %
(bebouwingsvolume) [sloopvolume]

Tot en met 250 m? 10004

Hat mearders boven de 250 m? 15004

b. artikel 3.2 onder e van de planregels en toestaan dat bijgebouwan

op ean grotere afstand dan 15 mvan de woning worden gebouwd,
onder de voorwsarde dat de landschappelijke waarden ter plaatse
niet worden sangetast;

c. artikel 3.2 onder d en toestaan dat esn woning wordt opgericht
buiten hat sangewezran bouwvlak ocnder de volgendes voorwsarden:

1. dit vanuit het verkeersbelang dan wel esn aammardbaar woonmilbeu noodzakelijk
is;

2. de sfstand buiten het bouwvlak niet meer bedrasgt dan nocdzakelijk is in verband
miet het verkeersbaelang dan wel het woonmilieu;

3. dit vanuit verkeerskundig, stedenbouwkundig endof milisuhygignizch cogpunt
toelaatbaaris;

4 natuurlijke, cultuur-historische, visueel-landschappelijke, abiotische en
archeologische waarden mogen niet worden aangetsst;

a. het tosvoegan van ean extra woning is niet toegastaan;

d. arikel 3.2 onder ¢ an het bouwen van bouwwarken, gesn

gabouwen zijnde met grotere afmetingen, zoals tennisbanean,
[paardjrijbakken endof stapmolans met de bijbehorends
voorzieningen toestasn, onder de voornwaarde dat de bowsawerken
zorgvuldig worden ingepast, waarbij de inpassing door de
erfinrichting, beplanting en/of vormgeving moet bijdragen aan het
behoud enof varsterking van de sanweazige gabiedskwalitaiten;

a. artikel 3.2 onder 6 en een goothoogte van maximaal 6 m toestaan
onder de voorwsarde det sprake is van ean goade ruimitalijlke
inpassing zoals badoald is in het BealdKwslitetPlan buitengebiad
Vanray n het Ruimtelijk KwaliteitsKader]

BESTEMMINGSREGELS
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f. arikel 3.2 onder 6 &n een grotere inhoudsmaat voor woningsn
toastaan, met dien verstande dat:

1. de woning gelegen is in een hoofdgeboww dat groter is dan 875 m®. Hat gehele
hoofdgebouw meg inpandig worden verbouwd tot woning;

2. de bastaande bebouwde oppervlakie miet wordt vergroot,
3. sprake iz van ean goads milieubygignische uitvoerbaarheid;

4. verbouw in combinatie met herboww van (een dael van) het hoofdgebouw niet is
toepestaan;

a. het santal woningen gelijk blijft; woningsplitsing is niat tosgestaan;

g. artikel 3.2 onder s en bvan de planregels an het bouwen binnen de

minimale afstand van gebouwen tot de bouwperceelsgrens
toastaan, onder de voonwaarden dat:

1. de ontwikkeling moet gepeard gaan met verbetenng van de omgevingskwalitait.
Hiertos moat een landschappelijk inpassingsplan worden overgalegd waaruit blijkt dat
de nieuwe bebouwing wordt ingepast,

2. met het oo op de hemeabwaterproblamatiek dienen voorzieningsn te worden
gatroffen voor de afkoppeling wan hemelwater,

3. de netuurlijke, cultuurhistonsche, visueeal-landschappelijke, abiotische an
archeoclogische waearden niet onevenredig mogen worden aangetsst;

4 sprake iz van ean goads milieubygignische uitvoerbaarheid;

a. aangatoond wordt dat de plastsing vanuit het oogpunt van (brandhveiligheid
sanvaardbasris,

6. hat wwoon- en leefmilisu van de omgeving wordt niet cnevenredig sangetast; dit
bietakent in ieder geval dat de gebruitkamogelijkhedan van de sangrenzende parcalan
niet onevenredig worden beperkt;

7. ar mag gaen onevenredige santasting plaatsvinden van de waterhuishoudkundige
situatie;

h. arikel 3.2 onder &, b en ¢ van de planregeals en het bouwean binnen
de minimale afstand van gabouwen tot de bestemming Verkeer -
Wagverkeer toestasn, onder de voorwaarden dat |

1. hat bouwen, in verband met een doelmatige bednijfswoering dan wel vanwege
andere badrijfsomstandighaden ter plaatss noodzakelijk is voor de withreiding van het
ggrarische bednjf,

BESTEMMINGSREGELS
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2. de ontwikkeling moet gepasrd gaan met verbetanng van de omgevingskwalitait.
Hiertos mosat een landschappelijk inpassingsplan worden owergalegd, waaruit blijkt dat
de nieuwe bebouwing wordt ingepast;

3. met het cog op de hemelweterproblamatiek dienen voorzieningan te worden
getroffen voor de afkoppeling van hemelwater,

4. de netuurlijke, cultuurhistorsche, visueel-landschappelijke, abictizche an
archeologische waarden niet onevenredig mogen worden aangetsst

a. sprake is van een poade milieulygignische uitvoerbaarheid;

6. aargetoond wordt dat de plastsing vanuit het ocgpunt van (brand peeiligheid en
verkeersveiligheid sanveardbaar is.

o 3.5 Specifieke gebruiksregels

Tot ean met de besternming strjdig gebruik wordt inieder geval gerekend het gebruik van
de gronden en opstallen voor:

a. het gebruik van de grenden als standplaats voor
kampearmiddelan,

b. elksvorm van detailhandel;
2. het gabruik ten behoeve van horecedoelaindan;

d. hetgabruik of hat laten gabruiken van gronden enfof gebouwen en

bouwwerken, gean gabouwen zijnde ten behoave van sen
saksinrichting, ean escortbedrijf an (straat)prostitutie,

a. aan-huis-gebonden-bedrijf;

f. hetsplitsen van woningan;

g. hetgabruik van gadeeltes van de woning, waaronder san- uit of
bijgebouwen, als zelfstandige woning in ket kader van mantelzorg,

h. het gebruik van de woning voor huisvesting van tijdelijke
warknemers;

i. hetgabruik van gabouwen ten behoewe van opslag;
j- het gebruik van de woning ten behoeve van kamenserhuur;

k. deingebruiknamea van de gronden voor woondoeleinden, zoals

nader bepsald onder 3.1, indien binnen twee jaar na vaststalling
van voorliggend bestemmingsplan de gronden miet zijn ingericht en

in stand worden gehoudan conform de uitgangspunten van het
land=chappelijk inpassingsplan zoals toegevosgd in bijlage 2.

BESTEMMINGSREGELS
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o 3.6 Afwijken van de gebruiksregels
Bij ean ompevingavargunning kan worden sfgewesken van hat bepaalda in:

a. artikel 3.3 onder h van de planregels en toestaan dat de
burgerwoning wordt gebruikt als tijdelijke huisvesting voor tjdelijka
wearknemers ocnder de voorwaarden dat:

1. logiesgalagenhadean worden ingepast binnen de bestaande bebouwing:

2. de leafruimte minimaal 10 m* per medesverker badrasgt en er sprake is van
minimaal 1 toilet en douche per 8 personen;

3. de natuurlijke, cultuurhistonsche, visueel-landschappelijke, abictische an
archeclogi sche wasrden niet onevenradig mogen worden aangetsst;

4. sprake iz van een goade milisuhygianische uitvoerbaarheid;
a. ar wordt voorzien in voldosnde parkeerplastsen op eigen tarmain,

b. arikel 3.3 onder avan de planregels en toestaan dat de grondan bij

ean burgerwoning worden gebruikt als kleinschalig kampeertarrain
voor recreatief gebruik, onder de voorwaarden dat:

1. het meximeaal 25 kampeerplastsen betreft;
2. kampeermiddelen meximasl 30 m achier de voorgevealrocilijn geplaatst worden;

3. ten behoeve van het kampeerterrein geen extra bebouwing endofwerharding ten
biehoevea van het klainschalig kemperen wordt opgancht;

4. de cultuurhistorische, visueel-landschappelijke en/of abiotische waarden
biehouden blijven;

a. sprake iz van ean goade milieuhygignische uitvoerbaarheid;

6. de ontwikkeling moet gepaard gaan met varbetarnng van de cmgevingskwalitait.
Hiertos moat een landschappelijk inpassingsplan worden owergalegd waaruit blijkt dat
de woorziening wordt ingepast,

7. de activiteitan infrastructuresl goad inpasbaar Zijn en niet tot cnevenredigs
verkeersoverlast leiden;

E. ar wwordt voorzien involdoende parkeerplaatsen op eigen terrain;

c. artikel 3.1 onder & en 3.5 onder & van de planregels en ean grotere
omwang van ean aan-huis-gebonden-bercep respectievelijk sen
san-huis-gebonden-bedrijf, anders dan aan 'urarbljjfare-:raatie'.'e|

voorziening, toestaan onder de volgende voorwaarden:
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12



1. de amvang van de activiteit badrasgt meximeaal 70 m?;

2. da primaire woonfunctie in ruimtelijke an visuele zin in cverwegends mate wordt
gehandhaafd;

3. detzilhandel vindt slachts plaats voor zover deze baperkt blijft tot verkoop in
direct verband met het aan-huis-gebonden-bercap enfof het san-huis-gebonden-bednjf;

4. da activiteit geen zodanige verkesrsaantrekkends werking heeft dat als gewolg
daarvan extra verkeersmaatregalan - waaronder parkeervoorzieningan - noodzakelijk
zijm;

a. da activiteit meg uitsluitend in het hoofdgebouw and of sanbouw plastsvindean;

d. artikel 3.5 onder f en splitsing van voormalige boarderijen in dria
volwaeardige woningen toestsan, onder de volgende voorwaarden:

1. da splitsing dient bij te dragen aan het behoud van de cultuurhistorische,
land=schappelijke en/of architectonische waarden;

2. da architectonische vormpeving en hat (agrar sche an) stedenbouwkundiga
karakter mopgan niet wezenlijk worden aangetast, waarbij in ieder geval beide woningaen
naar de strestkant zijn gericht en ontsloten, of dat het totasl erf wvan de woning 2o ruim
an wrij is gelegen dat er sprake kan zijn van twea volwaardige gescheiden woningen,

3. sprake is van ean poade milieuhygianische uitvoerbaarheid;

4. harbouw van [een deal van) het hoofdgebouw is allean toegestaan als het
bipdraagt aan het behoud of versterking van de waarden gencemd insub 1;

a. het bestaande grondopperylak mag niet worden vergroot;

. de bestaande inhoud van het hoofdgebouw dient in totaal minimaal 1000 m® te
bedragen;

T ar dient een sloop te worden gerealizaerd dat in volume [bowengronds) gelijk is
aan de helft van het bestaande gabouw dat wordt gesplitst, onder de voorwaarden dat;

= gesloopt wordt binnen een of meer van de voor hat
buitengebied paldende bastemmingsplannan van de
gamesants Venrey,

= aleen dete slopen pebouwen die op die locatie niet

vallen binmen het daar, op grond van de bouwregals,
toegestane maximale bebouwingsvolume, worden in

de berekening mesgenomen;

= dete slopen gebouwen dienen legaal aanwezig te zijn
op het moment van inserkingtreding van het

BESTEMMINGSREGELS
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batreffende bestermmingsplan zosls bedoald in de
earsta bullit en mogen niet onder een andera regaling
of varzoek vallen;

E. aan de cmgavingsvergunning voor het splitsen van de woning wordt de
voorweaarde verbonden dat splitsing pas is toegestaan wanneer de sloop heeft
plastsgenonden,

9. alla te slopen gebouwen en de daarbij behorendsa bowsawerken en bouwdelen,

zoals sanbouwen, overkappingen, bijbehorende cndergrondse (kelder-lruimten, fysieke
erfafscheidingan, voederplaten an andere erfverhardingen dienen gesloopt te worden;

10. alleen bovengrondse gabouwen worden meegerakend bij het te bepalen

slooprvolurme;
a. artikel 3.3 onder i van de planregels en et gebruik van gebouwen
ten behoewe van opslag teestaan onder de voorwaardan dat;
1. de voorziamingen witsluitend plaatsvinden in bestaande gebouwen, niet zipnde
kassan,

2. ar uitsluitend sprake is van statische opalss;
3. het gebruik in hun totaliteit niet groter is dan 300 m?,
4 sprake is van een goade milieubygisnische uitvoerbaarheid,

a. de primaire woonfunctia in nuimtelijke en visuale zin in cversegende meta worndt
gahandhaafd;

G. de activiteit geen zodanige verkeersaantrekkende werking heaft dat als gevolg
daarvan extra verkeersmaatregelen - waaronder parkeervoorzieningan - noodzakelijk
Zijm.
=« Artikel 4 Waarde - Archeologie - &
o 4.1 Bestemmingsomschrijving

De grondan op de verbealding nader aangesezan voor "Waarde - Archeologie - & zijm,
biehalve voor da andera desr voorkomends besternminglan), mede bestamd voor de
bescharming van de archeclogische waarden in hat gebied.

o 4.2 Bouwregels
Op of in de als "Waarde - Archeologie - B’ bestermnde grondan geldan in hat geual.'l

= e opperdakte van het [ondergrondsa) bouwseweark meer dan 500
me; &n
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= deondergrondse bouwdiepte meer dan 50 cm onder maaiveld

bedrasgt;
devolgends bouwregels:

Woor bouwwerken moet alvorans een omgevingswergunning voor bouwen wordt
verleand, door de aanvrager san archeclogisch onderzoaek worden overgelegd, waarin de
archeologische wasrde van het tarrein dat blijkens de aanvreag zal worden verstoord
near het cordaal van het bevoegd gezag in voldoande mate is vastgestald. Wanneear wit
dit onderzoek volgt dat archeclogische waarden worden geschaad wordt de
omgevingswergunning woor het bouwen geweigerd.

o 4.3 Afwijken van de bouwregels
= 4.3.1 Algemesn

Bij man omgevingsvergunning kan worden sfgeweaken van artikel 4.2 indien naar het
oordesl van het bevoegd gezag, mede galat op het door de sarwager overgelegde
archeologisch onderzoek en voorwearden, volgt dat er gean onevenradige santasting
van archeclogische waarden plaatsvindt door de bouwsctiviteiten.

Indian uit et archeologizche onderzosk blijkt dat de archeclogische waarden van de
gronden door hat verlenan van de omgevingsvergunning voor bouwen kunnen wiorden
verstoord, varbindt het bevoegd gazag éan of meer van de volgende voorwsarden aan de
omgevingswergunning inhoudende een verplichting:

a. tothet treffen van technische mastregelan, waardoor
archeologi sche restan in de bodam kunnaen worden
behouden,

b. tothet doen van opgravingen,

2. de activitedt die tof bodemverstonng leidt, te Laten
begeleiden door ean deskundige op het terrein van de
archeolog sche monumentanzorg die voldoet aan door het

bevoegd gezsg bij de omgevingsvergunning te stellen
kwealificaties.

o 4.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeran van werken, geen
bowswerk zijnde, of van werkzaamheaden

= 4.4.1 Algemesn

Hat is verboden zonder of in afwijking van een omgavingssergunning de volgende
warken, gean bouvwwerken zijnde, of werkzaamheaden uit te voeran:

a. hetverwijderan van de bovenste bodemlaag f bodemlagen;
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b. hetverwijderen van aen of meer bodemlagen en hat daarne
waaer opbrengen van grond, bestaand uit de corspronkelifke
toplaag en/ of grond van elders;

c. hetwvermengen, keren van Legen in het bodemprofiel ten
biehoeve van agrarisch gabruik ;

d. hetverwijderen van het microrelief in de toplasg c.q. het
egaliseran van de toplaag;

a. hetdiep in de grond indrijyen van heipalen of andera
VDOTWETREN;

f. het aanbrengen van leidingen en daarna weer terugbrengen

ven de grond, besteande uit de corspronkelijke toplasg end
of grond van elders;

g. hetaanbrangen van drainsgebuizen in de grond,

h. het bemalen van een of meardere parcelen, waarcnder het
sanbrengan van onderbemaling:

i. hetaanlegegen van sloten of greppels, verbredan andtof
uitdiepen van bestaande sloten of greppels;

j- het dempen van sloten of greppels;

k. hetverwijderan van gras en het versolgens aanplanten van
gawassen of jonge bomen ten behoeve van boombwekerij of
siertealt.

= 4.4.2 Uitzonderingen

Heat in artikel 4.4.1 vervatte warbod is niet van toepassing op werken, geen bouwwarken
zijnde, of werkzaamheden dis:

a. hetnormale onderhoud enfof de normale exploitatie
batraffen;

b. een ocpperviakte beslaan van ten hoogste 300 m? of niet
dieper gaan dan 30 crm onder maaneald;

c. het aanbrengen van leidingan inwegbarmean binnen de
besternming verkeear, wsor zover deze niet sansluit op de
besternming natuur.

= 4.4.3 Archeologische rapportage
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Abvorans ean vergunning als bedoeld inartikal 4.4.1 kanworden verleand, diant da

sanmvrager een archeologisch onderzoek te overleggan waarin de archeclogische waarde
van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord near het cordesl van het

bevoepd gezeg in voldoende mata is vastgestald.
= 4.4.4 Afwegingskadear

Eanin artikel 4.4.1 gancamde vergunning kan slechts worden verleend indien door de
warken enfof werkzaamheden dan wel door de daarvan [direct of indirect) te wenwachiten
gavolgen de archeologische wearden van deze gronden, zoals omschrevan in de
bastemmingsomschrijpving van ocnderhevige bestamming, niet cnevanredig (kunnen)
worden geschasd.

=  4.4.5Wizigingsbevoegdheid

Het bevoegd gezeg kan de dubbelbestermming "Wasarde - Archeclogie - 6 van de
verbeelding verwijderen, wanneer uit archeologische onderzoek volgt dat sprake is van
ean lage archaclogische werwachtingswaarde, de waarden niet Langer aanwezig zijn, of
niet behoudenswaardig zijn.
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EEN AFSPRAAK

Mocht u interesse hebben in deze kavel, dan kunt u vrijblijvend contact opnemen
met Peelrand Makelaardij voor een vrijblijvend gesprek bij ons op kantoor.

DE PARTNERS VAN PEELRAND

Als makelaars hebben wij dagelijks te maken met kopers en verkopers. Deze mensen
komen voor vele keuzes te staan op het gebied van financieringen, verbouwingen,
renovaties, interieuradvies of woninginrichting. Wij ondersteunen daarbij graag! De
Partners van Peelrand is een samenwerking met lokale bedrijven. Bedrijven waar wij u
met een gerust hart naar toe willen sturen, u wordt daar op een vakkundige wijze
geadyviseerd. Waar kunt u de Partners van Peelrand vinden:

- Op de homepage van www.peelrand.com

- In het magazine “Kijk op Wonen”

- Op de Peelrand verhuisbus
Voor kopers en verkopers van Peelrand Makelaardij heeft elke partner ook een
speciale aanbieding, doe hier uw voordeel mee!

DE BROCHURE

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan een uitnodiging om
in onderhandeling te treden. De informatie is met zorg samengesteld en uit ons inziens
betrouwbare bron afkomstig. T.a.v. de juistheid ervan kunnen wij echter geen
aansprakelikheid aanvaarden. De tekeningen zijn ter indicatie en kunnen afwijken
van de werkelijke situatie. Voorts behouden wij het recht voor dat onze opdracht-
gever zijn goedkeuring dient te verlenen aan een mogelike transactie met de ont-
vanger van deze informatie. Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te
geven m.b.t. mogelik aanwezige gebreken in de woning. De informatie die is vermeld
is verkregen van de verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als
bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de
op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust
er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten
om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het verdient
dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen.
Indien koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan komen
eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening.

KOOPAKTE

Indien met betrekking tot dit object onderhandelingen optreden, welke leiden tot het
tot stand komen van een koopovereenkomst, zal door de makelaar een koopakte
worden opgemaakt overeenkomstig het laatst uvitgegeven model koopakte NVM,
vastgesteld door de NVM, de consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Indien
wenselijk kan in deze koopakte zijdens de koper een voorbehoud worden opgenomen
ter verkrijging van een hypothecaire geldlening en/of nationale hypotheekgarantie
(NHG). In ieder geval zal in de koopakte eveneens de standaard waarborgsom (een
borg te storten bij de notaris) of een bankgarantie ter grootte van 10% van de koop-
prijs worden opgenomen. De kosten van een bankgarantie komen voor rekening van
de koper.

ALGEMENE INFORMATIE
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AANTEKENINGEN

Peelrand Makelaardij is een dynamisch makelaarskantoor met ruim 20 jaar
ervaring, gevestigd in hartje Venray en Bergen. Wij zijn lid van de NVM, wat voor u
een garantie betekent voor deskundigheid en onafhankelijkheid.

Wij zijn uw juiste partner voor:
- verkoop en aankoop van bestaande woningen;
- verkoop en aankoop van nieuwbouw
- verhuur van alle soorten onroerend goed
- commercieel vastgoed, winkels en bedrijfsruimtes
- taxaties voor o.a. financiering, nalatenschappen of verdeling.

Neem vrijblijvend contact op of loop eens bij ons binnen:

Kantoor Venray
Paterslaan 2 | 5801 AS Venray
(0478) 568846

P e e lra n d Kantoor Bergen

Mosaique 6-A | 5854 AZ Bergen
]
dat ervaar je! (0485) 748008

info@peelrand.com | www.peelrand.com
PEELRAND MAKELAARDLJ
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