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Omschrijving

Uitkijkend over een vaart en een weiland, is deze TWEE-ONDER-EEN-KAP woning gelegen met
VIER slaapkamers en een groot VRIJISTAANDE GARAGE/SCHUUR (ca. 55m2) waarin een
garage, wasruimte, werkplaats en twee bergingen zijn gecreéerd. De woning verdient een
opknapbeurt om het aan de huidige woonwensen te laten voldoen.

De "Langewijk" is de verbindingsweg tussen Sappemeer en Froombosch, landelijk gelegen met
mooie vergezichten. Vanuit deze woonplek is het fijn fietsen in het "Groningerland”.
Voorzieningen zoals winkels, scholen en het openbaar vervoer zijn bereikbaar in enkele
autominuten. De A7 naar Groningen of Duitsland is zeer nabij.

OMSCHRIJVING WONING BINNEN:

Begane grond:

Via de voordeur komt u in de entree van de woning met de direct de vaste trap naar de
verdieping en de toegang tot de woonkamer (ca. 22m2). Aansluitend de dichte keuken (ca.
14m2) met eenvoudig keukenblokje en een ruime trapkast. Van daaruit komt u in de kelder
ca. 8m2.. Vervolgens toegang tot de bijkeuken (ca. 4m2) waar de c.v-ketel geplaatst is. Een
separate doucheruimte en toilet. Vanuit de bijkeuken komt u op de mandelige oprit naast de
woning.

Verdieping:

Middels de vaste trap komt u op de verdieping met overloop met vaste kast en wastafel. Aan
de voorzijde twee slaapkamers ca. 10m2 en ca. 7 m2. Aan de achterzijde twee slaapkamers
ca. 9m2 en ca. 7m2.

BUITEN:

Voor het huis is een klein tuintje aangelegd.

Het zonneterras is vanuit het pad naast de woning en vanuit de bijkeuken te bereiken.

Via de oprit naast de woning komt u bij de grote vrijstaande stenen schuur. Daarin is een
ruime garage ca. 25m2 met op afstand bedienbare deur, een wasruimte ca. 6m2, een
werkplaats ca. 5m2 en twee bergingen ca. 9m2 en ca. 8m2 gesitueerd.

Naast de schuur is een houten deur die toegang biedt naar het achter de schuur gelegen diepe
tuin.

INFO:

* aanvaarding kan snel;

* 4 slaapkamers;

* grote schuur ca. 55m2;

* 10.000 verbeteringssubsidie nog beschikbaar;
* landelijk gelegen;

* vrijuitzicht.

Wij laten u graag deze knusse twee-onder-een-kap woning zien. Maar een vrijblijvende
afspraak met ons kantoor!

Lieberom Makelaars Sappemeer

Noorderstraat 54

11 AM, SAPPEMEER

Langewijk 35 - 9611 CA Sappemeer 96 Tel: (’)5598-392907
E-mail: sappemeer@lieberommakelaars.nl
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Kenmerken

Soort woning Eengezinswoning
Type woning 2-onder-1-kapwoning
Bouwjaar 1924

Aantal kamers 5 kamers

Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning 345 m3

Perceel opperviakte 454 m?
Gebruiksoppervlakte 89 m?

woonfunctie

Woonkamer 22 m?

Ligging Aan drukke weg, vrij uitzicht, landelijk gelegen

Voorzieningen

TV kabel, Buitenzonwering

Schuur / berging

Aangebouwd hout

Garage Vrijstaand steen 25 m?2 (855 bij 254 cm)
Kabel Ja
Buitenzonwering Ja
Energielabel E

Isolatie Gedeeltelijk dubbel glas
Verwarming C.V.-Ketel, Gaskachels
Warmwater C.v.-ketel

Tuin Achtertuin, voortuin
Tuin diepte (cm) 4.800

Tuin breedte (cm) 750

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Noord, Oost

Kwaliteit Normaal

Langewijk 35 - 9611 CA Sappemeer
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Plattegrond

Begane grond

-“—1.22m—

Keuken
ca14 m?

3.60 m

Bijkeuken
cadm?

2.11m

: Trapkast |

8.86 m

Woonkamer
ca22 m?

5.17m

1.92m 3.29m

4.16m < 1.04m—~>

530 m

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.

Lieberom Makelaars Sappemeer

Noorderstraat 54

Langewijk 35 - 9611 CA Sappemeer 961:_lré\IM655;\:_I;EgI:SE’EI;
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Eerste verdieping

VO: Vloeroppervlakte
GO: Gebruiksoppervilakte

Slaapkamer oE>
ca7m? = £
Slaapkamer 9
ca9m? ®
Overloop
£
N
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Slaapkamer £
VO: ca 12 m? Slizp;?nn:er @
GO: ca 10 m? ®
2.38 m 2.50m
298 m 222m
5.30 m
Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
Lieberom Makelaars Sappemeer
Noorderstraat 54
. 9611 AM, SAPPEMEER
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Plattegrond

Kelder

Kelder
ca8 m?

«—159m——>

530 m

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

Garage

Berging

bl
|
|

3.99m

254 m -— 171 m—

4.35m

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.

Langewijk 35 - 9611 CA Sappemeer
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1.89m

232m

2.83m

12.96 m

-—1.20m—

8.55m

432m
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Kadastrale kaart Uw referentie: Langewijk 35

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Percecinummer kadaster
Husnummer Kadastrale gemeente ~ Sappemeer
grens A
Sectie K
PIgH grens
Perceel 388

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 17 april 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het 2

Lieberom Makelaars Sappemeer

Noorderstraat 54

Langewijk 35 - 9611 CA Sappemeer QGI#QM")SSS\:_%?;SE';
E-mail: sappemeer@lieberommakelaars.nl

www.lieberommakelaars.nl
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Kadastrale gegevens

Adres Langewijk 35
Postcode / Plaats 9611 CA Sappemeer
Gemeente Sappemeer

Sectie / Perceel K/ 388

Opperviakte 454 m?2

Soort Volle eigendom

Lieberom Makelaars Sappemeer

Langewijk 35 - 9611 CA Sappemeer

Noorderstraat 54
9611 AM, SAPPEMEER
Tel: 0598-392907

E-mail: sappemeer@lieberommakelaars.nl

www.lieberommakelaars.nl
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Locatie
Adres Langewijk 35
Postcode / plaats 9611 CA Sappemeer
Provincie Groningen
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

«Ci»
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Langewijk 35 - 9611 CA Sappemeer
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
- O O O X
- O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad [l [l O X

- Jacuzzi/whirlpool d d O X

- Douche (cabine/scherm) X O O O

- Stoomdouche (cabine) O O O X

- Wastafel O O O X

- Wastafelmeubel [l [l O X

- Planchet O O O X

- Toiletkast O O O X

- Toilet d | O X

- Toiletrolhouder O O O X

- Toiletborstel(houder) O O O X

- O O O X

- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X

O O O X

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie Il O O X
Rookmelders O O O X
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Geiser O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten Il O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
Lieberom Makelaars Sappemeer
Noorderstraat 54
Langewijk 35 - 9611 CA Sappemeer 61l 3':4655;‘:_25’;55';

E-mail: sappemeer@lieberommakelaars.nl
www.lieberommakelaars.nl
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Langewijk 35 - 9611 CA Sappemeer
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Langewijk 35 - 9611 CA Sappemeer
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Belangrijke informatie bij aankoop van een woning

De 10 meest gestelde vragen bij aankoop van een woning

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het
contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want
een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen
we u op de vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de 10 meest
gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw
dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod
te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij
uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien
kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook
met meer dan een gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel
duidelijk melden. Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat
een pand, zoals dat heet , "onder bod” is. Als belangstellende mag u dan wel een bod
uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de
onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen
mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij
verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot
het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij
uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling
verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als
potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane
bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de
opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u
bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het
uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte
heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in
werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn
de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel
meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.
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6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van
verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat
het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in
overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de
biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit te
brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel
gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De
koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van
een bestaande woning niet. Het begrip optie wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt.

Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan
doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om n te
denken over een bod. De makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een
andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om
een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning.
Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er
in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerst ben
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee, de verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hebt u
serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling
voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de kosten koper?

Nee, onder kosten koper vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een
woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het opmaken van de
leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de
koper rekening te houden met (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de
hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te
verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is
immers belangenbehartiger van de verkoper niet van u als koper. Om deze reden is het
doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De makelaars
courtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper
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Belangrijke informatie

Een huis kopen....

Een huis kopen doet u niet elke dag. Wij gaan er dan ook vanuit dat u, voordat u een bod
uitbrengt, onderzoek hebt verricht naar alle aspecten die in het algemeen en in het bijzonder
voor u van belang zijn bij het nemen van een aankoopbeslissing. Daartoe hoort het bestuderen
van deze informatie, het inwinnen van informatie bij de gemeente, onderzoek naar
erfdienstbaarheden en onderzoek naar uw financiele mogelijkheden.

Bezichtiging:

Verzekert u zich ervan dat alle, voor u van belang zijnde zaken ter sprake komen. Schroomt u
niet om ons tekst en uitleg te vragen over de woning en de te volgen procedure. Belangrijk
voor u is dat u aan een bezichtiging geen rechten kunt ontlenen. Dat wil zeggen dat wij vrij
zijn om ook met andere kandidaten afspraken voor een bezichtiging te maken.

Documentatie:
Deze documentatie is met zorg samengesteld. Er kunnen geen echter geen rechten aan
worden ontleend.

Na de bezichtiging:

Het verkopen van een huis is voor de verkoper een spannende aangelegenheid. Wij stellen het
daarom zeer op prijs als u uw bevindingen binnen een week na de bezichtiging aan ons
kenbaar maakt.

Een bod:
Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen het bedrag van belang maar dient u zich ook
duidelijk uit te spreken over onder andere de volgende zaken:

- De datum van aanvaarding en levering

- Eventuele overname van roerende zaken

- Eventuele ontbindende voorwaarden

Lijst van (on)roerende zaken:

Bij aankoop wordt de staat van de oplevering in de regel vastgesteld middels een lijst van
(on)roerende zaken welke is opgesteld in de brochure en bij de aankoop aan de koopakte zal
worden gehecht. Deze lijst is onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Ontbindende voorwaarden:

Mocht u een ontbindende voorwaarde wensen voor de verkrijging van een financiering of het
verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie, dan dient u dat expliciet te vermelden.
Ontbindende voorwaarden worden alleen in de koopakte opgenomen, indien zij in de
onderhandelingen zijn afgesproken.
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NVM ouderdoms en/of materialen clausule
Deze clausule kan deel uitmaken van de koopovereenkomst.

Waarborg / garantieregeling van toepassing
Bij deze koopovereenkomst is een waarborg- of garantieregeling van toepassing.

Lieberom Makelaars Sappemeer
Noorderstraat 54

9611 AM, SAPPEMEER

Tel: 0598-392907

E-mail: sappemeer@lieberommakelaars.nl



