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Vraagprijs € 2.900.000,- k.k.
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Omschrijving

Speciaal voor liefhebbers van rust, ruimte en stijl hebben we een pracht van een vrijstaande verbouwde boerderij met
bijzondere bijgebouwen! Een prachtige plek met heerlijk weids uitzicht en in een groene omgeving.

Deze met historische bouwmaterialen volledig gerestaureerde Betuwse herenboerderij (circa 1670, volledig ver- en
aanbouw tot en met 2023) met aanbouw, is gelegen net buiten de bebouwde kom van Neerijnen. In het hoofdgebouw
bevindt zich naast een meer dan riante woning, een ruim kantoor, een tweede royale woonruimte met aparte opgang,
welke in gebruik kan worden genomen als gastenverblijf of dubbele bewoning. Dit object biedt u veel privacy, middels
een oprijlaan. Een ideale combinatie van woongenot en het houden van paarden, zowel voor professioneel gebruik als
privé-doeleinden in combinatie met bijvoorbeeld een kantoorfunctie.

De boerderij is gesitueerd op een kavel van maar liefst 16.609 m2 en is onder andere voorzien van stallen, diverse
kantoren, een riante tuin en een paardenbak. Het betreft een zeer bijzondere woning op een hele bijzondere, niet
alledaagse locatie. Een bezoek ter plaatse zal een goed beeld geven van de prachtige sfeer, de rust, de ruimte en het
genot.

Het landhuis bereikt u via een imposante oprijlaan, waar de bijzonderheid van deze locatie al direct waar te nemen en
te “voelen” is.

Bijzonderheden van de woning:
- Woonoppervlakte 1250 m2
- Inhoud van de woning 5.044 m3
- Een woning met diverse mogelijkheden, zoals dubbele bewoning, kantoor en/of praktijk aan huis, b&b
(goedkeuring gemeente
vereist);
- Om in de inrit in- en uit te rijden is er een elektrische toegangspoort aanwezig;
- Een deel in het originele woonhuis en in de tweede woning is vloerverwarming aanwezig;
- Airconditioning;
- Het rieten dak is jaarlijks onderhouden;
- Een unieke, niet alle daagse woning op een geweldige groene locatie.

INDELING VAN DE WONING
BEGANE GROND

De entree van de woning is aan de zijkant van de woning. De centrale hal geeft toegang naar de living, trapopgang
naar de eerste verdieping, toiletruimte, een kast en de doorgang naar de achtergelegen aanbouw met woonkamer,
keuken en twee grote serres.

Woonkamer

De woonkamer bevindt zich in de originele woning aan de voorzijde en is een gezellige, ruime kamer met uitslaande
deuren. Aansluitend is de tweede woonkamer met de royaal opgezette keuken met uitzicht op groen. Via de keuken is
de derde en vierde woonkamer bereikbaar met een sfeervolle open haard. Ook vanuit deze ruimten is er een mooi
zicht op de tuin rondom de woning.

Keuken
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De landelijke keuken is aan de voorzijde gelegen en is in een hoek geplaatst en beschikt over diverse
inbouwapparatuur, waaronder een landelijke oven (merk AGA) met schouw, vaatwasser, dubbele spoelbak en is zeer
ruim opgezet. De authentieke balken in het zicht zorgen voor een aangename sfeer.

Aansluitend is het portaal met een grote inloopkast, slaapkamer en badkamer. Ook vanuit deze ruimte is het
achterhuis met de serres bereikbaar.

Slaapkamer en badkamer begane grond

De slaapkamer op de begane grond is zeer royaal en heeft zicht op de tuin. Verder is hier ook de badkamer met
inloopdouche, dubbele wastafel en toilet. Ook de badkamer op de begane grond is zeer royaal opgezet. Hier zijn de
aansluitingen voor de was- en droogapparatuur.

Tweede woning

De tweede woning is inpandig vanuit het voorste gedeelte van de boerderij bereikbaar, maar heeft ook een eigen
entree aan de linker- en rechterzijde van de woning. Hierdoor is de woning zeer makkelijk te splitsen in twee aparte
woningen.

De woning heeft een ruime woonkamer, een in een hoek geplaatste keuken, een bijkeuken en twee royale serres.
EERSTE VERDIEPING

Ruime overloop met toegang naar alle ruimtes op deze verdieping. Er bevinden zich hier drie, momenteel als kantoor
ingerichte ruimten. Waarvan twee ruimten met een badkamer.

Achterhuis
Het achterhuis heeft twee eigen trapopgangen naar de eerste verdieping en de eerste verdieping is ook inpandig
vanuit het voorhuis bereikbaar.

Op de eerste verdieping bevinden zich twee toiletruimten, kastruimten, vier kantoorruimten met vier grote
bergingen.

BIUJGEBOUW

Het royale bijgebouw is tevens met riet gedekt en op de begane grond voorzien van drie paardenboxen, een grote
serre en een grote kantoorruimten en een keuken.
De tweede verdieping is voorzien van vier kantoorruimten, maar is uiteraard in te richten zoals u dat wilt!

BUITEN DE WONING

Heerlijk ruim is het perceel met een royale oprit. Om de woning heen is gazon, plantenborders, terrassen (met
overkapping) en hagen. Liefhebbers van paarden kunnen hier hun hart ophalen met een paardenbak en weilanden.

LIGGING VAN DE WONING

Neerijnen is een klein dorp centraal in Nederland gelegen. Je kan er heerlijk wandelen in het bos of de uiterwaarden
van rivier de Waal en loop dan gelijk even langs kasteel Neerijnen. De dichtstbijzijnde supermarkt, bakker en slager

zijn te vinden in Waardenburg op een paar autominuten rijden. Snelwegen A2 en A15 zijn op korte afstand gelegen,
waardoor steden als Utrecht (+/- 30 min) en ’s-Hertogenbosch (+/- 20 min) snel te bereiken zijn.

Enthousiast geworden van deze unieke verbouwde boerderij? Neem dan contact met ons op voor het plannen van
een bezichtiging! Wij leiden u graag met trots rond.

Robert Rexwinkel Lommers Makelaars Hilvarenbeek

Tel: 013-5051363
E-mail: hilvarenbeek@lommersmakelaars.nl
www.robertrexwinkel.nl
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Verwarming
Voorzieningen

Locatie

le Tieflaarsestraat 15
4182 PC NEERIJNEN

N830

SNELLEVELD

Google

Robert Rexwinkel Lommers Makelaars Hilvarenbeek
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: €2.900.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 19 kamers waarvan 13 slaapkamer(s)
: 5.044 m3

: 16.609 m?

: 1250 m?

: Woonboerderij

: 1670

: Aan rustige weg, vrij uitzicht, buiten bebouwde kom, landelijk gelegen
: Tuin rondom

Tuin rondom

: Geen garage
: C.V.-Ketel, Open haard, Vloerverwarming gedeeltelijk

Airconditioning, Rookkanaal, Glasvezel kabel, Openslaande deuren

Map data ©2025
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Plattegrond

Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails
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- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat

-  Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Robert Rexwinkel Lommers Makelaars Hilvarenbeek
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Robert Rexwinkel Lommers Makelaars Hilvarenbeek

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel

Diessenseweg 7
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

Oooooooooao ooooooooooao

OOo0OooooOooooOoogan

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Robert Rexwinkel Lommers Makelaars Hilvarenbeek
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O O
Beplanting O O O O
I:l I:l I:l I:l
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il O O O
I:l I:l I:l I:l
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O O
(Broei)kas O O O O
d d d d
Cd Cd Cd Cd
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O O
- O O O O
- O O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overgen
contract overgenomen? omen
cv (I (I O O
Boiler O O O O
Zonnepanelen O O O O
O O O O
O O O O
O O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Robert Rexwinkel Lommers Makelaars Hilvarenbeek
Diessenseweg 7

5081 AE, HILVARENBEEK

Tel: 013-5051363

E-mail: hilvarenbeek@lommersmakelaars.nl
www.robertrexwinkel.nl

4 n



CMS titel

U kunt de tekst van de CMS pagina voor de brochure aanpassen onder Instellingen > Templates > Vrije tekst pagina's.
Het indexnummer van deze pagina is 8010.

Qua opmaak kunt u alleen gebruik maken van cursief, onderstreept en dikgedrukt.

Robert Rexwinkel Lommers Makelaars Hilvarenbeek
Diessenseweg 7

5081 AE, HILVARENBEEK

Tel: 013-5051363

E-mail: hilvarenbeek@lommersmakelaars.nl
www.robertrexwinkel.nl
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