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Hartje centrum met dakterras

Ruime bovenwoning met 76 m2 dakterras en eigen parkeerplaats in hartje Nijverdal

Uniek wonen in hartje Nijverdal met een dakterras van 76 mz, 4 slaapkamers en eigen parkeerplaats. Deze instapklare
bovenwoning (136 m?) combineert ruimte en comfort met een ideale ligging. De woning is netjes onderhouden en
recent gemoderniseerd, waaronder een volledig vernieuwde badkamer en toilet (2025). Dankzij de mogelijkheid om een
lift te plaatsen is dit appartement bovendien helemaal klaar voor de toekomst!

Indeling

Kelder: ruime kelder om te klussen en extra bergruimte;

Begane grond: entree met trapopgang, toegang tot de (fietsen)berging en de provisiekelder/hobbyruimte.

Eerste verdieping: hal, trapopgang naar 2de verdieping, toilet met fontein, vernieuwde en moderne badkamer met
inloopdouche en wastafelmeubel, een werk-/slaapkamer aan de straatzijde en een lichte woonkamer met eethoek. De
dichte keuken is voorzien van inbouwapparatuur en veel kastruimte. Vanuit de keuken en de woonkamer loop je zo het
royale dakterras op.

Tweede verdieping: overloop met tweede toilet welke volledig is vernieuwd, cv-opstelling en wasruimte, 3 slaapkamers,
waarvan één is ingericht als walk-in closet.

Zolder: bereikbaar via vlizotrap, ideaal als extra bergruimte.

Bijzonderheden:

* bouwjaar 1950;

* woonoppervlakte 136 m2, inhoud 490 m3;

* pbadkamer en toilet vernieuwd in 2025;

* 4 slaapkamers, waaronder een walk-in closet;

* kunststof kozijnen met dubbel glas & onderhoudsvriendelijke pvc-vlioeren;
* mogelijkheid tot plaatsen van een lift (offertes en tekeningen aanwezig).

* energielabel D;

* cv-ketel Nefit HR 2018;

* zolder is v.v. isolatie; o
* masterbedroom v.v. airconditioning:

* dakkapel v.v. isolatie en EPDM 2021; e,
* stille VVE, hierdoor geen maandelijkse bijdrage verschuldigd; "-.
* eigen parkeerplaats én inpandige berging + kelder extra parkeergelegenheid tegenover de Jumbo voot gasten. -

Kortom: een ruime, instapklare bovenwoning met een groot dakterras, eigen parkeerplaats en een:topligging in“hartje

° L]
Nijverdal. Helemaal klaar voor de volgende bewoners! Teeet
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Plattegrond

«— 197 Mm——

200 m

7.03m

500m

Kelder

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl
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Plattegrond
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Berging

3.96 m

585 m

2.11m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
Realax www.realax.nl
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Grotestraat214

2162161 21421
-214a

206-212

200

Q 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer

grens
grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 16 september 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Hellendoorn
Sectie Cc
Perceel 11302

‘Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Locatie op de kaart
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Lijst van zaken

Beschrijving

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Kast in de eetkamer
- Inloopkast

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- rolgordijnen

- lamellen

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- PVC vloer

Overig, te weten
- spiegelwanden

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)
- wastafel

Blijft
achter

X X X X X X

Gaat
mee

Ter
overname
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Lijst van zaken

Beschrijving

- wastafelmeubel
- planchet

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/

(Voordeur)bel
Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders
Airconditioning

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Waterslot wasautomaat

Horren voor de ramen
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

- boiler

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tuin - Bebouwing

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

X
X

X X X X X X

Ter
overname
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Vragenlijst

Vraag Antwoord
Bijzonderheden 1 A.
Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, Ja

eventuele aanvullende notariéle of onderhandse akten opgesteld met
betrekking tot het appartement?

Zo ja, welke? Splitsingsakte van de parkeerplaats

Bijzonderheden 1B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende Nee
percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur,

garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen,
erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden1C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale Nee
eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik

heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1D.

Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting Nee
gebouwd op grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

Bijzonderheden 1E.

Heeft u grond van derden in gebruik? Nee
Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1F.

Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het Ja
appartement?

('Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke

beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een

recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen,

vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke
beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader van

een illegale verbouwing.)

Zo ja, welke? De route naar de parkeerplaats
achter het huis is notarieel vast
gelegd.

Bijzonderheden1G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee
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Vragenlijst

Vraag

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op het appartement?
Zo ja, hoe lang nog?

Bijzonderheden11.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een
procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt
er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of
karakteristiek object?

Bijzonderheden1J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Bijzonderheden 1K.

Is er sprake van onteigening?

Bijzonderheden1L.

Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij
anderen in gebruik?

Zoja: Is er een huurcontract?
Welk gedeelte is verhuurd?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?
Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 M.

Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij
de rechter, huurcommissie of een andere instantie?  (bijvoorbeeld
onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van
overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden 1 N.

Antwoord

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee
Nee

Nee

Nee

Nee
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Vragenlijst

Vraag Antwoord

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee
Zo ja, toelichting:

Bijzonderheden10.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen Nee
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn
uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden1P.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van Nee
het appartement voor een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden1Q.

Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit Nee
onbewoonbaar verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1R.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een
appartement met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd

hebt.)

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden1S.

Hoe gebruikt u het appartement nu? Bewoning
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel, opslag.)

Bijzonderheden1T.

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? Ja

Bijzonderheden 1 U.

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of Nee
aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Zo ja, waar?
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Vragenlijst

Vraag
Gevels 2 B.

Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/
aan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar?

Gevels 2 C.

Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd?
Z0 nee, zijn de gevels daarna geisoleerd?

Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Gevels 2 D.
Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd?
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex? Platte daken:
Overige daken:

Dak(en) 3 B.

Heeft u last van daklekkages (gehad)?
Zo ja, waar?

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan
de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde
en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 D.

Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk)
vernieuwd c.q. gerepareerd?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Dak(en) 3 E.

Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Antwoord

Nee

Nee
Nee
Nee
De muren zijn nog niet geisoleerd

Niet bekend
Niet bekend

Ja

In het verleden wel, bij de
aanhechting van het appartement.
Dit heeft Hosmar uit Hellendoorn
verholpen

Nee

Nee

Nee
Ja
Ja
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Vragenlijst

Vraag Antwoord

Dak(en) 3 F.

Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting:

Dak(en) 3 G.

Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Wanneer zijn de (buiten)kozijnen, ramen en deuren van het appartement 2020

voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja

Zo ja, door wie? Timmerbedrijf Scholten

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement? Ja
Z0 nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.

Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Ja
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het Nee
glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of Nee
optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er in het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de Nee
vloeren, plafonds en/of wanden?
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Vragenlijst

Vraag Antwoord

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of Nee
beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan Nee
met de afwerkingen?

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk,

holklinkend of loszittend stucwerk, etc)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de Nee
vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/
of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.

Is er in het appartement sprake van vloerisolatie? Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? De vloer

Kelder, kruipruimte en fundering 6 A.

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de Nee
fundering?

Zo ja, waar?

Kelder, kruipruimte en fundering 6 B.

Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Ja
Is de kruipruimte droog? Ja
Zo nee of meestal, toelichting:

Kelder, kruipruimte en fundering 6 C.

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee
Zo ja of soms, toelichting:

Kelder, kruipruimte en fundering 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of Nee
is er sprake van wateroverlast geweest?

reggedael.nl




Vragenlijst

Vraag Antwoord

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de Nee
kruipruimte c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid? Geen problemen bekend

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie is er aanwezig in het appartement? Cv-installatie
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem.)

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is deze? Merk: Nefit HRC 2018

Leeftijd: 7 jaar

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? 01 februari 2025

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja

Zo ja, door wie? Nijsink Installatietechniek

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld
worden)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Installaties 7 C.

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee
Zo ja, welke?

Installaties 7 D.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee
Zo ja, waar en welke?

Installaties 7 E.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee
Zo ja, waar?

Installaties 7 F.

Heeft u vloerverwarming in het appartement? Nee
Zo ja, waar? Geen vloerverwarming

Installaties 7 G.

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee
Zo ja, welke?

Installaties 7 H.

Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? Nee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar:

reggedael.nl




Vragenlijst

Vraag Antwoord

Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt gebruikt?
(Bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de bewoners of voor de
gemeenschappelijke ruimten)

Installaties 7 1.
In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/ Niet

rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

Installaties 7 J.

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst Niet
gebruikt?
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Niet bekend

Installaties 7 K.

Is de elektrische installatie vernieuwd? Nee
Zo ja, wanneer? de stoffen bekabeling is verwijderd
Zo ja, welke onderdelen? Niet vernieuwd

Installaties 7 L.

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? Nee
Zo ja, welke?

Sanitair en riolering 8 A.

Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, Nee
toiletten, gootstenen en kranen?

Zo ja, welke?

Sanitair en riolering 8 B.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Ja
kranen in het appartement goed door?

Zo nee, welke niet?

Sanitair en riolering 8 C.

Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja

Sanitair en riolering 8 D.

Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals Nee
breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Zo ja, welke?

Sanitair en riolering 8 E.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk Nee
aanwezig?
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Vragenlijst

Vraag Antwoord

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van het appartement? 1950

Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? Ja
Zo ja, welke en waar? Dak

Diversen 9 C.

Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is Nee
aangeschaft tussen 1955 en 19827

Diversen 9 D.

Is er sprake van loden leidingen in het appartement? Nee
Zo ja, waar?

Diversen 9 E.

Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel
opgelegd?

Diversen 9 F.

Is er een olietank aanwezig? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
Diversen 9 G.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het Nee
appartement?

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?

Diversen 9 H.

Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte Nee
of zwam?

Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?
Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?
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Vragenlijst

Vraag

Diversen 9 1.

Is er in het appartement sprake van chlorideschade (betonrot)?

(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden gebouwd tussen

1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het

merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld

balkons - kunnen aangetast zijn.)
Zo ja, waar?

Diversen 9 J.

Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen
plaatsgevonden?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Diversen 9 K.

Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd
zonder daartoe benodigde omgevingsvergunning (voorheen
bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Diversen 9 L.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe
benodigde toestemming van de VVE?

Zo ja, welke?

Diversen 9 M.

Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel?
Zo ja, welke label?

Vaste lasten 10 A.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar?

Vaste lasten 10 B.

Wat is de WOZ-waarde?
Peiljaar?

Vaste lasten 10 C.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?

Antwoord

Niet bekend

Ja

Badkamer en terras

Badkamer 2024/2025
Terras 2020

Schuttevaar Installatietechnieken

Nee

Nee

Ja

409
2025

388000
2024
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Vragenlijst

Vraag

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht?
Belastingjaar?

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Gas:

Elektra:
Blokverwarming:
Anders:

Te weten:

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar
op een koper. Neem hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom:

Duur:

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per
jaar?

Heeft u alle canons betaald?
Is de canon afgekocht?
Zo ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of
terreinen?

Zo ja, hoe hoog?
Zo ja, waarvoor?

Vaste lasten 10 1.

Antwoord

In verband met tijdelijke verhuur
niet plichtig

0

In verband met tijdelijke verhuur
niet plichtig

239

115
0

Voor Blokverwarming lees
verwarming

0

Nee

N.v.t
N.v.t

Ja
Nee
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Vragenlijst

Vraag Antwoord

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden
aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar?

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen Nee
overdraagbaar aan de koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 A.

Is de VE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? Ja
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel: 67438415

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 B.

Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VE? 4

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 C.

Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? Nee

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 D.

Breukdeel van het aandeel in het appartementencomplex: Woning: 25/100
Berging: 0
Parkeerplaats: nvt

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 E.

Aantal stemmen voor dit appartement: 25/100

De bestuurder(s) ('het bestuur') 13 A.

Is er een professionele bestuurder? Nee

De bestuurder(s) ('het bestuur') 13 B.

Zo nee, is de bestuurder lid van de VVE? N.v.t

De vergadering van eigenaars 14 A.

Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? Nee

De vergadering van eigenaars 14 B.

Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste Nee
twee vergaderingen beschikbaar?
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Vragenlijst

Vraag

De vergadering van eigenaars 14 C.

Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten?
Zo ja, om welke besluiten gaat het?

Verzekeringen 15 A.

Is er een collectieve opstalverzekering?

Verzekeringen 15 B.

Is daar een 'appartementenclausule' in opgenomen?

Verzekeringen 15 C.

Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering?

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en
bijdrage VVE 16 A.

Is er een reservefonds?
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag:
Datum:

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en

bijdrage VVE 16 B.

Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig?

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke periode bestrijkt het
plan? Jaar:

Periode:

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en
bijdrage VVE 16 C.

Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden gereserveerd voor groot
onderhoud?

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en
bijdrage VVE 16 D.

Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal:
Waarvan:

Exploitatiekosten (servicekosten)
Reservering voor onderhoud
Stookkosten (voorschot)

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en

bijdrage VVE 16 E.

Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd?

Antwoord

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Onderhoud is voor de eigenaar zelf.
Dak tot dak regeling.

Nee
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Vragenlijst

Vraag Antwoord

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer moeten deze worden
betaald?

Bedrag:
Te voldoen per:

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en

bijdrage VVE 16 F.

Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald? Ja
Zo nee, welke niet?

Nadere informatie 17 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten) De VVE is een stille VVE alles
gebeurd in overleg met elkaar.
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Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling met de verkopende partij
als deze reageert op uw bod door: a) Een tegenbod te
doen of b) expliciet te melden dat u in onderhandeling
kunt. U bent dus nog niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar zegt dat hij uw bod met de
verkoper zal bespreken.

2. Mag een verkoop makelaar doorgaan met
bezichtigingen als er al over een bod

onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot
een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper
waarschijnlijk graag willen weten of er meer belangstelling
is. Ook mag er met meerdere geinteresseerde kandidaten
tegelijkertijd onderhandeld worden. Een NVM-makelaar
moet dit wel duidelijk aan alle partijen melden. De
verkopende NVM-makelaar doet geen mededelingen over
de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden kunnen
uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de
verkoper de woning aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan u te
verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van
een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper
dus beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt, of (via
zijn makelaar) een tegenbod doet.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of
te verlagen. Daarnaast heeft u als potentiéle koper ook
het recht tijdens de onderhandelingen uw bod te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet,
vervalt namelijk uw eerdere bod.

5. Mag een makelaar van de NVM tijdens de
onderhandeling het systeem van verkoop

wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te
bepalen is wie de beste koper is. Op dat moment kan de
verkoper - op advies van zijn makelaar - besluiten de
biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure.

6. Moet de makelaar met mij als eerste in
onderhandeling als ik de eerste en die een
afspraak maakt voor een bezichtiging? Of als ik

als eerste een bod uitbreng?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de
verkopende makelaar met wie hij in onderhandeling gaat.
Vraag als koper de verkopende makelaar van tevoren
naar de verkoopprocedure die gehanteerd wordt om
teleurstelling te voorkomen.

7. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste
zaken - onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende
zaken -, dan legt de verkopende NVM-makelaar de
afspraken vast in de koopovereenkomst. Ontbindende
voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als u
deze opgenomen wilt hebben in de koopovereenkomst,
dan moet u dit meenemen in de onderhandelingen. Als
koper krijgt u niet automatisch een ontbindende
voorwaarde. Koper en verkoper moeten het eens zijn
over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.
Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:
financieringsvoorbehoud, negatieve uitkomst van een
bouwkundige keuring, het niet verkrijgen van Nationale
Hypotheekgarantie, verkoop eigen woning.
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Veelgestelde vragen

De koop komt pas tot stand op het moment dat de
koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend.
Dit vloeit voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet
het schriftelijkheids vereiste. Een mondelinge of per e-
mail bevestigde afspraak is dus niet voldoende. Met
andere woorden: er is geen koop. Zodra de verkoper en
de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en
de koper een afschrift van de overeenkomst heeft
ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke
bedenktijd in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper
alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop
definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van
toepassing zijn.

8. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de
koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in
dat u als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt
ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra
een kopie van de getekende koopovereenkomst aan de
koper ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren
dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag
of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels
opgesteld. De NVM-makelaar kan precies aangeven tot
wanneer de bedenktijd loopt.

9. Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun
eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij voorbaat
niet over naar een andere woning. Koopt u met de NVM
No-Risk clausule dan kunt u die overstap vaak wel maken.

De NVM No-Risk clausule is een ontbindende voorwaarde.

Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele
lasten komt te zitten. De koper kan de koop ontbinden als
de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer
duurt. De verkoper dient uiteraard eerst akkoord te gaan
met deze ontbinden voorwaarde in de

koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de NVM No-
Risk clausule doet de koper al het mogelijke om zijn huis
te verkopen. De verkoper gaat gedurende die tijd door
met de verkoop van het reeds verkochte huis. Vindt de
verkoper een andere koper, die onder gelijke
voorwaarden het huis wil kopen, zonder de No-Risk
clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd om de
koop definitief te maken 6f om af te zien van de
koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt de
verkoper vervolgens het huis aan de tweede koper.

10. Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten
koper’?

Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper’
vallen: a) Overdrachtsbelasting en b) Notariskosten, onder
andere voor het opmaken van de leveringsakte en het
inschrijven ervan in het Kadaster. Naast bovengenoemde
kosten kunnen er notariskosten zijn voor het opmaken en
inschrijven van de hypotheekakte. Indien de koper een
aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, komt de courtage
voor deze aankoopmakelaar voor rekening van de koper.
Deze kosten worden over het algemeen verrekend via de
eindafrekening die de notaris opmaakt. De kosten van de
verkopende makelaar zijn voor rekening van de verkoper.
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Wonen in

Gemeente Hellendoorn

De gemeente Hellendoorn ligt midden in
Overijssel op de grens van Twente met Salland.
Deze gemeente heeft ongeveer 36.000 inwoners
en bestaat uit de kernen Nijverdal, Hellendoorn,
Haarle, Daarle, Daarlerveen en enkele
buurtschappen. Waardevolle natuurgebieden
zoals het Nationaal Park de Sallandse
Heuvelrug, het Reggedal met de rivier de Regge,
de veengebieden met schaapskooi en heide, en
het kleinschalige, charmante agrarische
landschap met z’'n karakteristieke boerderijen
zijn beeldbepalend.

Recreatieve gemeente

Hellendoorn staat bekend als toeristische en recreatieve
gemeente. Actief ontdekken met een bezoek aan
Avonturenpark Hellendoorn, een kanotocht over de
Regge of een survival tocht door het bos: het is hier
allemaal mogelijk. De gemeente is zelfs als
sportgemeente van het jaar gekozen.

Rijk vereningsleven

Voorop in deze gemeente staat de gemeenschapszin.
Hellendoorn heeft een grote sociale onderlinge
betrokkenheid. Vrijwilligerswerk staat op een hoog niveau
en er is een rijk verenigingsleven.

Winkelen in Nijverdal en Hellendoorn

De plaatsen Nijverdal en Hellendoorn bieden een ruime
keuze aan winkels, bestaande uit zowel landelijke ketens
als plaatselijke middenstand. Nijverdal heeft een modern
en vernieuwd winkelcentrum waarvan een gedeelte van
de winkelpromenade autovrij is. Het centrum staat
bekend om z'n gezelligheid, wat te danken is aan de vele
horecagelegenheden en terrasjes. Daarnaast is er iedere
zaterdag een grote markt in het centrum.

 dawt M ST

& r{‘i‘,",‘

Centrale ligging in Overijssel

Nijverdal heeft een centrale ligging in Overijssel. Op korte
afstand vindt u de Twentse steden en de middeleeuwse
Hanzesteden Zwolle en Deventer. De aansluiting op de A1
richting Duitsland en het westen van Nederland ligt op
circa 10 kilometer afstand. Het station ligt in het centrum
van Nijverdal.

Onderwijs en kerken

De gemeente Hellendoorn beschikt over diverse
Protestants Christelijke, Rooms Katholieke en Openbare
basisscholen en kerken. Speciaal onderwijs ontbreekt
vanzelfsprekend niet. Nijverdal heeft een Christelijke
Scholengemeenschap voor alle vormen van voortgezet
onderwijs. Voor Hoger Beroepsonderwijs zijn er in de
nabije omgeving diverse mogelijkheden.
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Wonen in

Gemeente Hellendoorn

Natuurgebieden

Water, bos en heide De Regge, het riviertje dat Nijverdal
bekend heeft gemaakt, stroomt ook langs de plaatsen
Rijssen, Wierden, Enter en Hellendoorn. Het biedt een
mooi stuk natuur dat veel mensen weten te waarderen;
recreatiemogelijkheden zijn hier dan ook ruimschoots
aanwezig. Nationaal Park “De Sallandse Heuvelrug”
behoort tot de grootste aaneengesloten natuurgebieden
van ons land. Vanaf de heuvels kunt u het hele jaar door
genieten van prachtige vergezichten en biedt de
natuurliefhebber alles wat hij maar kan wensen. Het
Nationaal Park is circa 500 ha groot en prima te
verkennen door middel van de vele verharde en
onverharde fiets-, wandel- en ruiterpaden. Naast de
diverse wandel-, ruiter en fietsroutes is er een speciale
Speelbosroute voor kinderen.

Sport en Ontspanning

In de gemeente Hellendoorn zijn er tal van mogelijkheden
om sport te beoefenen. Denk bijvoorbeeld aan atletiek,
hockey, voetbal, tennis, wielerclubs, bridge, biljart of
welke tak van sport dan ook. Verder zijn er volop
mogelijkheden bij de vele sportscholen die de gemeente
rijk is. Golfliefhebbers kunnen terecht op de golfterreinen
in Wierden en Ommen. Het aan de voet van de “berg”
gesitueerde zwembad Het Ravijn heeft zowel binnen- als
buiten zwembaden en is het gehele jaar geopend. Op de
Hellendoornse berg ligt het bekende Avonturenpark
Hellendoorn. Tevens is in Nijverdal (op het
industrieterrein 't Lochter) het indoor kart- en
partycentrum Kartplaza gevestigd.

Kunst en Cultuur

Voor kunst en cultuur gaat u naar het Open luchttheater
of het ZINiN theater. Het ZINiN theater in Nijverdal heeft
het hele jaar door een programma met o.a. lezingen,
cabaret, films en theatervoorstellingen. Ook de diverse
musea in Hellendoorn en het bezoekerscentrum van
Staatbosbeheer “De Sallandse Heuvelrug” zijn zeker de
moeite waard.

Medisch

In Nijverdal kunt u alle vormen van zorg krijgen.
De dichtstbijzijnde ziekenhuizen vindt u in Almelo,
Hengelo, Deventer en Zwolle.
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Welkom bij

Reggedael makelaardij & taxaties

Wij zijn er om u te helpen! Bij ons om draait alles
om stap voor stap begeleiding en deskundig
advies. Zodat het zoeken, kopen of verkopen van
uw woning geen doolhof wordt, maar een fijne
reis. Waar uw woonreis ook start, bij Reggedael
makelaardij en taxaties kunt u rekenen op onze
volledige betrokkenheid en aandacht voor u en
uw onroerend goed!

Passie voor de makelaardij

Na 25 jaar als NVM makelaar te hebben gewerkt kreeg
Anita Leestemaker in 2020 de kans om het
makelaarskantoor van Ben Rensen over te nemen.
Anita twijfelde geen moment en is sinds 2020 eigenaar
van het kantoor.

Persoonlijke touch en goed zakelijk inzicht

Het is een spannende reis om een woning te kopen of
uw huis, waar ziel en zaligheid in zit, te verkopen.

Een verkoop- of aankoopbeslissing brengt dan ook vaak
de nodige emotie met zich mee. Met een persoonlijke
touch en goed zakelijk inzicht begeleiden wij u tijdens dit
spannende proces. Het vereist inlevingsvermogen, kennis
en ervaring om dit echt goed te kunnen doen.

“lk krijg er energie van om
mijn klanten aan de hand
mee te nemen tijdens een
van de meest spannende

gebeurtenissen in hun leven.”

Anita Leestemaker

Gezonde dosis perfectionisme én enthousiasme
Als geboren en getogen Hellendoorners hebben we de
nodige ervaring in de regio, een groot netwerk en kennen
we ieder hoekje van Hellendoorn, Nijverdal en omstreken.
Maar de belangrijkste reden waarom mensen voor ons
kiezen? Wij beschikken over een fijne combinatie van
kennis, inlevingsvermogen en enthousiasme, met oog
voor detail en een gezonde dosis perfectionisme.

Reggedael aan de Regge

Onze naam geeft het al aan: we zijn trots op onze natuur.
In deze prachtige omgeving voelen we ons thuis, dat
gevoel van thuiskomen willen we u ook geven. Of u nu
gaat kopen of verkopen: goede begeleiding en
communicatie vinden we erg belangrijk. U kunt ons bellen
(of appen) wanneer u wilt. We ondersteunen, leggen uit
en helpen waar dat nodig is.

Reggedael lid van Buitenstate makelaars
Reggedael makelaardij & taxaties is lid van Buitenstate.
Een grote speler op het gebied van landelijk wonen. En
dat past natuurlijk perfect bij ons. We hebben het geluk te
kunnen makelen en wonen in deze prachtige omgeving!
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Onze

Dienstverlening -
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verkoopplan

Heeft u verkoopplannen?

Dan heeft u vast veel vragen zoals: ‘Is dit
het juiste moment om mijn woning te koop
te zetten?' 'Wat is een reéle prijs?’ ‘Hoe
groot is de vraag naar mijn soort woning in
deze omgeving? Tijdens een bezoek bij u
thuis ontvangt u een onderbouwd advies
op basis van uw persoonlijke situatie.

<7

kopen

Waar u uzelf al ziet wonen in uw
droomhuis, kijken wij als aankoopmakelaar
met iets meer afstand naar de woning.
Doordat wij met een objectieve blik naar
de woning kijken en al meer dan 30 jaar
ervaring hebben in de makelaardij, kunnen
wij uw belangen optimaal behartigen.

taxeren

Woning taxeren voor financiering ivm een
verbouwing, oversluiten hypotheek of
bepalen erfbelasting? Meestal is het de
hypotheekverstrekker die vraagt om een
officiéle waardebepaling van uw woning:
een betrouwbaar gevalideerd NWWI
taxatierapport. Bijvoorbeeld omdat u een
huis heeft gekocht of juist uw woning gaat
verkopen en een overbruggingshypotheek
nodig heeft.

~ -

Q0

CC

zoeken

Laat u eerst voorlichten omtrent uw
hypotheekmogelijkheden en bepaal op
basis hiervan uw zoekcriteria. Bel of mail
ons voor een gratis zoekopdracht zodat wij
u op de hoogte kunnen houden van het
actuele woningaanbod, ook van collega
makelaars!
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Waarborgsom
Op al onze transacties is een waarborgsom/
bankgarantie vereist van 10% van de koopsom.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een
indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie
sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige
onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en
oppervlakten zijn indicatief.

Heeft u interesse in
Grotestraat 214 a?

Bel naar 0548-209025 of mai
naar info@reggedael.nl
Grotestraat 11

7443 BA Nijverdal



