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De sleutel tot onroerend goed in Twenterand en omgeving

Westerhaar-
Vriezenveensewijk

Hoofdweg 159

Stijlvolle en uitstekend onderhouden vrijstaande woning voorzien van inpandige en
geisoleerde garage gelegen op €én van de mooiste en meest markante plekken van
het dorp. Deze levensloopbestendige woning is in 1995 onder architectuur gebouwd

en staat op een royaal, zonnig perceel van maar liefst 880 m? eigen grond. Hier geniet
je van ruimte, privacy en een heerlijke tuin rondom het huis. Uiteraard is de woning
volledig geisoleerd en voorzien van energielabel B. Dit jaar is de badkamer op de
begane grond nog geheel vernieuwd.

Dankzij de slaapkamer en badkamer op de begane grond is comfortabel en gelijkvloers
wonen hier moeiteloos mogelijk. Op de verdieping bevinden zich bovendien drie ruime,
modern afgewerkte slaapkamers en een extra badkamer voor gasten of gezin.
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Impressies van de zeer ruime entree/hal voorzien van vide, bordestrap en lichte
toiletruimte.
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Deze comfortabele woning kent de volgende indeling:

Begane grond: ruime entrée/hal met meterkast, vaste kast; trapopgang naar de
verdieping, toiletruimte en binnendoor naar de geisoleerde inpandige garage;
wasruimte; lichte en ruime tuingerichte woonkamer voorzien van plavuizenvloer,
openslaande deuren naar het terras en sfeerverhogende pelletkachel; half-open
keuken voorzien van moderne en complete u-vormige inbouwkeuken; master
bedroom met badkamer en suite; moderne badkamer; inpandige bijkeuken voorzien
van binnendoor naar geisoleerde en inpandige garage.

Verdieping: ruime overloop; 3 ruime en moderne slaapkamers; keurige (gasten-)
badkamer; bergruimte.

Algemeen:
-dit huis is gebouwd in 1995

-de warmwater- en verwarmingsvoorziening geschiedt middels een gasgestookte
c.v.-installatie met Intergas HRE combi-ketel, geinstalleerd in 2024

-de woning is volledig geisoleerd en beschikt over energielabel B

-in 2025 is de badkamer op de begane grond volledig vernieuwd

-gelegen loopafstand van de belangrijke voorzieningen die het dorp te bieden heeft
(busstation, winkels en activiteitencentrum)

-gelgen op slechts 3 autominuten van de op-/afrit van de N36, waardoor binnen

ca. 35 autominuten steden als Zwolle, Enschede, Hengelo en Almelo bereikbaar zijn
-bij koop wordt een waarborgsom/bankgarantie van 10% van de koopsom van de
koper verlangd
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Impressies van de lichte tuingerichte woonkamer voorzien van sfeerverhogende
pelletkachel en openslaande deuren naar de zonnige en omliggende tuin.
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Half-open keuken: de keuken is voorzien van een complete u-vormige inbouw-

keuken met daarin een inductiekookplaat, afzuigkap, koelkast, vaatwasser en
elektrische oven. Vanuit de keuken is er een prachtig uitzicht over de voortuin en
openbare weg.
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Impressies van de zeer ruime master bedroom voorzien van badkamer en-suite.
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Vanuit de master bedroom heeft u directe toegang tot de luxe en moderne badkamer
op de begane grond.
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Badkamer (begane grond): deze lichte en moderne badkamer (2025) is voorzien van
een ruime inloopdouche, wastafel, closetcombinatie en radiator (welke nog wordt
aangesloten) .
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Impressies van de riante overloop met vide op de verdieping.
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(Gasten-)badkamer (verdieping): deze lichte en ruime badkamer is voorzien van een
douche, closetcombinatie, wastafel en radiator.
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Diverse impressies van de ruime, zonnige en onderhouden omliggende tuin.
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Resumerend

Een stijlvolle, comfortabele en levensloopbestendige woning, gelegen op een
heerlijk ruim en zonnig perceel.

AANVAARDING:
VRAAGPRIJS:

IN OVERLEG MET EIGENAAR
€ 599.000,00 k.k.

Serieuze gegadigden nodigen wij gaarne uit voor een bezichtiging.
.
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wwes NvM - tel. 0546 - 641234

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld, echter wij, noch de eigenaar
van de woning, aanvaarden géén enkele aansprakelijkheid voor de vermelde gegevens en tekeningen.
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Kadastrale kaart Uhw referentie; Hoofdweg 158 WH

Dza kaart |5 noordgericht Schaal 1: 500
e ok kadaster
= Hulsummar
‘asigesiuite kadacraie grans
‘noriopige ladastials grans
Administatave kadesraie grars
Babouwing

Kadastrale gemeentz  Vriezenveen

Sectie N

Percesl 663

Aan dit uittreksed KuNRen QeGN betroUwhars Manen wordsn ondeend.

Woor sen sensiuldend uitekssl, gelsverd op 25 seplmmizer 2025 Da Dlerst voor Pt iadasier en de openibars regisers behoudt zich de Insleciusic
D% besvaarder van hal kadaster en de openbars reghsters & IgRNCOMETR Chen wOo, Waarondker het auteursectt en het daoenieniechl.
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Hoofdweg 159 - Westerhaar-Vriezenveensewijk
Begane Grond

e 2.80m -

- 220m - - 6.56 m -

overkapping

keuken

woonkamer

h=2.54m

slaapkamer

overkapping

garage
h=2.54m
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De plattegronden zijn geproduceerd
Aan de plattegronden

o promotionele doeleinden en ter indicatie.
on geen rechten worden ontleend
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Hoofdweg 159 - Westerhaar-Vriezenveensewijk
Eerste Verdieping
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Hoofdweg 159 - Westerhaar-Vriezenveensewijk
Tuinhuis
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Reqlstratlenummer Dratum reglstratle Geldig tot Status

Energielabel woningen
9 643281849 24-10-2025 24-10-2035 Dannitiat

Deze woning
heeft energielabel

lzolatie Installaties

1 Gevels -n 7 Verwarming HR-107 ketal erbeteradvies
2 Gevelpanelen nw.t B Warm water Combikatel erbeteradvies
2 Daken -- o Zonneboller Gaen zonnebollar Verbeteradvies

4 Vieersn ---“ 10 Ventilatle MNatuurijke ventilatie via ramen enol reosters erbeteradvies
5 Ramen -- 11 Koeling Gesn kosling
& Bultendeuren -n 12 Zonnepanelen Nist aanwezig \lerbeteradvies

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ﬁ- Risico op hoge Ag Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Owver deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbeity aamheldsnummear
Hooldwag 159 M de Linde 55151538

7E7EAD Westarhaar-vriszenveensawijk
Certificaathouder
EuG- 10 1700 C00000TE11
Energle Inspactie B.Y.

Detallaandulding Bouw|aar 1995 Inschriffnummer EvE-nummer

Compactheid 230 EPG2015-34 74391976

Viceropperviakte 201m’
op Certiflcerende Instelling

EPG-Cerilicenng
[s.] L
Woningtype Soort opname _f N
Wri|staande woning Basisopnama 1! Ly

U kunt de geldigheid van dit energlelabel controlersn op waw ag-online nVConirolerenEchineid
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