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'S-GRAVENHAGE | Klimopstraat 35 A vraagprijs € 395.000 k.k.



Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar: 1924

Kamers: 5 waarvan  slaapkamers

Inhoud: 373 m³

Woonoppervlakte: 109 m²

Perceeloppervlakte: m²

Overige inpandige ruimte:

Gebouw gebonden buiten ruimte:

Externe bergruimte:

Verwarming: C.v.-ketel

Isolatie: Hr-glas, dakisolatie, gedeeltelijk dubbel 

glas, muurisolatie

Energielabel:



Omschrijving





KLUSSERS & CREATIEVELINGEN OPGELET! 




Klimopstraat 35-A _ Bloemenbuurt, Den Haag 

In de populaire Bloemenbuurt tref je dit royale hoekappartement van 109 m² op de topetage. De 
voormalig 4-kamerwoning biedt volop mogelijkheden om geheel naar eigen smaak te moderniseren. Een 
unieke kans om jouw droomhuis te creëren! 




Dankzij de ligging op de hoek geniet je van veel lichtinval en extra ruimte. Bovendien biedt de woning 
mogelijkheden om een dakopbouw of een prachtig dakterras te realiseren (na het verkrijgen van de 
benodigde vergunning). 




Het appartement is volledig voorzien van kunststof kozijnen met deels HR++ glas en de erfpacht is 
eeuwigdurend afgekocht _ een groot pluspunt. 




De Buurt 

De Bloemenbuurt is een gezellige en levendige wijk op loopafstand van strand en duinen. In de directe 
omgeving vind je diverse winkelstraten, zoals de Goudsbloemlaan, Thomsonlaan en Fahrenheitstraat, 
met een breed aanbod aan boetiekjes, delicatessenwinkels, restaurants en hippe koffietentjes. Ook 
sportfaciliteiten, scholen en openbaar vervoer (tram 12, 3 en bus 24) zijn op steenworp afstand gelegen 
_ ideaal! 




Indeling 

De woning komt uit de verhuur en werd eerder gesplitst in drie zelfstandige woonruimtes. Dat maakt dit 
appartement bij uitstek geschikt voor een grondige verbouwing waarbij je de indeling volledig naar jouw 
wensen kunt aanpassen.




 Kortom: een woning met enorm veel potentie op een toplocatie! Ben jij op zoek naar een ruim 
appartement dat je geheel naar eigen smaak kunt inrichten, in een bruisende en populaire buurt? Dan is 
Klimopstraat 35-A precies wat je zoekt. 




Plan snel een bezichtiging! 













































Bijzonderheden


- Bouwjaar: 1924 


- Woonoppervlakte: 109 m² 


- Inhoud: ca. 373 m³ 


- Mogelijkheid tot realiseren van dakterras of dakopbouw 


- Kunststof kozijnen met dubbel glas (deels HR++) 


- Voorlopig / concept zijnde 1 appartement energielabel E 


- Dak vernieuwd circa 2015 


- Eeuwigdurend erfpacht, canon afgekocht 


- VvE: 1/3e aandeel, ingeschreven in KvK, de maandelijkse bijdrage wordt bij verkoop (overdracht) 

geactiveerd. 


- Collectieve opstalverzekering aanwezig 


- Onderhoudssituatie buitenzijde: goed 


- CV-ketel uit 2015 


- Voorlopig energielabel E


- Snelle oplevering mogelijk 


- Uitstekende ligging t.o.v. winkels, strand, scholen en OV 


- Ouderdoms- en materialenclausule van toepassing 


- Niet-zelfbewoningsclausule van toepassing





Bezichtiging


Wil je deze schitterende woning bezichtigen? Plan snel een persoonlijke bezichtiging!





Hypotheekadvies


Twijfel je of deze woning binnen je budget past? Onze onafhankelijke hypotheekadviseurs maken graag een 

gratis en vrijblijvende berekening. Vaak kan er nog dezelfde dag een afspraak worden ingepland. Desgewenst 

begeleiden wij de volledige financieringsaanvraag.















Plattegrond



Locatie

op de kaart



Kadastrale kaart



Even over Van Bruggen
Wij zijn een onafhankelijk financieel dienstverlener met ervaren makelaars in huis. Met meer dan 60 

kantoren door heel het land zijn we altijd dichtbij. Of je nu op zoek bent naar een woning, een hypotheek, 

de juiste verzekering of eerder wilt stoppen met werken, we denken met je mee over jouw plannen, 

wensen en dromen voor de toekomst. En helpen je ze waar te maken met de juiste financiële keuzes. 

Altijd met een duidelijke uitleg en met veel persoonlijke aandacht. Al sinds 1972. 





Financieel adviseur en makelaar in één


Een huis kopen hangt natuurlijk sterk samen met je financiële mogelijkheden. Wij helpen je op beide 

terreinen. We leggen je duidelijk uit wat er financieel mogelijk is. Daarna kunnen we voor je aan de slag. 

Gaan we samen met jou op zoek naar het huis dat het best past bij je wensen en je budget.





De hypotheek die past bij jou


We zijn 100% onafhankelijk. Dat betekent dat we niet vast zitten aan de producten van één aanbieder, 

maar altijd de beste deal voor je kunnen regelen door alle mogelijkheden goed met elkaar te vergelijken. 

Daarin verschillen we van banken die alleen hun eigen financiële producten adviseren.





Verstand van verzekeren


Een nieuw huis is een goed moment om te kijken of je verzekeringen nog bij je passen. Ook dit regelen 

we voor je. We vergelijken de verzekeringen van alle bekende maatschappijen, zodat jij je kunt 

verzekeren tegen de beste premie en polisvoorwaarden.



Veelgestelde vragen
Wanneer is de koop van een woning 

definitief?


Als verkoper en koper het eens zijn over de 

koopprijs, opleverdatum en ontbindende 

voorwaarden dan worden de afspraken


schriftelijk vastgelegd in een koopakte. Na de 

ondertekening hiervan gaat voor de particuliere 

koper de wettelijke bedenktijd


van drie dagen in. Ziet de koper tijdens de 

bedenktijd niet af van de koop, is de financiering 

geregeld en vormen de


eventuele overige ontbindende voorwaarden 

geen obstakel meer, dan vindt op de overdracht 

plaats bij de notaris. De koop


van de woning is daarna definitief.






Wanneer ben ik in onderhandeling?


U bent in onderhandeling als beide partijen 

(verkoper en koper) aangegeven hebben dat zij 

in onderhandeling zijn. Meestal


wordt dit niet Zo letterlijk naar elkaar 

uitgesproken, maar bevestigt de verkopende 

partij de onderhandeling door het doen


van een tegenbod. Ook de verkopende makelaar 

kan aangeven dat er sprake is van een 

onderhandeling. Met het uitbrengen


van alleen een bod bent u als koper zeker nog 

niet in onderhandeling.






Mogen er bezichtigingen met andere 

geinteresseerden ingepland worden als ik al 

in onderhandeling ben?


Ja, dat is zeker toegestaan. Er is namelijk geen 

garantie dat u tot overeenstemming gaat komen. 

De verkoopmakelaar zal wel


aangeven dat de woning ‘onder bod’ is. De 

verkoopmakelaar mag geen uitspraak doen over 

de exacte hoogte en details van


het bod.






Kan de vraagprijs aangepast worden tijdens 

de onderhandelingen?


Ja, dat is mogelijk. Meestal past de verkoper zijn 

eerste bod naar beneden aan. Maar, als de 

verkoper merkt dat er zeer veel

belangstelling is voor zijn huis, dan is een 

aanpassing naar boven ook mogelijk.


Door het uitbrengen van een nieuw, afwijkend 

bod vervalt het eerste bod.






Ben ik de nieuwe eigenaar van de woning als 

ik de vraagprijs bied?


Nee, de verkopende partij is niet verplicht om uw 

bod te accepteren. Er kan altijd nog weer een 

tegenbod gedaan worden.






Is het mogelijk dat de wijze waarop de 

woning verkocht wordt, gewijzigd wordt 

tijdens de onderhandelingen?


Ja, dat is mogelijk. Beide partijen (verkoper en 

koper) kunnen op ieder moment de 

onderhandelingen stopzetten. De verkoper


kan dus op ieder moment beslissen om de wijze 

waarop de woning verkocht wordt aan te passen.






Wie mag als eerste in onderhandeling met de 

verkopers?


De verkopende partij beslist met wie zij in 

onderhandeling gaat. Er geldt geen automatisme 

of verplichting voor de verkopers


om met de eerste kijkers te gaan onderhandelen. 

Ook het als eerste uitbrengen van een bod is 

geen garantie dat er als eerste


tot onderhandeling over wordt gegaan.






Is het als koper mogelijk om een optie op de 

woning te krijgen?


Ja, dat is mogelijk als de verkopende partij 

daarmee instemt. Een optie kan echter nooit 

eenzijdig afgedwongen worden.



Veelgestelde vragen
Vallen de kosten van de makelaar onder de 

kosten koper?


Nee, de kosten van de makelaar vallen niet 

onder de kosten koper. De kosten koper is een 

verzamelnaam voor een aantal


kosten: overdrachtsbelasting (2% van de 

koopsom), notariskosten voor de opmaak van de 

akte van levering en de kosten die


het Kadaster in rekening brengt voor het 

inschrijven van de akte van levering (de 

koopakte). Andere kosten die voorkomen bij


het kopen van een woning zijn de kosten van 

een bouwtechnische keuring, makelaarskosten, 

taxatiekosten, kosten voor de aanvraag van 

NHG, bankgarantie en de kosten van de notaris 

voor het inschrijven van de hypotheekakte.






Kan ik altijd afzien van de koop als ik de 

financiering niet rond kan krijgen?


Nee, dat kan alleen als u in de ontbindende 

voorwaarden een voorbehoud van financiering 

opgenomen hebt. Als u de


voorlopige koopakte zonder voorbehoud van 

financiering getekend hebt en de financiering 

komt niet rond, dan bent u


tot 10% boete verschuldigd als u toch afziet van 

de koop. Neem daarom altijd een voorbehoud 

van financiering op in de


(voorlopige) koopakte. Dat voorkomt een hoop 

ellende.






Wanneer gaat de bedenktijd in voor mij als 

koper?


U heeft 3 dagen bedenktijd na de koop van een 

woning. Binnen deze 3 dagen kunt u de 

koopovereenkomst kosteloos en


zonder opgave van reden ontbinden. De 

bedenktijd gaat in op de dag nadat u de 

koopovereenkomst, door beide partijen


ondertekent, heeft ontvangen. Van de 3 dagen 

bedenktijd moeten er minimaal 2 dagen geen 

zaterdag, zondag of landelijk


erkende feestdag zijn.

Wat wordt verstaan onder bankgarantie en 

waarborgsom?


Er zit bijna altijd tijd tussen het moment van 

overeenstemming en de daadwerkelijke levering 

van de woning. Het is niet


gebruikelijk dat de volledige koopsom meteen 

wordt voldaan. Dit gebeurt pas bij het 

ondertekenen van de notariéle akte tot


levering (transportakte) bij de notaris. De 

verkopende partij verlangt in de meeste gevallen 

dat de koper na ondertekening


van de koopakte een waarborgsom stort of een 

bankgarantie stelt. Een bankgarantie is een door 

een bank opgestelde


garantie richting de verkoper, als alternatief voor 

het storten van een waarborgsom. Dit geeft de 

verkoper zekerheid. Een


waarborgsom, een door de koper betaalde 

‘borg’, bedraagt meestal 10 procent van de 

koopprijs.






Kiest de koper of de verkoper de notaris?


Wie betaalt, bepaalt. Een bestaande woning 

wordt meestal inclusief kosten koper 

aangeboden. Dat betekent dat de koper de


kosten van de notaris betaalt en dus ook de 

notaris kiest. Tenzij er v6dér de koop in overleg 

afgesproken is dat de verkoper de


notaris kiest. Een nieuwbouwwoning wordt vrij op 

naam aangeboden. Dat betekent dat de verkoper 

alle kosten van de notaris


betaalt. Bij een nieuwbouwhuis kiest de verkoper 

daarom meestal de notaris.






Wat zijn ontbindende voorwaarden?


Dit zijn in de koopakte opgenomen voorwaarden 

waaronder de verkoper van de koop af kan zien. 

Voorbeelden zijn in


danmerking komen voor NHG, rondkrijgen van 

de financiering en het opstellen van een 

bouwtechnische keuring.

De inhoud van deze informatiedrager is met zorg samengesteld. Voor de juistheid en volledigheid daarvan kan niet worden

ingestaan. Van Bruggen aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid voor de juistheid en volledigheid van de

opgenomen teksten, tarieven, kostenberekeningen of overige calculaties. Alle opgegeven maten en opperviakten zijn

indicatief. De voorwaarden van VastgoedPRO zijn van toepassing.






