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Mijn credo: Uw huis (ver)kopen doen
wij samen!

Mijn naam is Martin Pereboom en als
makelaar verbonden aan het kantoor
van RE/MAX Direct makelaars Hoorn -
taxateurs.

Onze oorspronkelijke familiewortels
liggen in het West-Friese Hoorn ... en na
de nodige omzwervingen ben ik hier
zelf ook alweer enige tijd woonachtig
en ik voel mij dan ook in deze stad echt
helemaal ‘thuis’!

Waarom kies ik voor RE/MAX? Alle
makelaars verbonden aan RE/MAX zijn
zelfstandig ondernemer, bundelen de
krachten door gebruik te maken van
elkaars kennis, kunde en kwaliteiten.
Hierdoor zijn we betrouwbaar en zeer
succesvol. Samen bereiken we immers
meer!

Zijn jullie benieuwd naar wat ik voor jullie
kan betekenen? Neem dan even contact

met mij op

O © M

RE/MAX

Martin Pereboom
RE/MAX Makelaar

06-15668911
martinpereboom@remax.nl
www.remax.nl

RE/MAX Direct
Westerblokker 44
1695 AH Hoorn (Blokker)

martinpereboom@remax.nl
www.remax.nl
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OMSCHRIJVING & INDELING

Deze volledig instapklare en uitgebouwde hoekwoning is
een parel aan de Reaal.

De woonkamer is aan de achterzijde vergroot, het heeft drie
slaapkamers en een volledige badkamer. De living betreed je
vanuit de gang door de openslaande glazen deuren, wat een
fantastische verruiming geeft aan de ruimte. Alle faciliteiten zijn
in de directe omgeving met de fiets bereikbaar en met de auto
bent u zo op de grote weg.

Aan het begin van de Kersenboogerd staat deze tot in de
puntjes verbouwde hoekwoning op een nieuwe eigenaar te
wachten. De zitkamer is aan de achterzijde verruimd met een
onderhoudsvriendelijke uitbouw van 17m2 waardoor er een
totaal woonoppervlak van ruim boven de 106 m2 is
gerealiseerd. Door de neutrale kleur wit aan de gestukte
wanden en plafonds ervaar je alles als zeer ruim en open. Door
de opbouw van het dakkapel zowel aan de voor als achterzijde
is er een ruime eerste verdieping met twee slaapkamers te
vinden. Aan het dakkapel zijn geintegreerde rolluiken geplaatst.
De kozijnen aan de voorzijde zijn van hout en aan de
achterzijde van de woning zijn onderhoudsvriendelijke kozijnen
geplaatst. Op de uitbouw is EPDM als dakbedekking gebruikt.

Indeling van de woning:

Via de voordeur stap je de hal met toilet en trap naar boven
binnen. Wat gelijk opvalt zijn de ruimte makende openslaande
glazen deuren naar de woonkamer met open keuken aan de
voorzijde. De ruime zitkamer vindt je aan de achterzijde van de
woning. Via de openslaande deuren is de zonnig gelegen
achtertuin te betreden.

Eerste verdieping:

Vanaf de overloop zijn twee ruime slaapkamers en de
badkamer bereikbaar. De slaapkamer aan de achterzijde is
riant te noemen. De badkamer is ruim en voorzien van alle
comfort.

Tweede verdieping:

Op de voorzolder is plaats voor de wasmachine en droger en
door de dakramen is er een lichte derde slaapkamer
gerealiseerd.
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Bijzonderheden:

- Met zorg en kennis verbouwde instapklare hoekwoning

- Dubbel openslaande deuren aan de achterzijde met de tuin
op het zuid-westen

- Energielabel B

- Uitvalswegen snel bereikbaar

- Met de fiets ben je zo in de binnenstad van Hoorn

- Oplevering in overleg

- Ligbad en een aparte douche.

- 2 basisscholen (OBS en Jenaplan onderwijs) verschillende
speeltuinen en een park op loopafstand.



KENMERKEN

ALGEMENE INFORMATIE
Type woning

Straatnaam en huisnummer
Postcode en woonplaats
Bouwijaar

Aantal kamers

Aantal slaapkamers

Ligging tuin
Woonopperviakte

Inhoud
Externe bergruimte

hoekwoning
Reaal 52

1628 RC Hoorn
1990

4

8

zuidwest

106 m?2

342 ms
5 m2

Perceelopperviakte 178 m2
Warmwater/verwarming c.v.-ketel

Isolatie dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, dubbel glas
Energielabel =}

KADASTRALE GEGEVENS
Gemeente

Sectie

Nummer
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PLATTEGROND

11.50 m

2.90 m— el 1.65m—=
\\/
Y

Woonkamer
(H=2.41m)

Eetkamer

Keuken

3.17m

Entree

“—136m—

342m

-—125m—

6.55 m

225m

245m

Berging
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PLATTEGROND
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Reaal 52

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaste r

12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlapige grens

Kadastrale gemeente  Hoorn
Sectie L
Perceel 4844

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 september 2025  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intelleciuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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WONEN IN

Als je op zoek bent naar een stad waar je heerlijk kunt wonen,
dan is Hoorn zeker het overwegen waard. Deze historische
stad in Noord-Holland heeft veel te bieden, van prachtige
monumenten en gezellige winkelstraten tot een bruisend
cultureel leven. En niet te vergeten: het is ook een perfecte
uitvalsbasis om te genieten van het nabijgelegen Markermeer
en de prachtige Noord-Hollandse natuur.

Als je in Hoorn woont, hoef je je nooit te vervelen. Er zijn tal van
leuke activiteiten en evenementen het hele jaar door. Denk aan
de Hoornse Stadsfeesten, de Kaasmarkt, het
Museumweekend en de Hoornse Havenconcerten. Maar ook
voor wie van rust en natuur houdt, is Hoorn een ideale plek.
Het Markermeer biedt volop mogeliikheden voor watersport,
en ook fiets- en wandelliefhebbers kunnen hun hart ophalen in
de nabijgelegen polders en natuurgebieden.

Hoomn heeft ook een goede bereikbaarheid, zowel met de auto
als met het openbaar vervoer. Vanuit de stad ben je zo in
Amsterdam, Alkmaar of Enkhuizen. Ook heeft Hoorn een
gunstige ligging ten opzichte van de rest van Nederland,
dankzij de nabijheid van de A7.
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ONS TEAM

RE/MAX Direct, West-Friesland. Wie anders!

Bent u op zoek naar de beste makelaar in Hoorn? Laat
RE/MAX Direct dan uw woning verkopen. De makelaars van
RE/MAX Direct zijn trendsettend en ondernemend, doordat
men als zelfstandig ondernemer werkzaam is. Hierdoor doen
RE/MAX makelaars meer.

Een RE/MAX makelaar is een makelaar die elke klant 100%
aandacht geeft. Een makelaar die 24/7 bereikbaar is. Kortom,
een ervaren, doortastende makelaar met verstand van de
lokale huizenmarkt in West-Friesland.

Daarnaast heeft RE/MAX elke maand zo’n 42.000 unieke
website bezoekers en zal een RE/MAX makelaar uw woning
op een bijzondere en unieke wijze in de markt zetten. ledere
RE/MAX makelaar in West-Friesland wordt daarmaast
ondersteund door minstens 140 collega makelaars in
Nederland.

Samen staan wij sterk en helpen meer dan honderden mensen

om een nieuw huis te vinden. Of dit nu gaat om een
nieuwbouw of bestaande bouw.

Ook kunnen wij u voorzien van advies over hypotheken en
verzekeringen en kunnen wij een gratis waardebepaling doen.

Van een RE/MAX makelaar mag je dus méér
verwachten. Bij ons ben je op het juiste adres voor:

Aankoopmakelaar
Verkoopmakelaar
Aanhuurmakelaar
Verhuurmakelaar
Waardebepaling
Nieuwbouwmakelaar
NWWI Taxaties
Hypotheken
Verzekeringen
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VRAAG & ANTWOORD

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als
deze reageert op uw bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.
U bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende
makelaar zegt dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met
bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld
wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een
verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk
graag willen weten of er meer belangstelling is. Ook mag er
met meerdere geinteresseerde kopers tegelijkertijd
onderhandeld worden. Een makelaar moet dit wel duidelijk aan
alle partijen melden. Vaak zal de verkopende makelaar
belangstellenden mededelen dat er al een bod ligt of dat er
onderhandelingen gaande zijn. De makelaar doet geen
mededelingen over de hoogte van de biedingen. Dit zou
overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan u te
verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van een
bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn
makelaar) een tegenbod doet.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens
de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te
verlagen.

Daarnaast heeft u als potentiéle koper ook het recht tijdens de
onderhandelingen uw bod te verlagen. Zodra de verkopende
partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerdere bod.

5. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is
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wie de beste koper is. Op dat moment kan de verkoper — op
advies van zijn makelaar — besluiten de biedingsprocedure te
wijzigen in bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. In deze
procedure krijgen alle bieders een gelijke kans om een bod uit
te brengen.

De makelaar dient uiteraard eerst eventueel eerder gedane
toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de procedure
veranderd wordt.

6. Mag een makelaar een onrealistisch hoge prijs vragen
voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar welke
prijs realistisch is voor de woning. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

7. Wat is een optie? Het begrip ‘optie’ wordt op twee
manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de
koper) de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te
sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week
bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n
optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een bestaande woning
niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip
‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’ heeft dan de
betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende
makelaar maakt met een geinteresseerde koper tijdens het
onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toezegging dat de
koper een paar dagen bedenktijd krijgt voor het uitbrengen van
een bod. De koper kan deze tijd gebruiken om beter inzicht te
krijgen in zijn financiering of de gebruiksmogelijkheden van de
woning.

De makelaar zal in deze periode bij andere geinteresseerde
partijen aangeven, dat op de woning een optie rust. Een
optiekunt u niet eisen. De verkoper beslist in overleg met de
makelaar of dergelijke opties worden gegeven.



VRAAG & ANTWOORD

8. Moet de makelaar met mij als eerste in Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de koop.
onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak Na deze tijd is de koop definitief rond, tenzij de ontbindende
maakt voor een bezichtiging? Of als ik als eerste een voorwaarden van toepassing zijn.

bod uitbreng?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de
verkopende makelaar met wie hij in onderhandeling gaat.
Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren naar de
verkoopprocedure die gehanteerd wordt om teleurstelling te
voorkomen.

9. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken
- onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken -,
dan legt de verkopende makelaar de afspraken vast in de
koopovereenkomst. Pas als beide partijen de
koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot
stand. Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk
aandachtspunt. Als u deze opgenomen wilt hebben in de
koopovereenkomst, dan moet u dit meenemen in de
onderhandelingen. Als koper krijgt u niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Koper en verkoper moeten het eens
zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

¢ Financieringsvoorbehoud.

e Geen huisvestingsvergunning.

* Negatieve uitkomst van bouwkundige keuring.

¢ Niet verkrijgen van Nationale hypotheekgarantie.

¢ No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de
koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit
vloeit voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het
schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail
bevestigde afspraak is dus niet voldoende.

Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst hebben
ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een

afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de
particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking.
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Neem vrijblijvend contact met ons op!
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