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Omschrijving

Deze ruime eengezinswoning in de geliefde Catsstraat in Bergschenhoek biedt maar liefst 116 m? aan
woonoppervlakte en is ideaal voor gezinnen die op zoek zijn naar comfort en ruimte. De woning is goed
onderhouden en beschikt over een gezellige tuin, ruime slaapkamers en een functionele indeling over drie
verdiepingen. De woning is perfect gelegen met alle benodigde voorzieningen in de buurt.

Wonen in Boterdorp, Lansingerland

Boterdorp, gelegen in de gemeente Lansingerland, is een charmant dorp met het beste van twee werelden:
de rust van het platteland en de nabijheid van de stad. Hier geniet je van een groene, rustige omgeving met
volop ruimte voor gezinnen, terwijl je binnen enkele minuten in het bruisende centrum van Rotterdam bent.
Met een uitstekende verbinding naar snelwegen en het openbaar vervoer, scholen, sportvoorzieningen en
natuur om de hoek, is Boterdorp dé plek voor wie op zoek is naar een comfortabele en rustige
woonomgeving met alles binnen handbereik.

INDELING:

Begane grond:

De hal is breed opgezet met een nieuw toilet Op de begane grond bevindt zich de ruime woonkamer met
mooie lichtinval, wat zorgt voor een aangename leefomgeving. De open keuken is voorzien van moderne
apparatuur en biedt voldoende ruimte voor een eettafel.

Via de schuifpui bereikt u de speels ingerichte achtertuin van 50 m2 voorzien van elektrisch zonnescherm,
en met aparte berging en achterom.

Eerste verdieping:

Op de eerste verdieping bevinden zich twee ruime slaapkamers, waarvan de masterbedroom aan de
voorzijde van het huis ligt. De tweede slaapkamer bevindt zich aan de achterzijde van de woning. Tussen de
slaapkamers bevindt zich de overloop, welke toegang biedt tot de badkamer. De badkamer is praktisch
ingericht en beschikt over een toilet, douche en wastafel.

Tweede verdieping:

De zolderverdieping biedt nog een derde slaapkamer met een nokhoogte van maar liefst 2,92 meter. De
zolder heeft een open, lichte uitstraling en is veelzijdig te gebruiken, bijvoorbeeld als slaapkamer, werkruimte
of hobbykamer. De slaapkamer heeft een goede afmeting en biedt toegang tot de overloop, waar zich ook
de vlizotrap bevindt naar de vliering voor extra opbergruimte.

BIJZONDERHEDEN:

- Bouwjaar 2002

- Goed onderhouden eengezinswoning

- Keuken, badkamer en toilet in 2021 gerenoveerd

- Voorzijde en achterzijde van de woning zijn in september 2025 geschilderd
- Energielabel A

- Rolluiken aanwezig achterzijde

- Zonnescherm elektrisch geplaatst in mei 2025

SAMENVATTING:

Deze eengezinswoning biedt een zeer fijne leefomgeving met veel lichtinval, een functionele indeling en een
tuin met externe bergruimte. De woning ligt in een rustige, kindvriendelijke straat, maar is toch nabij alle
belangrijke voorzieningen zoals scholen, winkels en openbaar vervoer. Kortom, een ideale woning voor
gezinnen die op zoek zijn naar comfort en ruimte!

Max Makelaars is de makelaar van de verkoper. Wij adviseren je je eigen Vastgoed Ned.-makelaar in te
schakelen om je belangen te behartigen bij de aankoop van dit object.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
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Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
Koper is uitgenodigd de opgegeven opperviakte(s) van het gekochte op juistheid te controleren.

Deze informatie is door Max Makelaars met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel
de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de
VastgoedNed.-voorwaarden.
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Kenmerken

Vraagprijs € 545.000,00

Soort Woonhuis

Type woning Tussenwoning

Aantal kamers 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

Inhoud woning 402 m3

Gebruiksoppervlakte woonfunctie KK[INE

Soort woning Eengezinswoning

Bouwjaar 2002

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk

Tuin Achtertuin, voortuin

Hoofdtuin Achtertuin

Garage Geen garage

Energielabel A

Verwarming Stadsverwarming

Isolatie Volledig geisoleerd

Voorzieningen Mechanische ventilatie, Rolluiken, Schuifpui

Locatie

Catsstraat 11
2662 BA BERGSCHENHOEK
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Kadaster
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) X O
Radiatorafwerking O O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden O O

- Schilderij ophangsysteem O O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Oo00o00O0O00 ODO00OOXMNOX XX ONX X
ooooooono oooooooooooooo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

XOXKX
ogooao
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

00000 O XX OO KO OO OO0

000X XROOOOOO0O0 OXXOOXKOXO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X (Il O O
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X O O O
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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CMS Titel

U kunt de tekst van de CMS pagina voor de brochure aanpassen onder Instellingen > Templates > Vrije
tekst pagina's. Het indexnummer van deze pagina is 8010.

Qua opmaak kunt u alleen gebruik maken van cursief, onderstreept en dikgedrukt.
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