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Omschrijving 

 
Jan Nierathstraat 80 Nijmegen – Wonen aan de Waal in Koningsdaal  
  
Luxe, ruimte en uitzicht in perfecte harmonie  
  
Aan de oevers van de Waal, in het geliefde Koningsdaal, verheft zich het moderne en elegante complex 
Waalkroon 1. Hier, op de vijfde en een-na-hoogste verdieping, wacht een uniek appartement met de allure 
van een penthouse – een plek waar luxe en rust samensmelten met een adembenemend uitzicht over het 
water, de stad en het landschap daarachter.  
  
Met een woonoppervlakte van 191 m² en maar liefst drie royale terrassen (tezamen 92 m²), biedt dit 
appartement een ongeëvenaard gevoel van ruimte, vrijheid en comfort. De perfecte woonplek voor wie houdt 
van klasse, kwaliteit en een leven aan de rivier.  
  
Een ontvangst in stijl  
  
De lift brengt u rechtstreeks naar uw eigen verdieping. Hier begint de beleving van exclusiviteit: een 
entreehal die alleen voor dit appartement toegankelijk is, waar privacy vanzelfsprekend is en rust de 
boventoon voert. Achter de voordeur ontvouwt zich een wereld van licht, luxe en doordachte vormgeving.  
  
De warme PVC-vloer, de strakke belijning en de hoge ramen – bijna tot vloerniveau – zorgen voor een 
tijdloze elegantie en een constant spel van licht en uitzicht.  
  
Een leefruimte met allure  
  
De living aan de Waalzijde is zonder meer het hart van de woning. Hier vloeien wonen, koken en dineren 
naadloos in elkaar over. De moderne keuken vormt een stijlvolle verbinding tussen de zitkamer en eethoek, 
en is uitgerust met hoogwaardige apparatuur, marmeren keukenblad en een strakke afwerking.  
  
Vanuit de woonkamer strekt het uitzicht zich uit over het water – levendig en rustgevend tegelijk. De brede 
raampartijen laten het daglicht vrij spel, terwijl u op elk moment van de dag geniet van veranderende 
panorama’s en schitterende zonsondergangen.  
  
Drie dakterrassen  – drie belevingen  
  
Rondom het appartement liggen drie riante terrassen, samen goed voor 92 m² buitenruimte. Hier kunt u op 
elk moment van de dag uw ideale plekje kiezen: ’s ochtends in de zon met een espresso, ’s middags met 
een boek in de luwte, of ’s avonds bij het zachte licht van de ondergaande zon. Dankzij de ligging op het 
zuiden, westen én noorden geniet u altijd van een bijzondere lichtval en een vrij uitzicht – tot ver over de 
Waal.  
  
Slaapvertrekken met karakter  
  
Het appartement beschikt momenteel over twee slaapkamers, elk met een eigen sfeer. De eerste 
slaapkamer is licht en uitnodigend – perfect als logeerkamer, werkkamer of rustpunt in huis.  
  
De master bedroom is een intieme, stijlvolle ruimte met een directe toegang tot één van de dakterrassen een 
en-suite badkamer voorzien van inloopdouche en wastafelmeubel.  
  
De hoofd- of gastbadkamer zit aan de gang en is ruimer van opzet, voorzien van een dubbele wastafel en 
een schuifpui naar het terras – een bijzonder detail dat binnen en buiten subtiel met elkaar verbindt.  
  
Wie nog meer ruimte wenst, kan hier met gemak een derde slaapkamer realiseren, zonder concessies te 
doen aan comfort of elegantie.  
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Stijl, comfort en duurzaamheid  
  
Gebouwd in 2021, voldoet dit appartement  aan de hoogste standaarden van modern wonen. Het 
appartement is volledig geïsoleerd, voorzien van vloerverwarming en beschikt over Energielabel A+. 
Duurzaam en comfortabel in elk seizoen.  
  
De afwerking is van topniveau: hoogwaardige materialen, een rustgevende kleurstelling en een perfect 
gevoel voor detail maken dit appartement tot een woning met internationale allure.  
  
Praktisch gemak  
  
In de afgesloten parkeerkelder beschikt u over een privéparkeerplaats en een berging. De actieve 
Vereniging van Eigenaars zorgt voor zorgeloos onderhoud; de maandelijkse bijdrage bedraagt € 350.- 
(woning, berging en parkeerplaats).  
  
Alles aan deze woning ademt kwaliteit – van de doordachte indeling tot de technische perfectie en de locatie 
aan het water.  
  
Wonen in Koningsdaal  
  
Koningsdaal is één van de meest geliefde woongebieden van Nijmegen. Het combineert het beste van twee 
werelden: de rust van de rivier en het groen, met de bruisende binnenstad op loopafstand. Hier woont u te 
midden van architectonische klasse, met uitzicht op de Waal, het stadspark en de historische skyline.  
  
De uitstekende bereikbaarheid – zowel richting de binnenstad als naar de snelwegen en het station – maakt 
dit de ideale woonplek voor wie comfortabel, stijlvol en verbonden wil wonen.  
  
Samenvatting  
• Luxe appartement met penthouse-allure in Waalkroon 1  
• Woonoppervlakte ca. 191 m²  
• Drie terrassen samen ca. 92 m², uitzicht over de Waal  
• Gelegen op de vijfde en een-na-hoogste verdieping  
• Bouwjaar 2021  
• Hoogwaardige afwerking, volledig voorzien van PVC-vloer  
• Volledig geïsoleerd, vloerverwarming   
• Energielabel A+  
• Twee slaapkamers (mogelijkheid tot derde slaapkamer)  
• Master bedroom met en-suite badkamer (inloopdouche, wastafelmeubel)  
• Tweede, grotere badkamer met inloopdouche, meubel met dubbele wastafel en openslaande deuren naar 
het terras  
• Eigen parkeerplaats en berging in parkeerkelder  
• Actieve VvE, bijdrage € 350 per maand  
  
Jan Nierathstraat 80 Nijmegen  – Waar wonen een beleving wordt.  
Luxe, licht en uitzicht aan de rivier, in het hart van Nijmegen.
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Kenmerken 
Vraagprijs € 1.290.000,- k.k. 
Soort Appartement 
Open portiek Nee 
Aantal kamers 4 kamers waarvan 2 slaapkamer(s) 
Inhoud woning 633 m3 
Gebruiksoppervlakte 
woonfunctie 

191 m2 

Soort appartement Portiekflat 
Bouwjaar 2021 
Ligging In woonwijk, vrij uitzicht, aan vaarwater 
Tuin Geen tuin 
Garage Parkeerkelder 
Energielabel A+ 
Verwarming Stadsverwarming, Vloerverwarming geheel 
Isolatie Volledig geïsoleerd 
Voorzieningen Mechanische ventilatie, Buitenzonwering, Lift, Schuifpui, Glasvezel 

kabel 
   

Locatie 
Jan Nieraethstraat 80  
6541 GA  NIJMEGEN 
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Plattegrond 
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Jan Nieraethstraat 80 - 6541 GA  Nijmegen 

Kadaster 
 
 

Kadastrale gegevens 
Adres Jan Nieraethstraat 80 
Postcode / Plaats 6541 GA  Nijmegen 
Gemeente Neerbosch 
Sectie / Perceel G / 1579 
Oppervlakte  m2 
Indexnummer 21 

Soort Volle eigendom 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

- PVC-vloer     

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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BELANGRIJKE INFORMATIE 

 
Contact 
Naar aanleiding van uw bezoek aan deze woning willen wij graag uw reactie door kunnen geven aan de 
verkopers. Wilt u een bod uitbrengen dan verzoeken wij u dit te doen via uw Move account. Wanneer u geen 
belangstelling meer voor deze woning hebt vernemen wij dit graag zodat wij met de door u opgegeven reden 
hier de verkopers over kunnen informeren. 
 
Onderzoeksplicht koper 
Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust op de koper van een woning een onderzoeksplicht. 
Dit betekent, dat ook de koper zijn eigen verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft m.n. met 
betrekking tot datgene, dat voor hem/ haar belangrijk is bij de aankoop. Te denken valt aan nader onderzoek 
naar de aanwezigheid van asbest zelfs wanneer verkoper in de vragenlijst aangeeft niet bekend te zijn met 
de aanwezigheid van asbest.  
 
Wij raden u aan, ongeacht of de onroerende zaak oud of nieuw is, een eigen (bouw)deskundige mee te 
nemen (bijvoorbeeld een eigen NVM- Makelaar). Indien een koper besluit om niet tot inschakeling van een 
deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening. 
 
Meldingsplicht verkoper 
Op grond van de wettelijke mededelingsplicht vragen wij verkoper ons datgene te melden wat voor u als 
koper van belang zou kunnen zijn. Helaas kunnen verkoper en wij als makelaar u niet meer melden dan ons 
bekend. 
 
Er wordt door ons geen opdracht gegeven tot nader onderzoek naar zaken als vervuiling,de eventuele 
aanwezigheid van verontreinigende stoffen in de ondergrond, tanks, toegepaste materialen (bijvoorbeeld 
asbest, betonrot, kwaaitaal- of mantavloeren, etc.) en de samenstelling ervan en eventuele schadelijkheid 
van deze zaken voor milieu of gezondheid.  Voor zover verkoper bekend, is nimmer een ondergrondse tank 
voor de opslag van (vloei) stoffen in de grond aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders vermeld. Door 
verkoper wordt geen enkele aansprakelijkheid aanvaard in geval van achteraf blijkende 
bodemverontreiniging, van welke aard dan ook, tenzij uitdrukkelijk anders is overeengekomen. In dit kader 
wijzen wij u op uw eigen onderzoekplicht.  
 
Bij eventuele verwijdering van materialen waar op grond van de milieuregelingen speciale maatregelen 
genomen dienen te worden verklaart koper bekend te zijn met de omstandigheden en eventuele 
verwijderings- of herstelkosten en vrijwaart koper verkoper en makelaar voor aansprakelijkheid. 
 
Ook naar verbouw- en bestemmingsplan mogelijkheden wordt geen onderzoek gedaan. Ook in dit kader 
wijzen wij u op uw eigen onderzoekplicht en de mogelijkheid om bouwtekeningen en bestemmingsplannen 
zelf op te vragen bij de gemeente.  
 
De koopakte 
Indien met betrekking tot deze woning onderhandelingen optreden, welke leiden tot het tot stand komen van 
een koopovereenkomst, zal door de makelaar een koopakte worden opgemaakt overeenkomstig het laatst 
uitgegeven model koopakte van de NVM, vastgesteld door de NVM, de consumentenbond en Vereniging 
eigen huis. In de koopakte worden alle gemaakte afspraken tussen verkoper en koper vastgelegd. Indien 
wenselijk en vermeld in de onderhandeling kan in deze koopakte zijdens de koper een voorbehoud worden 
opgenomen ter verkrijging va een hypothecaire geldlening en/ of nationale hypotheekgarantie (NHG). 
Indien hierover geen specifieke afspraken zijn gemaakt, wordt er uitgegaan van een financiering tegen de 
dan geldende gebruikelijke voorwaarden en tarieven en indien kopers gezamenlijk kopen gelden beide 
inkomens. Doet de koper een beroep op de ontbindende voorwaarde, dan dient hij aan te tonen dat hij zich 
wel heeft ingespannen om de financiering te verkrijgen. Koper dient hierbij de gegevens die aan de bank 
verstrekt zijn te overleggen en een afwijzing van een erkende geldverstrekker te overleggen. In ieder geval 
zal in de koopakte eveneens de standaard waarborgsom (een borg te storten bij de notaris) of een 
bankgarantie ter grootte van 10% van de koopprijs worden opgenomen.  
 
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn en/of haar 
keuze of geheel niet tot gunnen over te gaan. 
 
Clausules: 



  

 
Jan Nieraethstraat 80 - 6541 GA  Nijmegen 

Diverse clausule's worden (* = mits van toepassing) in de koopakte worden opgenomen, om de positie van 
verkoper en koper te verduidelijken: 
 
Toelichting meetinstructie: De woning is opgemeten volgens de meetinstructie die gebaseerd is op de 
NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het 
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten 
niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van 
de meting.  
Hoewel met zorg uitgevoerd kan het gebeuren dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper noch 
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen. Indien de exacte maatvoering voor koper 
van belang is wordt deze aangeraden zelf de woning te (laten) meten 
 
Asbest (bij alle woningen met een bouwjaar voor 1993): In de onroerende zaak en/of bijgebouwen 
kunnen  asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd dienen door 
koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met 
deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van 
asbest en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. 
 
* Ouderdomsclausule: Koper verklaart ermee bekend te zijn dat dit pand meer dan (huidige datum minus 
bouwjaar) jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden lager 
liggen dan bij nieuwere panden.  
(*Kopers zijn er mee bekend dat de woning herstelwerkzaamheden c.q. verbeteringen behoeft en zij 
vrijwaren de verkopers van herstel dan wel vervanging hiervan). 
Eventuele gebreken worden derhalve geacht niet belemmerend te werken ten opzichte van hetgeen gesteld 
in artikel 6.3 van de koopakte. 
 
* Bouwkundige keuring: Koper heeft zich het recht voorbehouden uiterlijk voor het verstrijken van de 
wettelijke bedenktijd een bouwtechnische keuring uit te (laten) voeren. Verkoper dient koper hiertoe in 
gelegenheid te stellen. 
Koper stelt zich met het uitvoeren van deze keuring op de hoogte van de gesteldheid van de woning en 
vrijwaart verkopers van de door de bouwkundige genoemde gebreken en/of verbetervoorstellen. 
 
* Indien de verkoper de woning niet (recent) heeft bewoond: Koper is op de hoogte van het feit dat de 
verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve koper niet kan informeren 
over eigenschappen van respectievelijk gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de hoogte zou 
kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. 
In verband hiermee zijn partijen overeengekomen dat dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken 
voor rekening en risico van koper komen en dat bij de vaststelling van de koopsom hiermee rekening is 
gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken van derden, (waaronder begrepen die 
van zijn rechtsopvolgers onder bijzondere titel). Kopers zijn in de gelegenheid gesteld een bouwkundige 
keuring uit te voeren. 
 
Vrijblijvende aanbieding 
Hoewel deze verkoopinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld, blijft de mogelijkheid 
bestaan dat er fouten, afwijkingen of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. Ons kantoor 
aanvaardt in dit geval geen aansprakelijkheid. De koper wordt er uitdrukkelijk op geattendeerd dat ook een 
(eventuele) opsomming van gebreken niet betekent, dat de eigenaar en/ of de verkoopmakelaar garandeert, 
dat het object voor het overige vrij is van gebreken. Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een 
uitnodiging om in onderhandeling te treden en bevat derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding. Bij het 
vermelden van maten die zijn overgenomen uit (bouw)  tekeningen, kan de maatvoering afwijken van de 
werkelijkheid. Hieraan kan door de koper geen enkel recht worden ontleend. 
 
Hartelijk dank voor uw interesse 
Kolmeijer Makelaars & Taxateurs  VOF De Horst 6 Malden 024-3581284 info@kolmeijermakelaars.nl

 


