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"Kom binnenkijken!”



> Kenmerken

Woonopperviakte
225 m?

Perceelopperviakte
558 m?

Inhoud
834 m3

Bouwjaar
2000

> Omschrijving

In een rustige en groene woonomgeving gelegen ligt deze royaal
onder architectuur gebouwde villa. Deze is onder andere voorzien
van een souterrain (ca. 78 m?), vrijstaande garage met carport en
een zonnige achtertuin met achterom gelegen op het zuidwesten.
Aan de achterzijde biedt de woning een vrij uitzicht over de
Oosterkanaaldijk en zijn er in de omgeving verschillende
speelvoorzieningen aanwezig.

In 2000 is deze woning onder architectuur gebouwd en dat is te zien
aan de unieke bouwstij. Met een woonoppervlakte van circa 225 m?,
drie ruime slaapkamers op de eerste verdieping, een hobby-
sportkamer, wellnessruimte met sauna in het souterrain, een fijne
achtertuin die overloopt in het groen, beschik je hier over dlle rumte
en comfort. De speelse splitlevel-indeling versterkt het gevoel van
licht en openheid, met fraaie zichtlijnen en niveauverschillen die
middels de cenfraal gesitueerde wentelrap de vetrekken met elkaar
verbinden, zorgen voor een prettige ruimtelijke beleving.

Deze speelse woning is gelegen in de gewilde woonwijk Hoogenhof.
Dit betreft een rustige en rum opgezette woonwijk tussen het
winkelcentrum van Malden en het Maas- Waalkanaal. Alle
voorzieningen liggen in de buurt, zoals openbaar groen, speelveldje
voor kinderen, sport, winkels, scholen en bioscoop. Met de auto ben je
snel op de A73 en de in Nijmegen gevestigde hogeschool (HAN),
Radboud Universiteit en ziekenhuizen (2) zijn ook per fiets goed
bereikbaar. Aan de andere zijde van de Rijksweg bevindt zich de
bosrijke omgeving Malden/Molenhoek/Groesbeek.

Indeling

Begane grond: Via de groenrijke voortuin bereik je via een trap de
overdekte voordeur. Hal met de meterkast en toiletruimte met
fonteintje. De keuken is gelegen aan de voorzijde en voorzien van een
afwasmachine (2023), combimagnetron (2014) , inductiekookplaat
(2023) met afzuigkap en de koelkast. De living is verdeeld in twee fijne
rumtes door de splitlevelindeling. Aan de achterzijde is een ruime
eetkamer met mooi lichtinval en toegang tot het terras.



1/2 verdieping lager heb je een sfeervolle woonkamer met een
gashaard en genoeg ruimte om heerlijk te relaxen na een lange
werkdag en bijvoorbeeld tv kijken.

Souterrain: Via de wenteltrap bereik je deze volwaardige
verdieping. Wasruimte met cv-ketelkast, keukenblok en
ingebouwde kast. 2 volwaardige (slaap)kamers, waarvan een
functioneert als muziek/sport-kamer. De hoogte van deze
verdieping zal je verbazen en is zeker een groot pluspunt voor
deze woning. De tweede kamer is ingericht als wellnessruimte.
Hier kun je heerlik genieten van de sauna, zonnebank en wanneer
je klaar bent, gebruik maken van de douche en tweede
toiletruimte. Deze verdieping is voorzien van een plavuizenvioer
met vloerverwarming. Vooral tijdens warme dagen is het in het
souterrain aangenaam vertoeven vanwege de koele
temperatuur.

Eerste verdieping: via de wenteltrap die begint vanuit de kelder
bereik je het eerste level van deze verdieping. Hier vind je 2 ruime
slaapkamers waarvan 1 met een hoekinbouwkast. Ook deze
verdieping is splitlevel ingedeeld en op het tweede deel van deze
verdieping vind je de master bedroom met ruim balkon op het
zuidwesten en een inbouwkast. Ook vind je hier de badkamer.
Deze is uitgerust met een ligbad, douchecabine met
regendouche (2021), 2 wastafels en vioerverwarming. Separaat
een derde toiletruimte.

Tuin en bijgebouwen: De tuin geniet volop privacy en vormt een
natuurlijk verlengstuk van de woning. Aan de achterzijde grenst
het perceel aan het groen en het Maas- en waalkanaal, wat
een gevoel van rumte en verbondenheid met de natuur geeft.
De garage en carport zijn te bereiken vanuit zowel de tuin als
de oprit. Tevens is er nog een tweede oprit aan de andere zijde
van het perceel.

Algemene kenmerken
Perceelopperviakte 558 m?
Woonopperviakte ca. 225 m?
Inhoud ca 834 m?

Garage ca. 27 m?

Balkon ca. 16 m?

Energielabel A

Specifieke kenmerken

- Schilderwerk buitenzijde is gedaan in 2023;

- CV ketel en waterpomp voor de afwatering kelder zijn
vernieuwd in 202 1;

- De woning is grotendeels voorzien van vloerverwarming;
- Groenrijke achtertuin.
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> Plattegrond

10.53 m

3.2Tm

362m

~1.03m--

1.78 m

1214 m

5.57m

~1.09m—087m' —1.38m—" 1.89m

1.44m

1.96 m

- 4.64 m -

Hobbykamer

Wellnessruimte

259m

Berging

3.76m =116 m

229m

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl




>

“1.03m

lattegrond

10.83 m

A

3m

296 m

t\'

Eatkamer

Keuken

271m

1241 m

567Tm

Waenkama:

1.30m— 0.83m

236 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden onieend
€ Zibber www zibber.nl

383m

323 m-

Garage

Carport

263m

683 m

8.33m



> Plattegrond

9.22m

3.05m

=1.02m~~

471 m

-2.46 m

4.10m

Terras

Slaapkamer

324m

-10.01 m

Kast

—1.36m—

169m

2.83m

Slaapkamer

268m

Slaapkamer

Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

4.74m



> Plattegrond

© Zibber wewwsbier.nl



> Kadaster

Kadastrale kaart

Ontdek het perceel..
van De Hoef 77

Uw referentie: De Hoef 77

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 juni 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noardgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka daSter
2 Huishummer Kadastrale gemeente  Heumen
rens
3 g Sectie C
Voorlapige kadastrale grens
Perceel 2724

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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binnenkort op
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> Lijst van zaken

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Designradiator(en)

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losselkasten, legplanken, te weten
- kledingkast met spiegel in souterrain

- dlle inbouwkasten in souterrain

Raamdecoratie/zonwering binnen, e weten
- gordijnen

- overgordijnen

- lamellen

- joloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vioer(delen)

- PVC op gedeelte bovenverdieping

Overig, te weten

- 2 lage scheidingswanden in muziek-/fitness ruimte
souterrain

Blijfft achter

X X X X X

X X X X

Gaat mee

Ter overname



> Lijst van zaken

Blijfft achter Gaat mee Ter overname

= X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

X X X X X

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X

>

complete luxe zonnebank/-hemel met ventilator
Toilet met de volgende toebehoren

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstellhouder)

- fontein

X X X X X

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

X X X X

- wastafelmeubel



> Lijst van zaken

Blijfft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

X X X X X X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Warmwatervoorziening, te weten

>

- CV-instdllatie

- CV ketel in eigendoml X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X

- 2 losse oliffbomen in potten X



> Vragenlijst

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere,
eventuele aanvullende notariéle of onderhandse akten opgesteld met
betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende
percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage,
tuin, overeenkomsten met meerdere buren, foezeggingen,
erfafscheidingen)

Zo ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale
eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik
heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1 D.

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op
grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:
Bijzonderheden 1 E.
Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1 F.

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee



> Vragenlijst

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het
perceel? (Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke
beperkingen zijn zodls (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht
van overpad), kwdlitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht,
erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelike beperkingen
zodls een aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale
verbouwing)

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing
op de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Bijzonderheden 1 I.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een
procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijkssnonument of loopt er
een procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of
karakteristiek object?

Bijzonderheden 1 J

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee



> Vragenlijst

Bijzonderheden 1 K.

Is er sprake van onteigening?

Bijzonderheden 1 L.

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in
gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat
(mondeling) met de huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 M.

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de
rechter, huurcommissie of een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/
kwesties met buren, zodls erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden 1 N.
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting:

Bijzonderheden 1 O.

Nee

Nee

Nee

Nee



> Vragenlijst

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn
uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 P.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de
woning voor een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 Q.

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit
onbewoonbaar verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1R

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een
woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1 S.

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken
op de gevels?

Zo ja, waar?

Nee

Nee

Nee

Nee

Als woning!

Ja

Nee



> Vragenlijst

Gevels 2 B.

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels
aanwezig?

Zo ja, waar?

Gevels 2 C.
Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Gevels 2 D.
Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en) 3 A.
Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:

Overige daken:

Dak(en) 3 B.
Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zodls
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Nee

Ja
Niet bekend

Niet bekend

Niet bekend!

Nee

Bouw van 2000!

NVT

Nee

Nee



> Vragenlijst

Zo ja, waar?

Daklen) 3 D.

Heeft u het dak al eens (gedeeltelifk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Dak(en) 3 E.

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo jo, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Daklen) 3 F.
Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Dak(en) 3 G.
Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig materiaal)

Nee

Niet bekend

Niet bekend

Nee

Niet bekend! We zijn 2e eigenaar
van dit pand.

Nee
Niet bekend
Niet bekend

Niet bekend!

Nee

Nee

Hout



> Vragenlijst

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst juli 2023
geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja
Zo ja, door wie? Schildersbedrijf Van Soest te
Malden

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.
Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja

Zo nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.
Zijn voor dlle aofsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.
Is er sprake van isolerende beglazing? Ja

Zo ja, welk type glas? Excellent HR++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin
doorgaans staat vermeld welke type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Ja

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A



> Vragenlijst

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de Nee
vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of Nee
wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/ Nee
aan vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend
of loszittend stucwerk, etc)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, Nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.
Is er sprake van vioerisolatie? Ja

Zo jo, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie? Niet bekend



> Vragenlijst

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 A.
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee

Zo ja, waar?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 B.
Is de kruipruimte toegankelijk? Ja
Is de kruipruimte droog? Ja

Zo nee of meestadl, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 C.
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee

Zo ja of soms, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is Ja
er sprake van wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de Nee
kruipruimte c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid? Een defecte rioolwaterpomp
installatie heeft in 2022
wateroverlast veroorzaakt in het
souterrain; geen gevolgschade. s
om die reden volledig vervangen
(kosten € 5754,28; factuur
aanwezig).

Installaties 7 A.



> Vragenlijst

Wat voor warmte-installatiels) is/zijn er aanwezig in de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem, (hybride)
warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel
dan wel een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/
leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):

Typelnummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Zo ja, door wie?

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevdllen ten aanzien van de installatie(s)?
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld
worden of de installatie functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Installaties 7 C.
Zijn er radiatoren die niet warm worden?

Zo ja, welke?

Installaties 7 D.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zo ja, waar en welke?

HR CV-ketel.

Ja

Nefit

Trendline Aquapower HRC25/CW6
combiketel

22 april 2021
24-3-2024
Ja

Installatietechniek Hullenaar Balk te
Bemmel

Nee

Nee

Nee



> Vragenlijst

Installaties 7 E.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

Installaties 7 F.
Heeft u vloerverwarming in de woning? Ja

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vioerverwarming met warm Nee
water of anders? Elektrisch:

warm water: Ja
overig, namelijk Net

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? Door de gehele woning!
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? Van beneden- tot
bovenverdieping!

Installaties 7 G.
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 H.
Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo
ja. dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?
(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen?



> Vragenlijst

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te
bekijken?

Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie? Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

Installaties 7 |.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/
rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

Installaties 7 J.

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst
gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de
elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast ed)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie?

Zo ja, welke?

Nvt

N.v.t.

Niet bekend

Nee

Nee



> Vragenlijst

Installaties 7 L.
Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelik systeem aanwezig? (Een
domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio,
ventilatie ed. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 O.
Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig?

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 A.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen?

Zo ja, welke?

Nee

Nee

Nee

Ja

Vanaf | juli 2022

Nee



> Vragenlijst

Sanitair, riolering en keuken 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer? Vanaf 2000! Douchecabine is in 2
december 2021 vernieuwd (deur
en wand + regendouche).

Sanitair, riolering en keuken 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Ja
kranen goed door?

Zo nee, welke niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 D.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja

Sanitair, riolering en keuken 8 E.

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Nee
lekkages, etc.?

Zo ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 F.

Is er een andere voorziening, zodls een septictank, beerput of dergelijk Nee
aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

Sanitair, riolering en keuken 8 G.

Van welk jaar dateert de keukenopsteling ongeveer? 2000

Sanitair, riolering en keuken 8 H.



> Vragenlijst

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur?

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 I.

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een
soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan
ongeveer?

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van de woning?

Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en)
aanwezig? (bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of
achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels,
asbestgolfplaten ed)

Zo ja, welke en waar?

Diversen @ C.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmnd, dat is aangeschaft
tussen 1955 en 19827

Diversen 9@ D.

Is er sprake van loden leidingen in de woning?

Afzuigkap is van 2000. Vaatwasser
is vervangen 18 februari 2023.
Bosch combi magnetron
vervangen 8 januari 2014.
Inductiekookplaat vervangen 11
maart 2023.

Ja

Nee

2000

Nee

Nee

Nee



> Vragenlijst

Zo ja, waar?

Diversen 9 E.

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Jopanse
duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De
sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

Diversen @ F.

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig?

Diversen @ G.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

Diversen 9 H.
Is de grond verontreinigd?
Zo ja. is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel
opgelegd?

Diversen 9 |.

Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest?

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?

Diversen 9 J.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rondjom de woning?
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

N.v.t

Nee



> Vragenlijst

Diversen 9 K.

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of Nee
zwam?

Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?
Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Diversen 9 L.

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in Nee
kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn

van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook

andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)

Zo ja, waar?

Diversen 9 M.

Hebben er verbouwingen en/of bijpouwingen plaatsgevonden in en/of om Nee
de woning?

Zo ja, welke ver-/bijoouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder Nee
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Diversen 9@ O.

Is er sprake van glasvezel internet? Nee



> Vragenlijst

Diversen 9 P.

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/
energielabel?

Zo ja, welke label?

Vaste lasten 10 A.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 B.
Wat is de WOZ-waarde?

Peiljaar?

Vaste lasten 10 C.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d)

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 E.

Nee

985

2025; totadlbedrag (samen met
afstoffenheffing + rioolheffing (€
394,85)) wordt in 8
maandtermijnen (vanaf 28
februari t/m 30 september 2025)
ad € 172,55 betaald.

880000
2024

671

2025; totadlbedrag wordt in 8
maandtermijnen ad € 83,94
(vanaf mei t/m december 2025)
betaald.

394

2025



> Vragenlijst

Welke voorschotbedragen betaalt u maandeliks aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:
Water:
Stadsverwarming:

Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elekiriciteit en water? Gas (m?3):
Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kKWh):

Elektriciteit totaal (KWh):

Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar
op een koper. Neem hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom:

Duur:

46

Een totale voorschotnota gas +
electra; totadlbedrag per heden €
255 per maand (via periodiek
termijnbedragadvies account
Vattenfall; bedrag fluctueert op
basis van slimme meter.

255
1342 m3

3793 kWh
269

Nee



> Vragenlijst

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstdlrecht hoe hoog is dan de canon per
jaar?

Heeft u dlle canons betaald?
Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.
Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelike poorten, inritten of
terreinen?

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Vaste lasten 10 1.
Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen
overdraagbaar aan de koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

Nadere informatie 12 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten)

N.v.t

N.v.t

Nee

Nee

Nee

Ja

onderhoudscontract HR CV ketel
(2-jaarlijks) en onderhoudscontract
rioolwaterpompinstallatie (jaarlijs)

Er is een alarminstallatie in de
woning aanwezigl instructie
beschikbaarll Geinstalleerd door
Van Boxtel Electro BV (VBE) te
Volkel.



> Veel gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling? Je bent pas in
onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op
je bod door: a. Een tegenbod te doen. b. Expliciet te melden dat
jullie in onderhandeling zijn. Je bent dus nog niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar zegt dat hij je bod
met de verkoper zal bespreken

2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichtigingen
als er al over een bod onderhandeld wordt? Ja, dat mag. Een
onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien zal de verkoper waarschijnlik graag willen weten of
er meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere geinteres-
seerde kopers tegelijkertijd onderhandeld worden. Een NVM-
makelaar moet dit wel duidelik aan alle partijen melden.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning
dan aan mij verkopen? Nee, de verkoper is niet verplicht de
woning dan aan jou te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald
dat de vraagprijs gezien moet worden als een uitnodiging tot
het doen van een bod. Ook dis je de vraagprijs biedt, kan de
verkoper dus beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of (via
zijn makelaar) een tegenbod doet.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de
onderhandeling verhogen? Ja, de verkoper kan besluiten de
vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast heb je als
potentiéle koper ook het recht tijdens de onderhandelingen je
bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod
doet, vervalt namelijk je eerdere bod.

5. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling
het systeem van verkoop wijzigen? Ja, dat mag. Soms zijn er zo
veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat
het moeilik te bepalen is wie de beste koper is. Op dat moment
kan de verkoper — op advies van zijn makelaar — besluiten de
biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld een inschrijvings-
procedure. In deze procedure krijgen alle bieders een gelijke kans
om een bod uit te brengen. De makelaar dient uiteraard eerst
eventueel eerder gedane toezeggingen of afspraken na te
komen, voordat de procedure veranderd word

6. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te gaan,

als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of als eerste een
bod uitbreng? Het antwoord op deze vraag is nee. De
verkopende NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoop-

procedure. De verkopende NVM-makelaar heeft wel de
verplichting u daarover te informeren. Het is verstandig als u
serieus belangstelling heeft de NVM-makelaar te vragen wat uw
positie is. Dat kan veel teleursteling voorkomen. Doet de NVM-
makelaar u een toezegging, dan dient hij die na te komen.

7. Hoe komt de koop tot stand? Als verkoper en koper het eens
zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, leverings-
datum, ontbindende voorwaarden en eventuele afspraken over
roerende zaken,

dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in de
koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst
hebben ondertekend, komt de koop tot stand.

Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt.
Als je deze opgenomen wilt hebben in de koopovereenkomst,
dan moet je dit meenemen in de onderhandelingen. Als koper
krijg je niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Koper
en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken
en ontbindende voorwaarden voordat de koopovereenkomst
wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

a. Financieringsvoorbehoud.

b. Geen huisvestingsvergunning.

c. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.

d. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.
e. NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koop-
overeenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit vloeit
voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het
schriftelikheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail bevestigde
afspradk is dus niet voldoende. Zodra de verkoper en de koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en
eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft
ontvangen, freedt voor de particuliere koper de wettelijke
bedenktijd in werking. Binnen deze tijd kun je als koper alsnog
afzien van de koop. Na deze tijd is de koop definitief rond, tenzij
de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

8. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies
in? De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat
je als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt ontbinden.
De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de
getekende koopovereenkomst aan de koper ter hand is gesteld.
De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt
op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag.
Hiervoor zijn regels opgesteld. De NVM-makelaar kan precies
aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

9. Heeft mijn woning een energielabel nodig? Vanaf 2008 is
een energielabel verplicht bij de verkoop en verhuur van een
woning, op enkele uitzonderingen na. Het energielabel voor
woningen geeft met klassen en kleuren een indicatie hoe
energiezuinig een woning is. Vanaf 1 januari 2015 wordt er
toegezien op de naleving van het hebben van o.a. een
energielabel bij de eigendomsoverdracht.

Bij het leveren van een woning zonder een definitief energielabel
kan door de Inspectie Leefomgeving en Transport (ILT) een
sanctie aan de verkoper worden opgelegd. Dat kan gaan om
een boete van maximaal € 405.- of om een last onder
dwangsom met de verplichting om alsnog een label aan te
vragen. Deze wettelike verplichting is niet uit te sluiten in een
koopovereenkomst. Meer informatie kunt u vinden op de website
van de rijksoverheid www rijksoverheidnl



> Overige informatie

De koopovereenkomst wordt door de verkopende makelaar
opgemaakt conform het model van de NVM (Nederlandse
Vereniging van Makelaars).

Baten, lasten en verschuldigde canons. Alle baten, lasten en
verschuldigde canons komen voor rekening van kopende partij
vanaf de datum van notarieel tfransport. De lopende baten,
lasten (met uitzondering van de onroerende - zaakbelasting
wegens het feitelijk gebruik) zullen tussen partijen naar rato
worden verrekend.

Om er zeker van te zijn dat de koper zijn verplichtingen nakomt
wordt uiterlik binnen 4 weken, na mondelinge overeenstemming,
een waarborgsom gestort bij de notaris. Dit is een bedrag ter
grootte van 10% van de koopsom. In plaats van de
waarborgsom kan de koper ook een schriftelike bankgarantie
afgeven, mits deze bankgarantie onvoorwaardelijk is afgegeven
door een in Nederland gevestigde bankinstelling.

u.—-—__.._——-——-

De kosten koper zijn de kosten die de koper voor de overdracht
van de woning dient te betalen. Onder de kosten koper vallen
nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar
inschakelt voor de verkoop van zijn/haar woning dan zal de
verkoper de kosten van deze makelaar moeten betdlen. Als de
koper een makelaar inschakelt voor de aankoop van een woning
zal de koper de kosten van deze makelaar moeten betalen.

Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:
overdrachtsbelasting, notariskosten voor de opmaak van de akte
van levering en kadasterkosten voor inschrijving akte van levering
(koopakte).

Naast deze kosten dient u, als koper, ook rekening te houden
met: notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte en
kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte.

> Vragen?

Neem vooral contact met ons op!

TEL. 024-204 20 20
level2makelaarsnl
info@level2makelaars.nl




Belangrijke zaken..

> Notities op een riltje



Level2 Makelaars
Arksteestraat 13

6511 MX Nijmegen

TEL. 024-204 20 20
level2makelaarsnl
info@level2makelaars.nl

> Het team

Level2 bestaat uit vertrouwde gezichten in de makelaardij. Woningmakelaar
Erwin Thoonen bundelde begin 2020 de krachten

met bedrijffsmakelaar Martijn Slegers. Twee makelaars, twee diensten,

werkend volgens één en dezelfde werkwijze. Vanuit ons kantoor in Nijmegen
voorzien wij je van advies en ontzorgen we tegelijkertijd. Daarbij worden

wij ondersteund door onze commercieel medewerkster Saskia Geurts en assistent
makelaar Shana Hak.

Door de korte lijntjes en onze persoonlike aanpak, is iedere zoektocht

efficiént, leuk én succesvol.

Heeft u een vraag?
Neem vrijplijivend contact op. Wij helpen je graag verder.
024-204 20 20 of info@level2makelaars.nl



INTERESSE

in deze woning?
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Neem gerust contact met ons op!

We helpen je graag verder.

Level2 Makelaars 024-204 20 20
Arksteestraat 13 level2makelaarsnl
6511 MX Nijmegen info@level2makelaars.nl m

NVM



