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Frederik Hendriklaan 105, Den Haag



Omschrijving van de woning

Werkelijk unieke 3-4/-kamer bovenwoning gelegen op een perfecte locatie in hartje Statenkwartier met totaal ca. 107 m² 

woonoppervlak verdeeld over de gehele eerste etage en voorzien van schitterend zonneterras van ca. 16 m² dat grenst aan de 

woonkamer. Het appartement is in 2015 hoogwaardig inwendig gerenoveerd en sindsdien zeer zorgvuldig onderhoud door de eerste 

eigenaren na de grootschalige verbouwing.





Destijds is de woning onder andere voorzien van nieuwe luxe open keuken, twee stijlvolle badkamers, parketvloeren, dubbel glas, fraaie 

maatwerk inbouwkast, ornamenten plafonds en nieuwe installaties. Dankzij het gebruik van energiezuinige materialen heeft de 

Rijksoverheid een zeer gunstig energielabel C afgegeven.





De locatie midden op "de Fred” is eveneens uitstekend te noemen met op loopafstand tal van internationale organisaties, 

(internationale) scholen, de haven van Scheveningen, het strand, traiteurs, landelijke winkelketens en kleinschalige horeca. 





Indeling: 


Entree op straatniveau, trap naar de eerste etage, entree appartement met ingebouwde garderobekast, tweede hal voorzien van 

meterkast en apart toilet voorzien van fraai tegelwerk, hangend toilet en fonteintje. Vanuit de entree een karakteristieke deur met 

glasroedeverdeling naar  de schitterende woonkamer met ca. 3,13 hoog ornamenten plafond, gunstige lichtinval dankzij raampartijen 

aan diverse zijden. De luxe open keuken is voorzien van composiet werkblad, 5-pits rvs gasfornuis met brede oven, vaatwasser, 

espressomachine, combioven, koel-/vriescombinatie en afzuigkap. Vanuit de woonkamer het riante zonneterras dat op de middag- en 

avondzon is gelegen. 





Aan de voorzijde de eerste riante slaapkamer met ornamenten plafond en erker met zitje. De slaapkamer heeft een eigen badkamer 

voorzien van hoogwaardig tegelwerk, ligbad, natuurlijke daglichttoetreding, meubel met dubbele wastafel en inloopdouche. 





Aan de achterzijde een gang naar de tweede slaapkamer, zeer rustig gelegen aan de achterzijde en eveneens voorzien van eigen 

badkamer met inloopdouche, toilet en meubel met wastafel. 
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Omschrijving van de woning




Aanvullende informatie:


- ’s-Gravenhage sectie AK nummer 11334 A-4	


- Eigen grond 


- Bouwjaar 1910


- Energielabel C 


- Rijks beschermd stadsgezicht Statenkwartier


- Woonoppervlak ca. 108 m²


- Gebouwgebonden buitenruimte totaal ca. 16 m²


- 2/5e aandeel in actieve VvE


- Maandelijkse VvE bijdrage € 98,97


- Collectieve opstalverzekering


- Volledig voorzien van dubbel glas 


- Cv-combiketel


- Ouderdomsclausule van toepassing 


- Algemene consumentenvoorwaarden Plink van toepassing	


- Oplevering kan indien gewenst snel
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Property description

Truly unique, 3/4-room upper dwelling, perfectly located in the heart of the Statenkwartier neighbourhood with a total living space of 

approx. 107 m² spread across the whole of the first floor, plus a fabulous, approx. 16 m² sun terrace just off the living room. The 

apartment was given a high-quality internal renovation in 2015 and since then it has been very carefully maintained by the first owner 

after the major renovation work was done.





The building work included a new luxury kitchen, two stylish bathrooms, parquet floors, double glazing, a beautiful, custom-made 

cupboard, decorative plaster ceilings and new appliances. Thanks to the use of energy-saving materials, the government has granted 

this property a favourable C-grade energy label.





The location in the middle of “the Fred” can also be described as excellent as it is within walking distance of so many international 

organisations, (international) schools, Scheveningen’s lovely harbour, delis, national chain stores and small-scale cafés and restaurants. 





Layout: 


Entrance at street level then stairs up to the first floor where there is the entrance to the apartment. Fitted cupboard for coats, then a 

second hall where there are the meter cupboard and a separate, beautifully tiled cloakroom fitted with a wall-hung WC and a handbasin. 

After entering the property there is a charming glass panelled door to the fabulous living room with decorative ceilings that are approx. 

3.13 metres high and lots of natural daylight thanks to several big, dual aspect windows. The luxurious, open-plan kitchen has a 

composite worktop, 5-burner, stainless steel gas cooker with a wide oven, dishwasher, espresso machine, combi-oven, fridge/freezer 

and a cooker hood. The sunny terrace is off the living room and catches the afternoon and evening sun. 





To the front is the first big bedroom that has a decorative ceiling and a bay window that you can sit in. The bedroom has a beautifully 

tiled en suite bathroom with a bath, natural daylight, a double sink unit and a walk-in shower. 


To the rear there is a corridor to the second bedroom that is nicely tucked away in the back and also has an en suite bathroom with a 

walk-in shower, WC and sink unit. 
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Property description




Additional information:


- ’s-Gravenhage section AK, number 11334 A-4	


- Freehold 


- Built in 1910


- Energy label: C 


- Government protected cityscape of the Statenkwartier neighbourhood


- Living space: approx. 108 m²


- Outdoor space off the living room approx. 16 m²


- 2/5th share in an active Homeowners’ Association 


- Monthly contribution to the Homeowners’ Association: €  


- Communal home insurance


- Fully double glazed 


- Central heating combi-boiler


- Old property clause applicable 


- Plink’s General Consumers’ Terms & Conditions apply	


- Handover date can be quickly arranged, if required
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Kenmerken

Soort bovenwoning

Type woning appartement

Bouwjaar 1910

Inhoud 405 m³

Woonoppervlakte 108 m²

Perceeloppervlakte 0 m²

Tuin geen tuin

Tuin oppervlakte undefined m²

Energielabel C

Aantal kamers 3

Aantal slaapkamers 2
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Plattegrond
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Kadastrale kaart
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Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?


U bent officieel in onderhandeling als de verkoper reageert op 


uw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een tegenbod doet. Als de 

verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper 


zal overleggen, betekent dat dus nog niet dat u in onderhandeling 

bent.






2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over 

een bod onderhandeld wordt?


Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te 

leiden. De verkoper kan daarnaast graag willen weten of er meer 

belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. 

Daarom gaan de bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan 

één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet 

dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de verkopende 

makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, 

‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan wel een bod uit-

brengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de onderhande-

ling met de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De makelaar zal 

geen mededelingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou 

overbieden kunnen uitlokken.






3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de 

onderhandeling verhogen?


Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot 

het doen van een bod (zie ook vraag 5), dan kan de verkoper ook 

besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een 

onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als 


de potentiële koper een tegenbod doet wat afwijkt van het bod dat 

de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt dit eerdere 

bod van de verkopende partij. Dus ook als partijen ‘naar elkaar

toekomen’ in het biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten 

om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod 

weer te verlagen.






4. Hoe komt de koop tot stand?


Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste 

zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en ontbindende 

voorwaarden) dan legt de verkopend makelaar de afspraken 

schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn 


een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een 

ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet u melden 

bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen 


het ook eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende 

voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de 

eerder genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende 

afspraken in de koopakte opgenomen, denk bijvoorbeeld aan een 

boeteclausule. Zodra verkoper en koper de koopakte hebben 

ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een kopie van 

de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de 

wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd kan de 

koper alsnog afzien van de aankoop van de woning. Ziet de koper 

tijdens deze bedenktijd niet af van de koop, zijn de financiën rond 

en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen 

obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de 

overdracht plaatsvinden bij de notaris.






5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan 

aan mij verkopen?


Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechts-

college, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als u de vraagprijs uit 

een advertentie of een woongids biedt, u dan een bod doet.

De succesformule van

Garantiemakelaars
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Tijd voor een

nieuw nestje?

De vraagprijs wordt dus gezien als een uitnodiging tot het doen 

van een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod 

wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat 

doen.






6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem 

van verkoop wijzigen?


Dat mag. Één van de partijen mag de onderhandeling beëindigen. 

Soms zijn er zoveel belangstellenden die de vraagprijs bieden of 

benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In 

dat geval kan de verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met 

de verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te breken en 

de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventu-

eel gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag 8 en 9). De 

makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingspro-

cedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste 

bod uit te brengen.






7. Wat is een optie?


Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door 


een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere 

partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarde 

van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week 

bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n 

optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande 

woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte 

gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen 

die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een belang-

stellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toe-

zegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper 

een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. 

De NVM-makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een 

andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper 

kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn 

financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een 

optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende NVM-makelaar 

beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde 

toezeggingen worden gedaan.






8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te gaan, 

als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of als eerste een 

bod uitbreng?


Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-makelaar 

bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. De verko-

pende NVM-makelaar heeft wel de verplichting u daarover te 

informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft 


de NVM-makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleur-

stelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar u een toezegging, dan 

dient hij die na te komen.
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Locatie op de kaart
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Woont u hier binnenkort?



Locatie op de kaart
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Woont u hier binnenkort?



48% 52%

Leeftijd

Huishouden

Koop / huur

Buurtinformatie - 's-Gravenhage / Statenkwartier

Statistieken

man vrouw

0,8 per huishouden
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Plink Garantiemakelaars

Bij Plink ben je aan het juiste adres!

Niet zomaar een makelaar, wij zijn Garantiemakelaar. Ben je dus 

op zoek naar een makelaar in Den Haag om jouw woning te 

verkopen? Of wil je juist een woning kopen en ben je daarom op 

zoek naar een makelaar in Den Haag. Bij Plink Garantiemakelaars 

helpen wij je graag.

Contact
Wij zijn bereikbaar via: 


- Tel. 070 355 11 00


- info@plink.nl


- www.plink.nl

Adresgegevens
Frederik Hendriklaan 59

2582 BT, Den Haag
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Van Bezichtiging tot Aankoop

Heeft u belangstelling voor de woning?

Zijn uw hypotheekmogelijkheden bekend?

Brengt u een bod uit?

Is er sprake van overeenstemming?

Aankoopopdracht?

Het Aankoopzekerplan is een helder stappen-

plan dat een uitstekende aanpak biedt voor 

de selectie en aankoop van uw nieuwe huis. 

Het gaat tenslotte om een grote financiële 

investering en emotionele beslissing.





Garantiemakelaars Aankoopzekerplan


- onafhankelijk

- begeleiding ervaren makelaar

- gedegen marktkennis

- aanbod per e-mail of telefoon

- bouwtechnische keuring

- heldere afspraken

Ja

Ja

Ja

Ja

Nee

Nee

Nee

Nee

We stellen het op prijs als u ons dit laat weten. 

Dan kunnen wij het aan de verkoper doorgeven.

Vraag uw Garantiemakelaar 

naar een hypotheekadviseur.

We stellen het op prijs als u ons dit laat weten. Als u een bod uitbrengt 
(mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. 
Pas wanneer wij u namens de verkoper een tegenvoorstel doen is er 
daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij uw bod ook andere 
factoren die voor u van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende 
voorwaarden, roerende zaken etc. 

Wij stellen voor u een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide 
partijen, naar de notaris wordt gezonden. Hoewel in de volksmond vaak over 
een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koopovereenkomst wel 
degelijk bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, 
binnen drie dagen na ondertekening door de koper, of als er sprake is van 
‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris. 

De notaris zal u enkele dagen na 
ontvangst van de koopovereenkomst 
vragen de waarborgsom te storten of 
een bankgarantie te deponeren.

De hypotheek. 


De hypotheek wordt aangevraagd 


via uw hypotheekadviseur. Indien 
noodzakelijk wordt tevens een 

overbruggingskrediet geregeld.

Laatste inspectie. 


Wij stellen u graag in 


de gelegenheid de woning 
vóór de levering nog een 
keer te inspecteren om te 
kijken of alles netjes is 
geleverd zoals we hadden 
afgesproken. Tijdens de 
aatste inspectie dient u 
ook de meterstanden te 
noteren.

De overdracht.

U ontvangt een uitnodiging van de 
notaris om met de verkoper de 
transportakte te komen ondertekenen. 
Voor die tijd krijgt u de conceptakten 
en de nota van afrekening van de 
notaris toegestuurd. U ondertekent 
samen met de verkoper (of met een 
gevolmachtigde van de verkoper) de 
leveringsakte bij de notaris.

Gefeliciteerd!
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Aantekeningen

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Toch kunnen 
wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins afwijkt van hetgeen u in 
of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit kan met name gelden voor (bouw)-
tekeningen, schetsen, afmetingen en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan 

ook geen rechten worden ontleend. Door ons wordt geen aansprakelijkheid 
aanvaard behoudens voor zover de door ons verplicht afgesloten beroepsaan-

sprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aanspraak op een uitkering 
geeft. Vraagprijzen zijn kosten koper. Alle verstrekte informatie dient u in 

het kader van het BW niet te beschouwen als een aanbod, doch als een uit-
nodiging om in onderhandeling te treden. Voor een eventuele vermelding van 
onjuiste gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.
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Heeft u interesse in

Frederik Hendriklaan 105?

Neem contact met ons op voor meer informatie.
Bel 070 355 11 00 of mail naar info@plink.nl

Plink Garantiemakelaars


Frederik Hendriklaan 59


2582 BT, Den Haag

Tel. 070 355 11 00


info@plink.nl


www.plink.nl


