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De sleutel tot onroerend goed in Twenterand en omgeving

Vroomshoop
Flierakkers 4

Keurig onderhouden tussenwoning met een ruime en diepe achtertuin, een praktische
stenen berging en gezellige overkapping waar je het hele jaar door kunt genieten op
een ruim perceel van maar liefst 200 m2 eigen grond. Deze ideale starterswoning is
gebouwd in 1957, door de jaren heen zorgvuldig gemoderniseerd en in 2024 op de
gehele begane grond voorzien van een nieuwe en geisoleerde betonviloer met
comfortabele vioerverwarming. Dankzij de vloer-, muur- en zoldervloerisolatie en het
grotendeels isolerende glas beschikt de woning over energielabel D.

Binnen ca. 35 autominuten zijn steden als Enschede, Hengelo, Almelo en Zwolle
bereikbaar.
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Impressies van de entree/hal met keurige en lichte toiletruimte.
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Deze leuke starterswoning kent de volgende indeling:

Begane grond: entrée/hal met meterkast, trapkast, trapopgang naar de 1e
verdieping en toiletruimte; lichte en ruime doorzon woonkamer voorzien van
PVC-vloer; open keuken met moderne inbouwkeuken en achteringang.

1e verdieping: overloop voorzien van vlizotrap naar de 2e verdieping; 3 moderne
slaapkamers, waarvan 1 met deur naar balkon; keurige badkamer.

2e verdieping: bergzolder.

Algemeen:
-dit huis is gebouwd in 1957

-het huis is in 2024 door de huidige eigenaar gemoderniseerd en op de begane grond
voorzien van een nieuwe geisoleerde betonvioer met comfortabele vloerverwarming,
tevens is zowel op de begane grond als 1e verdieping het stucwerk vernieuwd

-de warmwater- en verwarmingsvoorziening geschiedt middels een gasgestookte
c.v.-installatie met Remeha combi-ketel, geinstalleerd in 2022

-de woning is voorzien van spouw-, vloer- en glasisolatie en beschikt over
energielabel D

-in 2022 is het buitenschilderwerk uitgevoerd

-gelegen op enkele minuten lopen van alle belangrijke voorzieningen die het

dorp te bieden heeft (NS station, winkels, activiteitencentrum, sportaccommodaties)
-bij koop wordt een waarborgsom/bankgarantie van 10% van de koopsom van de
koper verlangd
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Impressies van de lichte doorzon woonkamer voorzien PVC-vloer
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Open keuken: de open keuken is voorzien van een moderne inbouwkeuken (ca. 2015)
met daarin een inductiekookplaat, RVS afzuigkap, koelkast, vaatwasser en combi-
magnetron.
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Badkamer: de lichte badkamer is voorzien van een inloopdouche, wastafel en radiator.
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Impressies van de riante en comfortabele overkapping waaronder het goed vertoeven
is.
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Impressies van de enorm diepe achtertuin.



e,
Oosterhave

makelaars & financiéle dienstverlening

Qowered by tor 149

ad

i TN
gy e 1

| ;‘1““ | |

Il ‘h!




e,
Oosterhave

makelaars & financiéle dienstverlening

Cowered &Y e Hag

Resumerend

Een keurig onderhouden, betaalbare starterswoning!

AANVAARDING: IN OVERLEG MET EIGENAAR
VRAAGPRIJS: € 225.000,00 k.k.

Serieuze gegadigden nodigen wij gaarne uit voor een bezichtiging.
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wwes NvM - tel. 0546 - 641234

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld, echter wij, noch de eigenaar
van de woning, aanvaarden géén enkele aansprakelijkheid voor de vermelde gegevens en tekeningen.
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Kadastrale kaart Uw referentie: Flierakkers 4

2 5 10 15 20 25m
Deza kaart Is noordgaricht Schaal 1: 500
ne kadaster
= Rdznumeer Kadastrale gemeente  Den Ham
Vastgactios kadaT s g i p
Voene e Percesl ETAL]
sominstzews kadastae ges Efces
Zabouming

Aan dit uitheissl kunnen geen betrouwhans Maden worden ondesnd.
Woor sen sensiuidend uitrelssd, geleverd op 25 sepmmioer 2028 Da Dierest voor Met kadasier en de openibars regissrs behoud Zich de Imsleciusic
Dw bewaarder van het kada=ter an de openbare regichers sigendomeechien woor, waaronder hat avtoursiecht an het daabanienecht.
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Flierakkers 4 - Vroomshoop
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Flierakkers 4 - Vroomshoop
Eerste Verdieping

3,76 m

<+~ 3.75m 1.92m

160 m

356 m

2.56m

e 3.75m o 1.92m

- 5.82m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

277m

2.19m

< 1.07 m-»

6.23 m




e,
Oosterhave

makelaars & financiéle dienstverlening

Qowered 0 ton Hag




560 m

. N
Oosterhave

makelaars & financiéle dienstverlening

Oowered &Y ton Hag

Flierakkers 4 - Vroomshoop
Tweede Verdieping

5.85m

h=1.60m
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Flierakkers 4 - Vroomshoop
Berging

493 m

overdekt

berging berging

234 m 230m

- 4.74m il

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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E iclabel - Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status
nergisiabe ning TETETA9ET 20-10-2023 18-10-20332 Defnital

Deze woning
heeft energielabel

lsolatie Installaties

1 Gevels 7 Verwarming HR-107 ketal Verbeteradvies
2 Gevelpanelen nwt B Warm water Combikatel Verbeteradvies
3 Daken - o Zonneboller Gaan zonnebollar Verbeteradvies

4 Wioeren - 10 Ventllatlie Matuurijka ventilatie via ramen en'od roosters Verbeteradvies

5 Ramen -- 11 Koeling Gean koeling
& Bultendeuren - 12 Zonnepanelen MNist sanwezi Verbeteradvies

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ﬁ- Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Ovwer deze woning Opnamedetails
Adres Maam Wakbekwaamheldsnumimesr
Fliorakkars 4 ILJ.H. Habsts 84233

TBE1 XX Vroomshoop
Certificaathouder
B30 1700 00000330
E-Labal Mederand B.V.

Detallaandulding Bouw|aar 1853 Inschriffnummer KvE-nummer

Compactheld 187 SKGIKOB 012197 65381040

Vioeropperviakte 7om’
op Certiflicerends Instelling

SKGEKOB
] .
Woningtype Soort opname f \
Tussansoning Basisopname 1 , 5

U kunt de galdighedd wan dit enarglelabel controleran op www . ap-online, niConirolesrenEchiivesd
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