TE KOOP

Rijskampstraat 20, Aduard
Vraagprijs € 289.000 k.k.
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OMSCHRIJVING

Een prachtig huis om in te beginnen!

Deze keurige HELFT van een DUBBEL WOONHUIS met
aangebouwde BIJKEUKEN / SCHUUR, 4 SLAAPKAMERS,
een ruime TUIN pal op het ZUIDEN met eigen achterom,
heeft 66k nog genoeg ruimte over voor een carport of
garage.

Daarnaast is er nog een RIANTE ZOLDER met
MOGELIJKHEDEN. Deze 2e zolderverdieping heeft een
vloeroppervlak van maar liefst 30m2, genoeg voor een
EXTRA KAMER dus!

BEGANE GROND

Entree-hal met toilet; een heerlijke lichte woonkamer
van zo'n 27m2; een dichte keuken (2016) met een
'kookblok' met laden, een fornuis & een nieuwe
afzuigkap én een 'spoelblok' met nog extra kastruimte
eronder & boven. De aansluitende superhandige ruime
bijkeuken-schuur is voorzien van wasmachine- &
drogeraansluiting en geeft direct toegang tot de tuin.

1le VERDIEPING

Overloop, 4 slaapkamers van zo'n 11,10, 7 en 5m2,
waarvan de 2 grootste met elk een vaste kast en een
badkamer met douche & een wastafel meubel.

2e VERDIEPING

(Nu nog) met een vlizotrap bereikbare grote
zolderverdieping met de mogelijkheid voor een extra
kamer van minimaal 12m2.

ENERGIE, ISOLATIE & ONDERHOUD

* energielabel C

*Vaillant EcoTEC VHR combi-ketel 2019
* vernieuwde mechanische-ventilatie-box

* vloer- & dakisolatie en zo-goed-als volledig voorzien
van dubbele beglazing

*voor het overgrote deel zijn de kozijnen uitgevoerd in
onderhoudsvriendelijk kunststof

HET DORP

Aduard is een gezellig dorp in de gemeente
Westerkwartier en heeft een goed voorzieningenniveau.
Het beschikt zelfs over een sterrenrestaurant Onder den
Linden (Michelin ster sinds 2013). Daarnaast heeft het
dorp ook nog eens hele rijke geschiedenis. Het is
namelijk ontstaan rond het cisterciénzerklooster dat al in
1192 werd gesticht. Dit klooster groeide uit tot het
grootste en invloedrijkste van de Ommelanden

( kloostermuseumaduard.nl ).
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Aan de karakteristieke Burgemeester Seinenstraat, de
hoofdstraat van Aduard, bevinden zich bijna alle
dagelijkse voorziening zoals: een buurtsuper (Dagwinkel
Aduard), een groente- & fruithal waar ze ook gewoon
brood van de warme bakker verkopen, een
fietsenwinkel en een goed bekendstaande auto- &
occasion garage (Bosch Car Service Smits). Verder heef
het dorp ook nog gewoon een lekkere actieve
basisschool (SWS De Adeborg).

KENMERKEN

Vraagprijs € 289.000 k.k.

Type woning
Bouwjaar 1965
Woonoppervlakte 87 m?
Perceeloppervlakte 242 m?
Inhoud 401 m®
Aantal kamers 6

Aantal slaapkamers 4
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In het multifunctioneel centrum 'de Meeden' komen alle
overige voorzieningen samen, zoals het
gezondheidscentrum, een bibliotheek, een café,
zalenverhuur en al het sportgebeuren. Voetbal,
basketbal, volleybal en badminton zijn een greep uit de
binnensporten. Daarnaast zijn er de voetbalvelden op
het sportpark met daaromheen zélfs een draf- annex
grasbaan en er is nog een tenniscomplex.

VERKOCHT

2-onder-1-kapwoning

gedegen en
professioneel
werk

zenhuiszuidhorn.nl







Rijskampstraat 20 | Aduard



Rijskampstraat 20 | Aduard I 7






B

!|_||JI"'

il

Il

oot




10

Rijskampstraat 20 | Aduard



Rijskampstraat 20 | Aduard I




Rijskampstraat 20 | Aduard




Rijskampstraat 20 | Aduard




LS -I;|-||"‘ i

Rijskampstraat 20 | Aduard




Rijskampstraat 20 | Aduard




Rijskampstraat 20 | Aduard




L

i m\!‘ \

Rijskampstraat 20 | Aduard I



18

PLATTEGROND
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PLATTEGROND

1,50 meter

7.18 m

1,50 meter

6.08 m
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KADASTRALE

Kadastrale kaart

KAART

Uw referentie: Rijskampstraat 20

1306

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Wastgestelde kadastrale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 november 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Aduard
Sectie B
Perceel 3400

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster

Rijskampstraat 20 | Aduard I
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LOCATIE OP DE KAART
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STEENHUIS MAKELAARS

Steenhuis Steengoed Makelaars heeft in korte tijd
'naam gemaakt'.

Vanaf januari 2007, al 12,5 jaar, is Steenhuis Makelaars
gevestigd in Zuidhorn en daarmee de jongste
makelaar in de regio. Wij voelen ons persoonlijk
betrokken bij b.v. de verkoop van uw woning. Onze
begeleiding en service gaat een stapje verder,
waardoor u merkt, dat u iemand aan uw kant heeft
staan die precies weet waar hij de kastanjes voor u uit
het vuur kan halen ... en dat ook doét.

Wij zijn een allround Makelaarskantoor en u verwacht
vanzelfsprekend van ons dat we gedegen en
professioneel ons werk doen. Dus doen we dat ook!
Want als wij goed werk leveren, vertelt u dit door.

Ons team bestaat uit drie makelaars en één
binnendienst-medewerker. We vormen samen een
hecht team met veel ervaring, maar vooral plezier in
het werk !

Wat willen we grdag voor u doen:

Alle diensten op het gebied van onroerend goed;
taxaties, aankoop, verkoop, huur & verhuur,
nieuwbouw, bouwkavels, vastgoedmanagement,
bedrijfsonroerendgoed, beheer VVE’s.

Ons kernwerkgebied is Zuidhorn, Westerkwartier,
Groningen en omgeving, een gebied waarvan wij de
woning- en vastgoedmarkt door en door kennen. We
zijn al lange tijd de best verkopende makelaar in de
regio. Maar ons werk voert ons regelmatig tot ver
buiten ons kerngebied.

Kom eens langs bij ons op kantoor of bezoek onze
website www.steenhuiszuidhorn.nl.

Rijskampstraat 20 | Aduard I
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Belangrijke informatie

Documentatie

Deze documentatie is met zorg samengesteld. De
eventuele plattegrond of plattegronden kan/kunnen
afwijkend zijn doordat het een kopie is van de
oorspronkelijke tekening. Aan de inhoud van deze
brochure kunnen derhalve geen rechten worden
ontleend. Voor juistheid van de verstrekte informatie zijn
wij in de regel in grote mate afhankelijk van derden.
Steenhuis Makelaars noch de verkoper aanvaarden
dienaangaande geen enkele aansprakelijkheid.

Bezichtiging

Voor een bezichtiging (eventueel tweede bezichtiging)
van deze woning kunt u altijd (geheel vrijblijvend) een
afspraak met ons maken. Houdt u er rekening mee dat
(een afspraak voor) een bezichtiging voor u tot geen
enkele verplichting leidt, maar dat u hieraan ook geen
rechten kunt ontlenen. Dit betekent dat wij vrij zijn om
ook met andere kandidaten afspraken voor
bezichtigingen te maken.

Na de bezichtiging
Mocht u reeds een bezichtiging hebben gedaan en:

u wilt nadere informatie en/of u wilt een bieding op
het pand uitbrengen?

Neemt u dan contact op met ons kantoor (als u de
aankoop zelf wilt verzorgen) of met uw eigen NVM
makelaar (als u kiest voor een eigen makelaar die u bij
de aankoop begeleidt).

u heeft geen verdere belangstelling?

Wij stellen het op prijs als u ons dat binnen enkele
dagen even telefonisch laat weten, zodat wij de
eigenaar van de woning kunnen informeren. Als u
daarbij ook de reden vermeldt, kunnen wij u de
volgende keer beter van dienst zijn.

Een huis kopen doet u niet elk jaar

Wij gaan ervan uit dat u, voordat u een bod uitbrengt op
de woning, onderzoek heeft verricht naar alle aspecten
die in het algemeen en voor u in het bijzonder van
belang zijn bij het nemen van uw aankoopbeslissing.
Daartoe behoort uiteraard het bestuderen van deze
informatie, het inwinnen van informatie bij de gemeente
en een onderzoek naar uw financiéle mogelijkheden.
Verzekert u zich ervan dat alle voor u belangrijke zaken
ter sprake komen. Schroomt u niet om tekst en uitleg te
vragen over de woning en de te volgen procedure.
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Bieden vanaf

Sommige van onze woningen worden aangeboden met
een 'Bieden vanaf prijs'. Dit zal duidelijk in de
omschrijving van de woning zijn vermeld. U kunt op
deze woning dan een bod uitbrengen waarbij u
rekening dient te houden met de vanaf prijs. leder bod
vanaf deze prijs zal worden besproken met de verkoper.

Het uitbrengen van een bod

Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen het bedrag
van belang maar dient u zich ook duidelijk uit te spreken
over de volgende zaken:

- datum van eigendomsoverdracht

- eventuele overname van roerende zaken

- eventuele ontbindende voorwaarde(n) b.v. hypotheek
- waarborgsom c.q. bankgarantie

N.B. als bieder krijgkrijg u niet automatisch een
ontbindende voorwaarde voor de financiering. U dient
dit expliciet bij uw bod te vermelden. Over ontbindende
voorwaarden moeten partijen het eens zijn voor de
koop.

Onderzoeksplicht

Nadrukkelijk wijzen wij u er op dat de aanwezigheid van
een bouwtechnisch rapport u niet ontslaat van de eigen
onderzoeksplicht die u als koper heeft.

Lijst van (on)roerende zaken

Bij aankoop wordt de staat van oplevering in de regel
vastgesteld middels een lijst van zaken (roerende en
onroerende) die in de woning achterblijven, zaken die
meegaan en zaken die door koper tegen vergoeding
overgenomen kunnen worden. Voor zover in de
brochure een lijst van zaken is gevoegd, is deze onder
voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Koopakte

Nadat de onderhandelingen zijn afgerond en tenzij
anders vermeld zal de koopakte worden opgemaakt
door Steenhuis Makelaars conform de modelakte,
opgesteld door de De Nederlandse Cooperatieve
Vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen (NVM), de Consumentenbond en Vereniging
Eigen Huis.



Waarborgsom/Bankgarantie

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen
van de koper dient deze binnen 6 weken na het sluiten
van de koopovereenkomst een waarborgsom te storten
in handen van de notaris. Deze waarborgsom bedraagt
10% van de koopsom en wordt in mindering gebracht op
de koopsom. In plaats daarvan kan de koper ook een
bankgarantie stellen voor het zelfde bedrag.

Kopersbescherming

Steenhuis Makelaars biedt de mogelijkheid om de
koopovereenkomst te laten inschrijven in de openbare
registers (Het Kadaster). De inschrijving heeft tot gevolg
dat de latere faillissementen, overdrachten, beslagen, en
een later gevestigd voorkeursrecht van de gemeente
niet tegen de koper kunnen worden ingeroepen. De
inschrijving vindt plaats zo snel mogelijk na het aflopen
van de bedenktijd 6f, indien de levering plaatsvindt
meer dan 6 maanden na het sluiten van de
overeenkomst, circa 5%2 maand voor de notariéle
levering. De kosten van de inschrijving worden door
koper gedragen. De kosten van inschrijving kunnen
worden opgevraagd bij de notaris, die door de koper
wordt gekozen.

Indien de woning wordt verkocht door een verkoper
die geen geen bewoner is (bijv. bij erfenis)

De koper dient zich ervan bewust te zijn dat verkoper
het object nooit bewoond heeft als eigenaar. In de
koopakte wordt dan het volgende artikel opgenomen:
"verkoper c.qg. zijn makelaar heeft koper uitdrukkelijk
geattendeerd op het feit dat verkoper het verkocht nooit
zelf feitelijk heeft gebruikt en dat hij derhalve koper niet
heeft kunnen informeren over eigenschappen van c.q.
gebreken aan het verkochte waarvan hij op de hoogte
zou zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had
gebruikt. In dit kader zijn partijen uitdrukkelijk
overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.g.
gebreken voor risico en rekening van koper komen en
dat bij vaststelling van de vraagprijs / koopsom hiermee
rekening is gehouden".

Rechtsgeldige overeenstemming pas na
ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is
pas sprake van een rechtsgeldige koop als de
particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit
voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging
van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt
overigens niet gezien als een 'ondertekende
koopovereenkomst'.

Toelichtingclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geen van een
indicatie van de gebruiksopperviakte. De Meetinstructie
sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Verkoper
en Steenhuis Makelaars kunnen op geen enkele wijze,
nu of in de toekomst, aansprakelijk worden gesteld
mocht blijken dat de vermelde maten en oppervilakten
op Funda en/of op onze website en/of in de brochure
niet conform deze NEN-nomering zijn. Koper heeft wel /
geen gebruik gemaakt van de mogelijkheid om de
gebruiksoppervlakte te controleren en vrijwaart
verkoper en diens makelaar voor iedere
aansprakelijkheid met betrekking tot het niet-juist
uitvoeren van de meetinstructie.
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AANTEKENINGEN
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Het huis dat je “thuis” noemde, wordt weer
een huis. Jij bent klaar voor je volgende stap.
Wij helpen je graag om degene te vinden,
VOOr wie jouw huis een volgend thuis wordt.
Wil je de makelaar inschakelen die jouw
wensen als uitgangspunt neemt?

Dan zijn wij de ideale match!

Steenhuis Makelaars
Hooiweg 4 a

9801 AJ Zuidhorn

T 0594-50 00 20

E zuidhorn@steenhuis.nl

I www.steenhuiszuidhorn.nl



