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€ 395.000,- k.k.

Vraagprijs

Aanvaarding in overleg.




Den Berk 18 Ledeacker

Moderne en energiezuinige halfvrijstaande woning die aan al
uw woonwensen voldoet. Deze ruime woning beschikt over
vier comfortabele slaapkamers, een royale en lichte
woonkamer met een open keuken, en een zonnige
achtertuin met een berging.

Dankzij de aanwezigheid van 18 zonnepanelen en
warmtepomp is dit huis energiezuinig en toekomstgericht.
Een woning die ruimte, comfort en duurzaamheid op een
fraaie manier samenbrengt.

Gelegen aan de rand van woonwijk met vrij uitzicht en een
kindvriendelijke, rustige buurt van Ledeacker. Op slechts enkele
minuten vindt u basisscholen, sportverenigingen en een
supermarkt. Voor uw dagelijkse boodschappen hoeft u dus niet
ver te reizen. OV-voorzieningen, zoals bushaltes, bevinden zich
eveneens op loopafstand. Dankzij de goede aansluiting op de
nabijgelegen uitvalswegen is de woning bovendien prima
bereiklbaar met de auto. U rijdt zo naar omliggende dorpen en
steden.

INDELING:

Entree:

Een nette voortuin verwelkomt u aan de voorzijde van de
woning, waar u via de entree binnenkomt in de hal. Deze
entreehal is overzichtelijk en verzorgd, en vormt de spil van de
begane grond. Hier vindt u de toegang tot het moderne toilet,
de trapopgang naar de eerste verdieping én de deur naar de
woonkamer.



Den Berk 18 Ledeacker

Woonkametr:

De woonkamer is royaal van opzet en voorzien van veel lichtinval
dankzij de grote raampartijen aan de achterzijde. De ruimte is zo
iIngericht dat u eenvoudig een gezellige zithoek én een ruime
eethoek kunt creéren. Openslaande deuren verbinden deze
sfeervolle ruimte direct met de achtertuin, waardoor binnen en
buiten naadloos in elkaar overgaan.

Keuken:

Een moderne open keuken aan de voorzijde van de woning
Mmaakt het geheel compleet. De keukeninrichting bestaat uit
een langwerpige werkblad met een inductiekookplaat met
afzuigkap, koelkast en vaatwasser.

le Verdieping:

Via de trap bereikt u de eerste verdieping, waar een
overzichtelijke overloop toegang biedt tot drie slaapkamers en
de badkamer. Deze woonlaag is functioneel ingericht en biedt
voldoende ruimte voor een gezin. De slaapkamers grenzen
direct aan de overloop. Elke kamer beschikt over grote ramen
die zorgen voor een prettige lichtinval. Dankzij de praktische
afmetingen zijn de kamers geschikt als slaapvertrek,
thuiskantoor, hobbyruimte of kinderkamer -> net wat u nodig
heeft.

Badkamer:

De badkamer is modern en goed afgewerkt met wand- en
vloerbetegeling en een praktische indeling. Hier vindt u een
ruim ligbad, een inloopdouche, een wastafel met spiegel, een
tweede toilet en een handig opbergmeubel.




Den Berk 18 Ledeacker

2e Verdieping:

Een vaste trap brengt u naar de tweede verdieping, waar zich
een royale zolderruimte bevindt. Deze open ruimte is verrassend
ruim en kan perfect dienstdoen als extra slaapkamer,
werkruimte of hobbyzolder. Daarnaast vindt u hier de
warmtepomp installatie, boiler, omvormer en aansluitingen voor
witgoedapparatuur, handig en overzichtelijk geplaatst. De
mogelijkheden zijn hier eindeloos.

Buitenruimte:

De zonnige achtertuin is voorzien van een berging en heeft een
eigen achterom. De woning is voorzien van een eigen oprit en
kan gemakkelijk uitgebreid worden met een carport.

BIJZONDERHEDEN:

- Volledig geisoleerd

- Lucht-water warmtepomp

- 18 zonnepanelen (eigendom)

- Vloerverwarming op beide verdiepingen

- Moderne keuken en badkamer uit 2019

- Hardhouten kozijnen met HR++ glas

- Goede mogelijkheden tot plaatsing van een carport

INTERESSE?
Ben je benieuwd naar deze moderne en energiezuinige
woning? Plan dan snel een bezichtiging en ontdek het zelf!
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Locatie van de
woning

Den Berk 18 Ledeacker
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

3.77m



8.68 m

474 m

3.86 m

le verdieping

3.31m L 2.29 m

Slaapkamer

Slaapkamer

Overloop

Badkamer

Slaapkamer

568 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

2.89 m

292 m

271 m



++~0.98 m -

6.47 m

~1.03m-+

2e verdieping

5.68 m

1,50m

Slaapkamer

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

5.26 m




Tuinberging

2.70m

Overkappin:

J

Berging

2.73 m
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



2.49 m

Tuinberging

—1.64 m——

Berging —

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Gert-Jan de Bekker i
vertelt hier graag alles over. "%'l 3

Neem contact op met onze hypotheekadviseur
voor een gratis adviesgesprek.

gert-jan@vrijdag-debekker.nl  {_ 0485572090




Maak kennis met de meest
inspirerende hypotheekadviseur

van Nederland.

Onlangs werden hypotheekadviseurs in Nederland
door Nationale Nederlanden opgeroepen om hun
inspirerende verhalen te delen. Het verhaal van
GertJan de Bekker werd door de jury gekozen als
meest inspirerend. In een podcast vertelt hij over zijn
drijfveer om klanten écht te leren kennen op zijn
eigen unieke manier.

s “Een inspirerend en onderscheidend verhaal dat je
raakt en enthousiasmeert”, aldus de jury.

Gert-Jan de Bekker ontving de Nationale Nederlanden

Award op de Hypovak beurs.

Inspiratie nodig? Loop gerust binnen!

Uitreiking Award. Rechts: Gert-Jan de Bekker

In 99% van de gevallen de

voordeligste hypotheek




Mededelingsplicht verkoper /
onderzoeksplicht koper

De objectinformatie en informatie in de brochure is met de
grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld.
Desalniettemin blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten,
afwijkingen of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig
zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit
geval enige aansprakelijkheid. De koper wordt er verder op
geattendeerd, dat een (eventuele) opsomming van gebreken
niet betekent, dat de eigenaar en/of de verkoopmakelaar
garandeert dat het object voor het overige vrij is van
gebreken. Er zijn (bijna) altijd gebreken, die de eigenaar en/of
de verkoopmakelaar niet kent of niet weet en die voor
rekening en risico van koper komen (dit worden dan
verborgen gebreken genoemd).

Los van het feit dat de eigenaar / verkoper een
mededelingsplicht heeft, wordt in het Burgerlijk Wetboek ook
vermeldt dat de koper een onderzoeksplicht heeft. Dit
betekent, dat ook de koper zijn eigen verantwoordelijkheid
c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking tot datgene, wat
voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Dit geldt uiteraard
ook voor eventuele aanwezige installaties cq. apparatuur en
roerende zaken welke achterblijven. Juist daarom adviseren
wij alle kandidaten, ongeacht of de onroerende zaak oud of
nieuw is, een eigen (bouw)deskundige mee te nemen
(bijvoorbeeld een eigen NVM-makelaar).



Lijst van zaken <l

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Den Berk 18, 5846 AX Ledeacker
Datum: 20-10-2025

“Yoor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel cnroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen M.t
Woning
Inferieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers O a O [
-  Opbouwspotsfarmaturenflampen/dimmers O O O H
— Lesse (hang)lampen O E O O
- O O O -
- O O O B
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O E
- O O EH
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails H O O O
- Gordijnen E O O O
- Owvergordiinen 5] O | |
- \itrages O O O B
- Rolgerdijnen O O O -
- Lamellen O O |
— Jaloezieén B O O O
— ({Losse) horrenirelhorren H O O O
- O O O E
- O O O 5
Vicerdecoratie, te weten:
- \loerbedekking O O O H
— Parketvioer O O O B
— Houten vicer(delen) O O O
- Laminaat H | O O
— Plavuizen O O O [
- O O O E
- O O O E
(Woorzet) openhaard met toebehoren O O O =
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O -
(Gas)kachels O O o &
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Lijst van zaken m

MV
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen  MN.v.t.
Designradiator{en) O O O B
Radiatorafwerking O O O &
COwerige, te weten:
- Spiegelwanden = O O a
— Schilderij cphangsysteem | O O 5
- O O O B
- O O O B
- O O O B4
- O O O B4
HKeuken
Keukenblok (met bovenkasten) E O O O
Keuken (inbouwlapparatuur, te weten:
— Kookplaat E O O O
- (Gas) fomuis | O O O
- Afzuigkap B O O a
— Magnetron Ed O O O
— Oven O O O B4
— Combi-oven/combimagnetron H O O O
— Koelkast O O O B4
- \riezer O O O =]
—  Koel-vriezcombinatie H a O O
- ‘aatwasser | O O o
-  Quooker O O O 5 |
— [Koffiezetapparaat O O O H
- O O O
- O O O &
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O -
- O O O
- O O O
- O O O B4
- O O O B4
- O O O ]
- O O O H
- O O O B

Sanitair’sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

— Toilet E O O )
—  Toiletrolhouder H O O O
—  Toilethorstel{houder) B O O O
- Fontein E O O o




Lijst van zaken

eClon

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.t
- O O O B4
- O O O H
Badkamer met de volgende tosbehoren:
- Ligbad Ed O O O
- Jacuzzifwhirpool O O O EH
— Douche (cabinefscherm) 5] O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O H
-  Wastafel EH O O O
-  Wastafelmeubel E O O O
— Planchet O O O B4
—  Toiletkast O O O H
- Toilet = O O O
— Toiletrolhouder B O O O
— Toiletbarstel{houder) H O O O
- O O O ]
- O O O H
Sauna met toebehoren O O O E
O O O B4
Exterieurinstallaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotelfantenne O O O E
Brievenbus i3] O O O
Kluis O O O H
(Voordeur)bel B O O O
Alarminstallatie O O O E
Weiligheidz)sloten en overige inbraakpreventie = O O O
Rookmelders H O O O
(Kiok )thermostaat = O O O
Ajrconditioning O O O E
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie H O O O
— Baoiler E4 O O O
- Geiser O O O H
- O O O B4
- O O O
- O O O H
Screens O O O E
Rolluiken O O O E
Zonwering buiten O O O i
- O O O H
- O O O B4
- O O O B4




Lijst van zaken

NV
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen  MN.v.t.
Izolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O [
- O O O
Telefoonaansiuitingfinternetaansiuiting E O O O
Yeiligheidsschakelaar wasautomaat O O O &
Waterslot wasautomaat O i3] O O
Zonnepanelen H= O O O
Cplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O &
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating H O O O
Beplanting E O O O
O O O &
Verlichting/finstallafies
Buitenverlichting E= O O O
Tijd- of schemerschakelaarbewegingsmelder O O O 5|
O O O E
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging 5| O O O
Kastenfwerkbank in tuinhuis/berging | O O H
(Broeijkas | O O B4
O O O H
O O O H
Owverig
Owerige tuin, te weten:
- (Sierlhek H O O O
— Vlaggenmast(houder) O O O E
- O O O E
- O O O i
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake iz van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O H O O
Boiler O B O O
Zonnepanelen O = O O
- O E O O
- O E O O
- O EH O O
- O EH O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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