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Omschrijving 

 

Vijfhuizerdijk 158, 2141 BH Vijfhuizen 
 
Altijd al vrijstaand willen wonen aan het water en met vrij uitzicht? 
 
Dat kan in dit woonobject dat bestaat uit een eengezinshuis én een drive-in woning. De tweede zelfstandige 
wooneenheid is uitermate geschikt als kangoeroewoning, mantelzorgwoning of Airbnb. Het woonoppervlak 
van de twee woningen samen is ca. 246 m². 
Zowel in het woonhuis als de drive-in woning vind je tal van mooie doorkijkjes en grote ramen met uitzicht 

over het water, de weilanden of de binnentuin. Enkele kamers zijn op eenvoudige wijze ook nog tussen de 
beide woningen te verdelen. 
  
Vanaf de aanlegsteiger vaar je met je boot makkelijk naar de Kagerplassen, Haarlem of Amsterdam. 
Parkeren kan zowel in de garage, onder de carport of op eigen terrein. 
Alle benodigde voorzieningen liggen binnen 2 kilometer en de steden Haarlem, Hoofddorp, Leiden of 
Amsterdam zijn snel bereikbaar. Ook Schiphol en strand Bloemendaal en Zandvoort liggen op slechts 25 
autominuten afstand.  
Daarnaast heeft het perceel AB1392 de functie ‘Bedrijfsruimte’ met een oppervlak van ca. 177 m² verdeeld 
over 3 verdiepingen. 

  
Goed om te weten  
•  Totale gebruiksoppervlakte wonen: ca. 246 m²  
•  Bedrijfsruimte met bedrijfsbestemming: ca. 177 m²  
•  Totale inhoud: ca. 1.525 m³  
•  Meerdere parkeerplaatsen op eigen terrein  
•  Verwarming via HR-combiketel (Remeha 2009, eigendom) en zonneboiler  
•  14 zonnepanelen  
•  Volledig geïsoleerd (energielabel D)  
•  Geschikt voor dubbele bewoning of Airbnb   
•  Voorkeurspositie aankoop aanlegsteiger met eigen grond  

•  Eeuwigdurend recht van opstal, huidige canon: € 864,- per jaar, offerte afkoop aanwezig  
•  Overdracht via notaris van verkoper (Hoofddorp)  
  
Oplevering in overleg  
  
Omschrijving eengezinswoning 
Begane grond 
Via de voortuin en het portiek kom je in een centrale hal. De ruime doorzonwoonkamer heeft een schuifpui 
naar de fraai aangelegde binnentuin met overkapping. De woonkeuken is sfeervol en licht. In de 
aansluitende open bijkeuken bevindt zich de wasmachineopstelling. Aan de voorzijde van de woning is een 
werkkamer/speelkamer en een toiletruimte. 

 
Eerste verdieping 
Via de overloop bereik je twee ruime slaapkamers, beide voorzien van een eigen wastafelmeubel en de 
badkamer met ligbad, douche en toilet. Met een paar simpele ingrepen bestaat de mogelijkheid om aan het 
woonhuis twee extra slaapkamers toe te voegen (zie plattegrond). 
  
Tweede verdieping 
Hier bevinden zich twee lichte, zolderkamers. In de hal tussen deze twee kamers vind je een ruime 
opslagruimte en een gemeenschappelijk wastafelmeubel.  
 
Omschrijving drive-in woning 

Begane grond 
De entree tot de garage en de drive-in woning bereik je via de oprit naast het woonhuis. Vanuit de garage 
kom je in de ruime hal, een toilet en bijkeuken met wasmachine- en drogeraansluiting.  
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De garage is geschikt voor twee auto’s.  

  
Eerste verdieping 
De ruime keuken en eetkamer zijn licht en netjes afgewerkt. Van hieruit heb je een mooi uitzicht op de tuin 
of de Ringvaart. Achter de keuken vind je de hoofdslaapkamer met een badkamer-en-suite. 
Via een speelse splitlevel bereik je de woonkamer met fraai uitzicht op de tuin. Aangrenzend ligt een ruime 
slaap-/werkkamer met toegang tot een groot dakterras en uitzicht over zowel de tuin als de Ringvaart. 
 
Omschrijving bedrijfsruimte 
In het verlengde van de garage bevindt zich de bedrijfsruimte, verdeeld over drie verdiepingen, met een 
eigen trappenhuis. Dit gedeelte van ca. 177 m² is voor vele doeleinden geschikt.  

•  Kelder: twee ruimtes met buitendeur en raam op souterrainniveau.  
•  Begane grond: werkplaats/hobbyruimte met een hoogte van 3,20 m   
•  Eerste verdieping: multifunctionele ruimte, geschikt als kantoor, opslag of extra verblijfsruimte.  
  
Omschrijving buitenruimte 
De zonnige, sfeervolle binnentuin biedt veel privacy, heeft een grote overkapping en een houten schuur. 
Aan de Ringvaart ligt een aanlegsteiger op eigen grond. Ideaal voor je eigen boot of gewoon om van het 
uitzicht te genieten. Met liefde voor planten creëer je op het grote dakterras je eigen groene oase.  
 
Parkeren? Dat is hier geen probleem. Op eigen terrein aan twee zijden van de woning, onder de carport of 
in de garage is ruimte voor meerdere auto’s. 

 
Interesse? Neem contact op met ons kantoor en we leiden u graag rond. 
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Kenmerken 
 
Vraagprijs : € 970.000,00 kosten koper 
Soort : Woonhuis,  
Type woning : Vrijstaande woning 
Aantal kamers : 10 kamers waarvan 6 slaapkamers 
Inhoud woning : 1.525 m3 
Perceel oppervlakte : 594 m2 
Gebruiksoppervlakte 
woonfunctie 

: 246 m2 

Soort woning : Eengezinswoning, drive-in-woning 
Bouwjaar : 1940 
Ligging : Aan water, vrij uitzicht, beschutte ligging, aan vaarwater 
Tuin : Achtertuin, voortuin, zijtuin 
Hoofdtuin : Achtertuin  141 m2  
Garage : Inpandig, carport, parkeerplaats 
Energielabel : D 
Verwarming : C.V.-Ketel  
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas 
Voorzieningen : TV kabel, Buitenzonwering, Zonnecollectoren, Zonnepanelen 
C.V.-ketel : Remeha (Gas gestookt combiketel uit 2009, eigendom) 
   

Locatie 
Vijfhuizerdijk 158  
2141 BH  VIJFHUIZEN 
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Kaart van het Kadaster 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- bijna elke slaapkamer heeft aparte wastafel     

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

- Zonnecollector + zonneboiler     

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

- radiatorfolie     

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

Spouwmuurisolatie     

Vloerisolatie     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

Enkele planten zoals olijfboompje     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

Kast voor rolcontainers     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      

 
 

Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper 
omdat er sprake is van een leasecontract of 
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of 
wordt het betreffende contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning 
 

DEEL B 
 
1 Bijzonderheden 

 

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende 
notariële of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? 

Ja 

 

 

 Zo ja, welke? : 1991: woning 1 wordt economisch eigendom van 
Mieke Meyer 2001: splitsing bedrijfsruimte Vijfhuizerdijk 
157/158 i.v.m. verkoop bedrijfspand 157. Hieruit 
ontstond AB1392 (3 verdiepingen bedrijfsruimte 158) 

 

 

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?  
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, 
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.) 

Nee 

 

 

 Zo ja, welke zijn dat? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?  

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van 
u die gebruikt wordt door de buren.) 

Nee 

 

 

 Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? : _________________________________________________

_______________________________________ 
 

 

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de 
buren of andersom? 

Nee 

 

 

 Zo ja, graag nader toelichten: : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

e. Heeft u grond van derden in gebruik? Nee 
 
 

 Zo ja, welke grond? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

f. Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere 
lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) 
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, 
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), 
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals 
een aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing) 

Ja 

 
 

 Zo ja, welke? : Opstalrecht 
 
 

g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee 
 

 

h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Nee 
 

 

 Zo ja, hoe lang nog? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot 
aanwijzing daartoe? 

Nee 

 
 

 Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure 
tot aanwijzing daartoe? 

Nee 

 
 

 Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Nee 
 

 

j. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee 
 

 

 Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Ja / Nee 
 

 

 Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: € _________ 
 
 

 Duur: : _________________________________________________
_______________________________________ 
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k. Is er sprake van onteigening? Nee 
 
 

l. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee 
 
 

 Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Ja / Nee 
 

 

 Indien er geen contract of overeenkomst is, 

beschrijf hieronder wat (mondeling) met de 
huurder/ gebruiker is afgesproken: 

: _________________________________________________

_______________________________________ 

 

 

 Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven? : _________________________________________________

_______________________________________ 
 

 

 Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

 Welke zaken zijn van de huurder en mag hij 
verwijderen bij ontruiming?  
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.) 

: _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

 Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja / Nee 
 
 

 Zo ja, hoeveel? € _________ 
 
 

 Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja / Nee 
 

 

 Zo ja, welke? : _________________________________________________

_______________________________________ 
 

 

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, 
huurcommissie of een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, 

zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.) 

Nee 

 

 

 Zo ja, welke is/zijn dat? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee 
 
 

 Zo ja, toelichting: : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

o. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of 
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd? 

Nee 

 
 

 Zo ja, welke? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

p. Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor 
een deel kunnen worden teruggevorderd? 

Nee 

 

 

 Zo ja, welke? : _________________________________________________

_______________________________________ 
 

 

q. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard 
geweest? 

Nee 

 

 

 Zo ja, waarom? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?   
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met 
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.) 

Nee 

 
 

 Zo ja, waarom? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

s. Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld 
woning, praktijk, winkel, opslag) 

: Bewoning en opslag Woning 1: 2 personen Woning 2: 
staat leeg sinds maart 2025 

 
 

 Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja 
 

 

 Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Ja / Nee 
 

 

 Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij : _________________________________________________
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u aangekaart? _______________________________________ 
 
2 Gevels 

 

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee 
 

 

 Zo ja, waar? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Ja 
 
 

 Zo ja, waar? : Woning 1: Voorgevel 
 
 

c. Zijn de gevels tijdens de bouw geïsoleerd? Nee 
 

 

 Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geïsoleerd? Ja 
 

 

 Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels 
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? 

: Woning 1: 2017. Knauf Supafil, witte wol. 

 

 

 Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Ja 
 
 

 Is er sprake van volledige isolatie? Nee 
 
 

 Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet 
geïsoleerd? 

: Woning 2 is niet na-geisoleerd 

 

 

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? Nee 
 

 

 Zo ja, volgens welke methode en wanneer? : _________________________________________________

_______________________________________ 
 
3 Dak(en) 

 

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: : Platte daken 35 jaar Pannendak 84 jaar 
 
 

 Overige daken: : Dakterras, carport, overkapping 20 jaar 
 

 

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja 
 

 

 Zo ja, waar? : woning 1: carport (hersteld) woning 2. Eetkamer 
(hersteld) 

 
 

c. Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, 
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen? 

Ja 

 
 

 Zo ja, waar? : woning 1: Carport (hersteld) woning 2: plat dak boven 
eetkamer (hersteld) 

 
 

d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee 
 
 

 Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

e. Is het dak tijdens de bouw geïsoleerd? Platte daken: Ja 
 

 

 Overige daken: Nee 
 
 

 Zo nee, is het dak daarna geïsoleerd? Platte daken: Ja / Nee / 
Niet bekend 

 
 

 Overige daken: Nee 
 
 

 Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden 
en met welk isolatiemateriaal? 

: woning 2: 1991 met pir platen en glaswol woning 1: 
volledige dakkapel in 2001 vernieuwd met glaswol 

 

 

 Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee 
 

 

 Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: Ja 
 

 

 Overige daken: Nee 
 
 

 Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd? : Dakterras en Carport 
 
 

f. Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee 
 

 

 Zo ja, toelichting: : _________________________________________________
_______________________________________ 
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g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee 
 
 

 Zo ja, toelichting: : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
4 Kozijnen, ramen en deuren  

 

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen 

gemaakt?  
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of 
een andersoortig materiaal) 

: hout, kunststof en aluminium 

 

 

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en 
deuren voor het laatst geschilderd? 

: Diverse jaren. Meest recent herfst 2024 

 

 

 Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Nee 
 
 

 Zo ja, door wie? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

c. Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja 
 
 

 Zo nee, toelichting: : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja 
 

 

 Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet? : _________________________________________________

_______________________________________ 
 

 

e. Is er sprake van isolerende beglazing? Ja 
 
 

 Zo ja, welk type glas?  
 (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de 
glassponning waarin doorgaans staat vermeld 
welke type glas er is geplaatst) 

: Dubbelglas, HR, HR+ en HR++ 

 
 

 Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Nee 
 
 

 Zo nee, welke ramen zijn niet geïsoleerd? : Woning 1: bovenlicht keuken Woning 2: ramen in 
garage, werkplaats, kelder en opslagruimte 

 
 

f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?  
(Denk aan lekkende ruiten.) 

Ja 

 

 

 Zo ja, waar? : Woning 2: een raam in de hal 
 
5 Vloeren, plafonds en wanden  

 

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds 
en/of wanden? 

Nee 

 
 

 Zo ja, waar? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee 
 

 

 Zo ja, waar? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, 
plafonds en/of wanden aanwezig? 

Ja 

 

 

 Zo ja, waar? : Woning 1: Krimp scheuren plafond huiskamer, kleine 
slaapkamer voorkant Woning 2: Huiskamer, plafond hal 

 

 

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld 
loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, 
etc.) 

Ja 

 

 

 Zo ja, waar? : Woning 1: Badkamer in 1995 vervangen 
 
 

e. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Ja 
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krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen? 
 
 

 Zo ja, waar? : Woning 2: betonvloer van garage naar werkplaats 
 
 

f. Is er sprake van vloerisolatie? Ja 
 

 

 Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer 

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? 

: Woning 1: huiskamervloer met 12 cm glaswol in 2003 

 

 

 Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee 
 
 

 Is er sprake van volledige isolatie? Nee 
 
 

 Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd? : Woning 1: Kleine werkkamer voor. Keukenvloer omdat 
daar een dichte kelder onder zit met 
verwarmingssysteem 

 
6 Fundering, kruipruimte en kelder  

 

a. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee 
 

 

 Zo ja, waar? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

b. Is de kruipruimte toegankelijk? Ja 
 
 

 Is de kruipruimte droog? Meestal 
 
 

 Zo nee of meestal, toelichting: : Woning 1: Er staat geen water. Het betreft een dijkhuis 
dus de grond is vochtig. Een klein gedeelte is afgedekt 
met schelpen De huiskamer is afgedekt met folie 

 
 

c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Soms 
 

 

 Zo ja of soms, toelichting: : Tijdens natte periodes 
 

 

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van 
wateroverlast geweest? 

Nee 

 
 

 Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Ja / Nee / 
n.v.t. 

 
 

 Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft 
dit geleid? 

: _________________________________________________
_______________________________________ 

 
7 Installaties  

 

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er 
aanwezig in de woning?  
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, 
airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, 
pelletkachel dan wel een andere installatie) 

: Woning 1 en 2 worden samen verwarmd d.m.v. 1 
gasketel. Woning 1 heeft een close-in boiler in keuken 
Woning 2 heeft tevens een airco/verwarming in de 
eetkamer/keuken Woning 1+2 hebben 
gemeenschappelijk zonnecollectoren en een 
zonneboiler 

 
 

 Is/zijn de installatie(s) eigendom? Ja 
 

 

 Zo nee, toelichting:  
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of 
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden) 

: _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

 Merk van de installatie(s): : CV ketel: Remeha Close-in boiler: Van Marcke Airco: LG 
Zonneboiler: Remeha Zenta 

 

 

 Type(nummer) van de installatie(s): : REMEHA Quinta 30s+gasgestookte boiler Close-in 
boiler 10 liter Airco: 5053 LG S12ET Zonneboiler: 100 

liter 
 

 

 Installatiedatum van de installatie(s): : CV: 2009 Close-in boiler: 2020 Airco: 2024 Zonneboiler: 
2009 

 

 

 Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor 
het laatst onderhouden? 

: CV ketel en Airco: 2025 
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 Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja 
 
 

 Zo ja, door wie? : Gasservice/ Gaswacht Cewlbox B.V. 
 
 

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?  
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de 
installatie functioneert niet goed) 

Nee 

 

 

 Zo ja, wat is u opgevallen? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

c. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee 
 

 

 Zo ja, welke? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee 
 
 

 Zo ja, waar en welke? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee 
 

 

 Zo ja, waar? : Bij buitenkranen 
 

 

f. Heeft u vloerverwarming in de woning? Ja 
 
 

 Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? 
Elektrisch: 

Nee 

 
 

 warm water: Ja 
 
 

 overig, namelijk : nvt 
 

 

 Waar bevindt zich de elektrische 
vloerverwarming? 

: _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

 Waar bevindt zich de vloerverwarming met 

warm water? 

: Woning 2: slaapkamer, keuken en eetkamer 

 

 

 Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? : nvt 
 
 

g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee 
 
 

 Zo ja, welke? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja 
 

 

 Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee 
 

 

 Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo ja, dan 
overnamecontract opvragen. 

Ja / Nee / 
Niet bekend 

 
 

 Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 14 
 
 

 Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Nader overeen te komen 
 
 

 Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?  
 (De capaciteit van zonnepanelen wordt 
uitgedrukt in Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één 
zonnepaneel levert 390 Wp. 

: 255 Wp 

 
 

 Functioneren alle zonnepanelen? Ja 
 

 

 Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? : Qcells 
 

 

 Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Nee 
 
 

 Zo ja, welke? : nvt 
 
 

 In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en 
door wie? Jaar: 

: December 2013 Xolar 

 
 

 Installateur: : Lex Schiebaan 
 

 

 Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja 
 

 



  

 
 

Makelaarshuijs Eikelenboom 
Kruisweg 1023 

2131 CR, HOOFDDORP 
Tel: 023-5616094 

E-mail: info@hetmakelaarshuijs.nl 
www.hetmakelaarshuijs.nl  

 

 
 Vijfhuizerdijk 158 - 2141 BH  Vijfhuizen 

 Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar 
opgewekt? Jaar: 

: 2025: van januari tot augustus 3432 Kwh 

 
 

 Aantal kWh: : Totaal vanaf installatie: 44908 Kwh 
 
 

 Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de 
zonnepanelen? 

: Productgarantie: 0 jaar Vermogensgarantie: 13 jaar 

 

 

 Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Nee 
 

 

 Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Ja / Nee / 

n.v.t. 
 

 

 Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? € _________ 
 
 

i. In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige 
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren 
geveegd/gereinigd? 

: n.v.t. 

 
 

j. Wanneer heeft u de aanwezige 
schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? 

: n.v.t. 

 
 

 Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja 
 
 

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de elektrische installatie 
wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.) 

Ja 

 

 

 Zo ja, wanneer en welke onderdelen? : woning 1: 2013 extra groep zonnepanelen woning 1: 
2024 extra groep voor kookplaat woning woning 2: 
2024 Extra groep voor airco woning 2 

 

 

 Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee 
 

 

 Zo ja, welke? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

l. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee 
 
 

 Zo ja, waar bevindt deze zich? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

 Blijft deze achter? Ja / Nee / n.v.t./Nader overeen 
te komen 

 
 

m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Nee 
 

 

 Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja 
 

 

 Zo nee, toelichting: : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

 Wanneer is dit systeem voor het laatst 
onderhouden? 

: _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

 Hoe oud is dit systeem ongeveer? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een domoticasysteem 
bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch) 

Nee 

 
 

 Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja / Nee 
 

 

 Zo nee, toelichting: : _________________________________________________

_______________________________________ 
 

 

 Hoe oud is dit systeem ongeveer? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

o. Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Ja 
 
 

 Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 2-3 jaar 
 
8 Sanitair, riolering en keuken  

 

a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Ja 
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 Zo ja, welke? : Woning 2: kraan slaap/hobby/logeer kamer en kraan 
bijkeuken. beide vervangen in 2025 

 
 

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? : woning 1: 30 jaar woning 2: 35 jaar 
 
 

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed 
door? 

Ja 

 

 

 Zo nee, welke niet? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

d. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja 
 

 

e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Ja 
 
 

 Zo ja, welke? : 2025 Verstopping hoofdleiding (naar perspomp 
gemeente) in achtertuin door extreme regenbuien. 
Opgelost door firma A.J. Beck 

 
 

f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee 
 
 

 Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te 
worden onderhouden? 

: _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling 
ongeveer? 

: woning 1: 2001 woning 2: 1991 

 

 

h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur 
ongeveer? 

: woning 1: oven 2024, kookplaat 2024 woning 2: 
vaatwasser?, kookplaat 2014 

 

 

 Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja 
 

 

 Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert 
niet? 

: _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

i. Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke 
kraan) 

Nee 

 
 

 Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en 
hoe oud is deze kraan ongeveer? 

: _________________________________________________
_______________________________________ 

 
9 Diversen 

 

a. Wat is het bouwjaar van de woning? : 1941 
 

 

b. Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? 
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, 
asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-

ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.) 

Nee 

 

 

 Zo ja, welke en waar? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

c. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 
1982? 

Nee 

 
 

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee 
 
 

 Zo ja, waar? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

e. Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een 
exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de 
Japanse duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en 
wegen) 

Nee 

 
 

f. Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Nee 
 

 

g. Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee 
 

 

h. Is de grond verontreinigd? Niet bekend 
 
 

 Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja / Nee / 
n.v.t. 
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 Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja / Nee / 
n.v.t. 

 
 

i. Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Ja 
 
 

 Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja 
 

 

 Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het 
perceel gesitueerd? 

: Deze was gesitueerd in de carport en is op 12-04-1999 
verwijderd 

 

 

 Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Ja 
 

 

j. Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning?  
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.) 

Ja 

 
 

 Zo ja, waar? : In de tuin: Muizen en soms een mol. Soms binnen 
 
 

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee 
 

 

 Zo ja, waar? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

 Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Ja / Nee / 

n.v.t. 
 

 

 Zo ja, wanneer? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

 Zo ja, door welk bedrijf? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

l. Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van 
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen 
van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - 
kunnen aangetast zijn) 

Nee 

 
 

 Zo ja, waar? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja 
 
 

 Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : Dakkapel, rechttrekken schuin dak, scheiding van 
woning 1 en woning 2 

 
 

 Zo ja, in welk jaartal? : Woning 1: dakkapel 2001 
 

 

 Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Dee Bee uit Purmerend 
 

 

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen 
bouwvergunning)? 

Nee 

 
 

 Zo ja, welke? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

o. Is er sprake van glasvezel internet? Nee 
 
 

p. Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja 
 

 

 Zo ja, welke label? : Label D 
 
10 Vaste lasten 

 

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 303 
 
 

 Belastingjaar? : 2024 
 

 

b. Wat is de WOZ-waarde? € 443000 
 

 

 Peiljaar? : 01-01-2024 
 
 

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 86 
 
 

 Belastingjaar? : 2024 
 

 

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals rioolheffing en 
afvalstoffenheffing e.d.) 

€ 601 
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 Belastingjaar? : 2024: afvalstoffen €445, riool €156 
 
 

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: € _________ 
 
 

 Elektra: € _________ 
 

 

 Water: € 18 
 

 

 Stadsverwarming: € _________ 
 
 

 Anders: : Voorschotbedrag is een gezamenlijk bedrag voor Gas 
en elektra voor woning 1 + woning 2 + werkplaats 

 
 

 Te weten: € 336 
 

 

 Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m³): I.v.m. wijziging 
leverancier. 

Van 1 januari 
tot september 

2025: 
 
 

 Elektriciteit hoog (kWh): __________ 
 

 

 Elektriciteit laag (kWh): __________ 
 

 

 Elektriciteit totaal (kWh): I.v.m. wijziging 
leverancier. 

Van 1 januari 
t/m september 

2025: 1958 
kWh 

 

 

 Water (m3): __________ 
 

 

 Stadsverwarming (GJ): __________ 
 
 

 Anders: teruglevering 
t/m september 

2450 kWh 
 
 

 Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: woning 1: 2 
personen. 

Woning 2: Tot 
maart 2025 1 

persoon 
 

 

f. Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?   
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.) 

Nee 

 
 

 Zo ja, welke? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

 Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?  
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. 
Neem hiervoor contact op met de betreffende leverancier. 

Ja / Nee 

 
 

 Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: € _________ 
 
 

 Duur: : _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? € 832 
 

 

 Heeft u alle canons betaald? Ja 
 

 

 Is de canon afgekocht? Nee 
 
 

 Zo ja, tot wanneer? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja 
 

 

 Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee 
 

 



  

 
 

Makelaarshuijs Eikelenboom 
Kruisweg 1023 

2131 CR, HOOFDDORP 
Tel: 023-5616094 

E-mail: info@hetmakelaarshuijs.nl 
www.hetmakelaarshuijs.nl  

 

 
 Vijfhuizerdijk 158 - 2141 BH  Vijfhuizen 

 Zo ja, hoe hoog en waarvoor? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
 

i. Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee 
 
 

 Hoeveel parkeervergunningen kunnen er 
maximaal worden aangevraagd? 

: _________________________________________________
_______________________________________ 

 

 

 Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? € _________ 
 
11 Garanties 

 

a. Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de 
koper?  
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.) 

Nee 

 
 

 Zo ja, welke? : _________________________________________________
_______________________________________ 

 
12 Nadere informatie  

 

 Overige zaken(Overige zaken die de koper naar 
uw mening moet weten) 

: Het betreft een object dat bestaat uit twee zelfstandige 
woningen, een gedeelte van ongeveer 3x 70m2 
opslagruimte en een steiger aan de Ringvaart. 
Daarnaast bestaat het geheel uit 4 kadastrale percelen. 
Voor zover mogelijk zijn de vragen gesplitst in Woning 
1 (hoofdwoning) en woning 2 
(appartement/bovenwoning). Woning 2 is 35 jaar 
gebruikt als kangoeroe woning waarvan de laatste 2 
jaar als mantelzorgwoning. Het hele object heeft 
gemeenschappelijke nutsvoorzieningen, dus 1 

aansluiting voor gas water elektra. Het genoemde 
termijn bedrag voor energie is dus het bedrag dat 
gebaseerd is op historische gegevens van twee 
woningen (huishoudens). Woning 1 is via een 
tussenmeter aangesloten op de groepenkast zodat 
indien gewenst kosten van elektra gescheiden kunnen 
worden berekend. De 14 zonnepanelen zijn 
aangesloten op woning 1. Het energielabel D is 
gebaseerd op een gemiddelde van beide woningen. 
Het aantal parkeerplaatsen voor beide woningen zijn 
als volgt: Oprit rechts naast woning 1: drie tot vier 

personen auto's Carport woning 1: een personenauto 
of bestelbus L2H2 Oprit links van woning 1: drie 
personen auto's Garage woning 2: twee tot drie 
personen auto's 
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Aanvullende informatie en voorwaarden 

  
Algemene Consumentenvoorwaarden NVM 
Op al onze opdrachten zijn van toepassing de voorwaarden zoals weergegeven in de brochure "Algemene 
Consumentenvoorwaarden NVM", mede vastgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in 
onroerende goederen NVM. Hierin zijn de rechten en verplichtingen van de opdrachtgever en de makelaar 
nader omschreven. Indien u een exemplaar wenst te ontvangen kunnen wij u deze per e-mail toezenden. 
 
Voorwaarden en condities  
 

Inbegrepen zaken 
Uitgangspunt is dat de volgende zaken in het pand achterblijven, tenzij andere afspraken worden gemaakt: 
zie lijst roerende zaken. 
 
Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen 
Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke 
opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Alle relevante informatie, 
waaronder het eigendomsbewijs, wordt via Move.nl aan de aspirant-koper verstrekt. 
 
Maten 
Zie bijgevoegde tekeningen. Aan deze informatie en maten kunnen geen rechten worden ontleend. 

 
Toelichting meetinstructie  
Iedere woning die door Makelaarshuijs Eikelenboom wordt verkocht beschikt over een meetcertificaat van 
de plattegrondenleverancier. De Branchebrede Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De 
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een 
indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, 
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.       
 
Gemeentelijke vestigingsvoorwaarden 
De gemeente Haarlemmermeer hanteert in de bestaande bouw geen vestigingsvoorwaarden. 
 

Opkoopbescherming gemeente Haarlemmermeer 
De gemeente Haarlemmermeer hanteert een opkoopbescherming voor woningen met een WOZ-waarde 
van maximaal € 558.000,- (2025). Deze woningen mogen niet zonder vergunning verhuurd worden binnen 
een termijn van 4 jaar. De koper dient de woning gedurende deze periode zelf te bewonen, tenzij er een 
vergunning voor verhuur wordt verstrekt door de gemeente Haarlemmermeer. Deze vergunning wordt 
alleen in bepaalde situaties verstrekt, zie de website van de gemeente Haarlemmermeer voor meer 
informatie: https://haarlemmermeergemeente.nl/opkoopbescherming. 
 
Aanvaarding 
De overdrachtsdatum wordt in overleg vastgesteld. 
 

Koopakte 
Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de model-koopakte die is 
opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de Consumentenbond en de Vereniging 
Eigen Huis. De waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10% van de koopsom en wordt voldaan aan 
de notaris uiterlijk 6 weken gerekend vanaf de datum dat er mondelinge overeenstemming is. 
Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals voor het verkrijgen van hypotheek, nationale 
hypotheek garantie, starterslening) worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn 
afgesproken. 
De datum voor ontbindende voorwaarden wordt standaard gesteld op 5 weken gerekend vanaf de datum 
dat er mondelinge overeenstemming is ontstaan. Indien u financiert met Nationale HypotheekGarantie 
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(NHG) dient u dit in de onderhandelingen te vermelden, tevens of u hiervoor een aanvullend voorbehoud 

wenst te maken. Uit de overeenkomst vloeien pas verplichtingen voort als beide partijen de koopakte 
hebben ondertekend. Voor zover hieronder aanvullende clausules zijn vermeld, worden deze opgenomen in 
de koopakte. 
 
Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná ondertekening 
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet 
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de 
particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit 
artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een 
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende 
koopovereenkomst’. 

 
Hypotheken en verzekeringen. 
Voor het financieren van een woning met een hypotheek gelden steeds strengere en ook snel wisselende 
regels en regelingen, zoals tijdelijke aanpassing van de NHG, beperking en verplichtingen van aflossingen, 
wisselende rentestanden, beschikbaarheid van startersleningen, etc. Het is dus zaak om u goed en vooral 
passend op uw situatie te laten informeren en e.e.a. goed te laten regelen door een Erkend 
Hypotheekadviseur. Dit geldt uiteraard ook voor de benodigde verzekeringen behorende bij de hypotheek 
en bij de woning. Uiteraard kunnen wij u hierbij attenderen op deskundige en bevoegde adviseurs en/of 
banken. 
 

Kosten en belastingen 
Alle kosten van de overdracht, waaronder begrepen de overdrachtsbelasting, het kadastrale recht en de 
eventuele kosten voor kadastrale uitmeting zijn voor rekening koper. 
 
Voorbehoud 
Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er 
van uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, 
omschrijvingen etc.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het geheugen 
opgediept. Deze informatie wordt aan meer personen verstrekt. Aan deze gegevens kunnen geen rechten 
worden ontleend. 
De aanbieding van dit object dient te worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bieding. 

 
Onderhandelingen 
U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent, u bent pas in onderhandeling met de verkoper als de 
verkoper een tegenbod doet. U bent niet in onderhandeling als wij uw bod gaan overleggen met de 
verkoper of als de verkoper uw bod afwijst. 
  
Gunning 
Verkoper behoudt zich het recht voor om het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze. Een 
overeenkomst komt pas tot stand als de mondelinge afspraken schriftelijk zijn vastgelegd in de 
koopovereenkomst en deze door beide partijen is ondertekend. 
 

Onderzoeksplicht 
De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer 
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de 
openbare registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de betreffende instanties. Voor een 
professionele begeleiding adviseren wij u uw eigen NVM-Makelaar in te schakelen. 
 
Aankoopmakelaar 
Een makelaar werkt nooit voor 2 partijen tegelijk. Voor de verkoop van deze woning hebben wij opdracht 
gekregen van de verkoper en daarom adviseren wij u om een eigen NVM-(aankoop)makelaar mee te 
nemen, die uw belangen behartigt en vanuit uw perspectief de transactie benadert. 
 

----------------------------------------------------------------------- 
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Aanvullende clausules op te nemen in de koopakte 

 
Asbestclausule 
In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende materialen aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van 
asbesthoudende materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden 
genomen. Koper verklaart ermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de 
aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak kan voortvloeien. 
 
Ouderdomsclausule 
Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan…..jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de 
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van 
artikel 6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer 

eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de ouderdom voor rekening 
en risico van koper. 
 
Milieuclausule 
Verkoper verklaart hem betreffende eventuele verontreiniging van de grond en/of het grondwater niets 
anders bekend is dan het aan de koopakte c.q. brochure gehechte bericht van de gemeente 
Haarlemmermeer / Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied. Elke aansprakelijkheid van verkoper voor 
bodem en/of grondwaterverontreiniging wordt uitgesloten. Koper zal verkoper niet voor enige vorm van 
bodem- en/of grondwaterverontreiniging aanspreken, dan alleen in het geval er sprake is van verwijtbare 
toerekenbaar handelen, nalaten of verzwijgen van verkoper. 

 
Funderingsclausule 
Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van de woninginformatie welke m.b.t. het onderhavige object 
is afgegeven door de gemeente Haarlem, afdeling wonen. Verkoper staat niet in voor de kwaliteit van de 
fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele 
funderingsproblematiek. 
 
Bouwkundige keuring 
Koper is in het kader van de onderzoeksplicht zelf verantwoordelijk voor het onderzoeken van de benodigde 
informatie. Koper is in de gelegenheid gesteld om een bouwkundige keuring uit te laten voeren van het 
verkochte. Koper heeft hier [ wel/geen ] gebruik van gemaakt, op (DATUM) is in opdracht van koper een 

bouwkundige keuring uitgevoerd door een specialist (NAAM). Koper verklaart hierbij genoegzaam bekend 
te zijn met de bouwkundige staat en de staat van onderhoud van het verkochte. Bouwkundig 
kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6 omschreven 
woongebruik. Koper verklaard hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid in 
deze. 
 
Notariskeuze 
Koper heeft in principe het recht een notaris van zijn/haar keuze te bepalen voor het passeren van de akte 
van levering. Indien de notaris van zijn/haar keuze buiten een straal van 17,5 kilometer van het verkochte 
object valt, dan zullen alle door verkoper extra te maken kosten (bijvoorbeeld opstellen van een volmacht) 
voor rekening van koper zijn. Voorts dient koper binnen twee werkdagen na het ondertekenen van de 

koopovereenkomst zijn/haar notariskeuze bekend gemaakt te hebben. Indien de keuze niet na deze termijn 
kenbaar is gemaakt is verkoper vrij de notaris aan te wijzen van zijn/haar keuze. 
  
 
 
 
----------------------------------------------------------------------- 
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Aankoopmakelaar 

Een makelaar werkt nooit voor 2 partijen tegelijk. Voor de verkoop van deze woning hebben wij opdracht 
gekregen van de verkoper en daarom adviseren wij u om een eigen NVM-(aankoop)makelaar mee te 
nemen, die uw belangen behartigt en vanuit uw perspectief de transactie benadert. 
 
Heeft u een andere leuke woning gevonden en wilt u de risico’s beperken? 
Of heeft u hulp nodig bij het zoeken naar de juiste woning? 
  
Met onze aankoopbegeleiding helpen wij u graag verder. Zo helpen wij u met alle zaken die op u af komen. 
Wij bepalen niet alleen de waarde, maar ook de bouwkundige staat, de praktische zaken, de juridische 
aspecten en de begeleiding bij oplevering en de notaris. 
Wij werken met het systeem Copaan en willen u daar graag kennis mee laten maken. Het systeem is zo 

ingericht dat u uw eigen profiel kunt opstellen met uw wensen en daar haalt u veel winst uit. Het aanbod 
dat zal worden aangeboden, is gelinkt aan uw zoekprofiel. 
  
Meer weten? Neem gerust eens contact met ons op voor een vrijblijvend gesprek. 
  
Verdere informatie 
Alle relevante documentatie worden via Move.nl  aan kandidaat-kopers verstrekt. Op verzoek kan deze 
informatie uiteraard ook naar u gemaild worden. 
 
Uiteraard is de verkoper erg benieuwd naar uw mening over de woning! Wij zouden het erg op prijs stellen 

als u ons de bevindingen wilt terugkoppelen, ook als u besluit om niet op deze woning in te gaan. 
 
FACEBOOK: https://www.facebook.com/Makelaarshuijs 
INSTAGRAM: https://www.instagram.com/hetmakelaarshuijs 
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