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Vrijstaand woonhuis met ongekende mogelijkheden in het buitengebied van Wehl

Op een rustige, landelijke locatie in het buitengebied van Wehl (gemeente
Doetinchem) ligt dit unieke object met eindeloos veel mogelijkheden. Hier geniet je
van ruimte, rust en vrijheid met volop potentie voor dubbele bewoning of zelfs een
extra woning op eigen erf.

Het geheel omvat:

een royaal vrijstaand woonhuis met twee wooneenheden (totaal ca. 333 m?
woonoppervlakte),

een grote hobbyschuur/werkplaats van 62 m2,

en een karakteristieke oude veeschuur van ca. 130 m?, die al is bestemd om te
worden verbouwd tot volwaardige woning met eigen huisnummer (18C) en
kadastrale aanduiding.

De woning (nr. 18A)
De hoofdwoning bestaat uit twee zelfstandige wooneenheden.

Hoofdwooneenheid:

Via de ruime hal met toilet, bijkeuken en hobbyruimte bereik je de sfeervolle living
met open keuken. De moderne keuken is compleet uitgerust met o.a. een
wijnkoeler, kokendwaterkraan, vaatwasser, twee koel-vriescombinaties, een
inductiekookplaat en twee combi-ovens.

De woonkamer heeft een warme PVC-vloer met vloerverwarming, een gezellige
houtkachel die is aangesloten op het CV-systeem en openslaande deuren naar de
riante tuin rondom de woning.

Daarnaast vind je op de begane grond een provisiekelder, een slaapkamer en een
badkamer.

Op de eerste verdieping bevinden zich vier ruime slaapkamers en een moderne
badkamer met inloopdouche, dubbele wastafel, toilet en vloerverwarming.
Via een vlizotrap is de bergzolder bereikbaar.

Tweede wooneenheid:

In de aangebouwde vleugel bevindt zich een zelfstandige woonruimte met eigen
entree, hal, badkamer, slaapkamer, keuken en living. Ideaal voor bijvoorbeeld
ouders, volwassen kinderen of verhuur.



Buitenruimte en extra's

Het erf van maar liefst 3.868 m? biedt volop privacy en mogelijkheden. De
hobbyschuur/werkplaats (62 m?) is perfect voor klussers of hobby’s, terwijl de te
verbouwen schuur met verdieping (ca. 130 m?) ruimte biedt voor een tweede
volwaardige woning met eigen huisnummer én toekomstwaarde.

De aanwezigheid van 20 zonnepanelen, een warmtepomp en een houtkachel
aangesloten op de CV dragen bij aan gunsige energiekosten.

Samenvattend:

Rustige ligging in het buitengebied van Wehl

Woonhuis met twee wooneenheden (ca. 333 m?)

Hobbyschuur/werkplaats van 62 m?

Schuur van 130 m2 om te bouwen tot woning (met eigen huisnummer 18C)
Perceel van 3.868 m?

Ideaal voor dubbele bewoning, mantelzorg, werken aan huis of Bed & Breakfast.
Een uniek object waar ruimte, vrijheid en potentie samenkomen.

Of je nu op zoek bent naar een royale gezinswoning of een plek voor dubbele
bewoning!
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken ﬁ

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Monseigneur Hendriksenstraat 18 A, 7031 HN Wehl

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers X O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ] O O O

— Losse (hang)lampen O X O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

— Kasten inloopkast beneden O X Od O
— Kasten slaapkamer(s) boven B O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
-~ Gordijnrails X O O |
- Gordijnen O X O |
—  Overgordijnen O O O X
- Vitrages O O O X
— Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
— (Losse) horren/rolharren X O O a
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking X O O a
— Laminaat [ O O a
- Plavuizen O O O X
- PVC X O O a
(Voorzet) openhaard met toebehoren O [ | O
Allesbrander O O O X
Houtkachel X O O |
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking O O O X
Qverige, te weten:
- Spiegelwanden O O O X
—  Schilderij ophangsysteem O O O &

— Palletkachel X O O O
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat X O O O
- (Gas) fornuis O O O X
—  Afzuigkap O O O X
- Magnetron O O O X
- Oven O O O X
— Combi-oven/combimagnetron B O O O
- Koelkast X O O |
—  Vriezer X O O O
- Koel-vriescombinatie X O O O
- Vaatwasser X O O |
- Quooker X O O |
— Koffiezetapparaat Oa O | X
—  Wijnklimaatkasten X O O a
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet [ O O a
— Toiletrolhouder [ O O a
— Toiletborstel(houder) O X O a
— Fontein X O O a
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad [ O O a
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
— Douche (cabine/scherm) X a O |
— Stoomdouche (cabine) Oa O | |
- Wastafel X O O a
— Wastafelmeubel X O O |
-~ Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O |
- Toiletrolhouder X O O |
— Toiletborstel(houder) O X O a
Sauna met toebehoren O O | X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O | &
Brievenbus X O O a
Kluis X O O a
(Voordeur)bel O X O a

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Alarminstallatie O 4] O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O |
Rookmelders 4] O O O
(Klok)thermostaat 4] O O O
Airconditioning X | 0 0
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie X O O O
— Boiler O O O X
- Geiser a O a X
Rolluiken X | 0 0
Telefoonaansluiting/internetaansluiting = O O |
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen = O O |
Oplaadpunt elektrische auto O O O =
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X | 0 0
Beplanting X | 0 0
Losse potten O = O |
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O 4] O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X | 0 0
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging 4] O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging 4] O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek ] O O O
— Vlaggenmast(houder) X O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O = O O
Boiler | X O |
Zonnepanelen | X O |
- Glasvezelaansluiting = O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
—  Glasvezelaansluiting (+/- 16 euro p/m)
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