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Omschrijving

Deze fijne woning met garage en hobbyruimte is gelegen aan een rustige en kindvriendelijke straat aan de rand van
De Blaak. Houd er wel rekening mee dat de woning op onderdelen modernisering en verduurzaming vraagt — een
uitgelezen kans om het geheel naar eigen smaak en comfortniveau aan te passen. De kindervriendelijke wijk kenmerkt
zich door het vele groen en de waterpartijen. Met de auto of op de fiets ben je binnen een paar minuten in het
centrum van Tilburg. Scholen, winkelvoorzieningen, sportcomplex en natuur (Stadsbos 013 en waterwingebied),
bevinden zich in de directe nabijheid. Via de statige Baroniebaan zit je zo op de uitvalswegen richting Den Bosch,
Eindhoven en Breda.

Kortom: Een woning met potentie! De ideale kans voor de handige starter om naar eigen smaak te moderniseren en
te verduurzamen.

Algemeen

Bouwjaar: 1980
Perceeloppervlakte: 216 m2
Inhoud: ca. 310 m3
Woonoppervlakte: 88 m2

Garage en hobbyruimte: ca. 35 m2

Indeling

Begane grond

Via de entree met toilet, trapopgang, meterkast, garderobe en handige trapkast betreed je de lichte L-vormige
woonkamer van circa 32 m2. De grote schuifpui aan de achterzijde zorgt voor veel lichtinval en een prachtig zicht op
de groene achtertuin — hier geniet je optimaal van het buitengevoel!

Aan de achterzijde bevindt zich de aangebouwde keuken, uitgevoerd in een moderne hoekopstelling. Deze is voorzien
van een inductiekookplaat, oven en koelkast, en afgewerkt met een stijlvol hardstenen aanrechtblad. Een heerlijke
plek om te koken en gezellig samen te zijn met familie of vrienden.

Eerste verdieping

De overloop biedt toegang tot drie comfortabele slaapkamers, de badkamer en een royale bergkast. Alle slaapkamers
zijn netjes afgewerkt met een laminaatvloer, strakke wanden en een plafond met schroten. Twee van de kamers
hebben de beschikking over een vaste kast.

De badkamer is volledig betegeld en slim ingedeeld. Hier vind je een whirlpool met douchefunctie, tweede toilet,
modern wastafelmeubel en een handdoekradiator — alles voor een ontspannen begin of einde van de dag.

In de ruime bergkast zijn naast extra bergruimte ook de CV-combiketel en de aansluitingen voor wasapparatuur keurig
weggewerkt.

Tuin

De woning beschikt over zowel een voortuin als een achtertuin. De diepe voortuin zorgt voor extra privacy en een
prettige afstand tot de straat. De fraai aangelegde achtertuin is volledig omheind, biedt twee gezellige terrassen en is
rijk aan volwassen groen — een heerlijke plek om in alle rust te ontspannen of te genieten.

Achter in de tuin bevindt zich een vrijstaande stenen garage met aluminium roldeur, verlichting en elektra.
Aangrenzend ligt een hobbyruimte die zich perfect leent als homeoffice, atelier of een gezellige chill-ruimte voor de
kinderen.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervilakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Dintel 44
5032 CR TILBURG

Naber Makelaars
Spoorlaan 400
5038CG, TILBURG
Tel: 013 - 5400 700
E-mail: info@naber.nl
www.naber.nl

: € 375.000,00 kosten koper

: Woonhuis

: Eindwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamers

;310 m3

: 216 m?

: 88 m?

: Eengezinswoning

: 1980

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin 66 m2

: Vrijstaand steen 21 m? (573 bij 362 cm)

: C

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas
: TV kabel, Schuifpui

: Intergas Kombi Kompakt HRE 36/30 (Gas gestookt combiketel uit 2015,

eigendom)

(%_ McDonald's Tilburg Zuid

DE BLAAK

TILBURG ZUID

/]

KATSBO Map data (13,3202’5
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Plattegrond
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Plattegrond
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1.80m

1.18 m

445m

249m « 294 m

© ¢
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Aan de platiegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond
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Garage
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

Lampen gang, toilet beneden en slaapkamer
achter gaan mee.

Lampen keuken, woonkamer, overige vertrekken
boven (behalve slaapkamer achter) blijven
achter.

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Inbouwkasten slaapkamers, planken trapkast en
kasten in garage blijven achter.

Boekenkasten woonkamer blijven achter.

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Overgordijn slaapkamer achter gaat mee. Vitrage
blijft achter.

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Blijft

achter

X O0O0OK

OO00OOOOXNKKXXKO O OXNKKKKKKK XK K

Gaat
mee

O XOOO

Ooooooooooono 0 xoooooooo o o

Kan worden
overgenomen

O O00OXO

ooooooooooo O ooooooooo o o

Naber Makelaars
Spoorlaan 400
5038CG, TILBURG
Tel: 013 - 5400 700
E-mail: info@naber.nl
www.naber.nl

n.v.t.

O OXOO

NXNXXXXOOOOXK X O0O00OOOO0O0O0O0O0O 0O 0O



Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat
Vriezer in garage

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting U X [l [l
Veiligheidsschakelaar wasautomaat Il O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
[l [l [l X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X [l O O
Beplanting X O O O
[l [l [l X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O d O X
[l [l [l X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X Il [l [l
(Broei)kas O O O X
[l [l [l X
[l [l [l X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) X O O O
- [l [l [l X
- [l [l [l X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X O O
Boiler ([ X ([ ([
Zonnepanelen O X O O
[ X [ [
Il X Il Il
Il X Il Il
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Naber Makelaars
Spoorlaan 400
5038CG, TILBURG
Tel: 013 - 5 400 700

E-mail: info@naber.nl
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