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Omschrijving

IN GEWILDE WOONOMGEVING OP EEN
ROYAAL PERCEEL VAN 496 M2 GELEGEN
VRIJSTAAND WOONHUIS MET OPRIT,
VRIJSTAANDE STENEN GARAGE EN DIEPE
TUIN OP HET ZUIDEN. De woning is voorzien
van dak isolatie, gedeeltelijk dubbel glas en
heeft een HR combiketel uit 2024.

Indeling begane grond:

entree, hal met toilet en trapopgang, ruime
tuingerichte woonkamer (type doorzon) met
tuindeur, schouw met gashaard en screen,
dichte keuken, kelder en ruime diepe tuin op
het zuiden met vrijstaande stenen garage en
een extra "caravan stalling".

1e Verdieping:
overloop, drie slaapkamers en badkamer met
toilet, wastafel en douche.

2e Verdieping:

via vaste trap bereikbare zolderverdieping
met de mogelijkheid voor een extra
(slaap)kamer.

Nadere informatie:

Bouwijaar 1965

Inhoud 436 m3

Woonoppervlak 95 m2

Perceeloppervlak 496 m?2

Energielabel E geldig tot 30 september 2035






Kenmerken
& specificaties

Woonoppervlakte: 95 m2
Perceeloppervlakte: 496 m?
Inhoud: 436 m3

Bouwijaar: 1966

CLLL LKL

gewilde woonomgeving

royaal perceel van 495 m?

extra "caravan stalling"

oprit en vrijstaande stenen garage

diepe tuin op het zuiden

dak isolatie, gedeeltelijk dubbel glas

HR combiketel uit 2024

ruime tuingerichte woonkamer

dichte keuken en kelder

drie slaapkamers, badkamer met 2e toilet
zolder via vaste trap, extra kamer mogelijk









PErrdrd




I i

L 4 k
B




i













\







AR
frlihel el

NN E RSO YU e




3 Mﬁﬂﬁ/ /a///l,
NN




Plattegrond

»0.88 m+

790 m

——2.93m

6.05m

! Overkapping
! i '
Keuken
Eethoek
Woonkamer
3.73 m —1.20m— 10.87 m:

220 m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond

——2.80m

1,50m 1,50m

Zolderkamer

6.05m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

4.38 m

29T m—m—

6.27 m

440 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Meetcertificaat

Meetrapport Zibbel'

Meetcertificaat

Zibber BV. heeft in opdracht van Mantel & de Vries Makelaars dit meetrapport opgesteld
conform de NTA 2581:2011 waarin de gebruiksopperviakten en bruto- inhoud en vioeroppervlak
zijn vast gesteld.

Object type Woning
Adres Morgenzonweg 45
Postcode/plaats 7101 B], Winterswijk
Meetcertificaat type A Op locatie gecontroleerd en gemeten
Status Definitief
Datum meetopname 03-N-2025
Datum meetrapport 04-11-2025
Certificaatnummer 1582653

Totaal
Gebruiksopperviakte wonen 95,40 M2
Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte 2210{M?2
Gebouw gebonden buitenruimte 5,20|M2
Externe bergruimte 40,00 M2
Bruto viceropperviak 174,70( M2
Bruto inhoud woning 43581 M3

De meting en berekeningen zijn op basis van de "Meetinstructie bepalen gebruiksopperviakten
woningen” en "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” ad.hv. de NEN2580:2007 ML,
‘Opperviakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’,
inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit meetcertificaat zijn de in dit
meetrapport gencemde aannames en voorbehouden van toepassing.

Rapport opgemaakt door Zibber B.V,, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw
en voldoet aan de eisen van NTA 2581:201

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe
te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.



Lijst van zaken

Blijft Gaat mee Ter overname NVT
achter

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

X X X X X X X X

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X
- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen

X X X X X X



Lijst van zaken

Overig, te weten
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

-oven

- combi-oven/combimagnetron
- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie
- vaatwasser

- Quooker

- koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren

Ter overname

NVT

X X X X X X

X X X X

X X X X X X X



Lijst van zaken

Blijft Gaat mee Ter overname NVT
achter

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder) X

- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad

- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm) X

- stoomdouche (cabine) X
- wastafel X

- wastafelmeubel X
- planchet X

- toiletkast X
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning X
Screens X

Rolluiken

Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X



Lijst van zaken

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

- boiler

- geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie
etc.), te weten

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Blijft
achter
X

X

Gaat mee

Ter overname

NVT

X X X X X X X

X X X X



Lijst van zaken

Blijft Gaat mee Ter overname NVT
achter

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- (sier)hek X

- vlaggenmast(houder) X

- X

- X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee



In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,

loods, tuin e.d.

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend

is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja', 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de

vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

.-'3(

Adres te verkopen woning:w

notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke? gx %W LZNN C’)&’LC& f)é; { Canm VoL KOC\

a Zun er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende ja O nee

b Zijn er mondelinge of schrifteljke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet pekend ja O nee

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

ol N [ ;?_,\;-)(L\A (‘-\c; vin

W

t % J.‘v \L ' . 7 |
Zo ja, welke zijn dat? HZ,{: Ckf)(vh’/‘v“’”" W Van WA

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet pekend ja O nee

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? A ‘L e

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ piet pekend X ja [ nee

de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten: e Q.

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend & ja
Zo ja, welke grond? e Q.
f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja

(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechteljjke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een ee¢rste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja

daartoe?

[ nee

i nee

hee

nee

nee



,,,,,,,,

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Is er sprake van onteigening?

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :

hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker

is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie
of een andere instantie?

(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

20 ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

O novit

Oja & nee

Oja ™ nee
Oja B nee

Oja O nee

O ja K nee
[ ja X nee
Oja O nee

OJja & nee

dja & nee

Oja & nee

Oja K nee



q Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard

geweest?
Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedriffsonroerendgoed is, of een woning met

praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu?
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opsiag)

woin l V\fj
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

év Ié er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd?
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

(end

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:

}

Overige daken:

g
X

1 (Cvan
o I

b Heeft u last van daklekkages (gehad)?
Zo ja, waar?

¢ Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

[ niet bekend

[ niet bekend

[ niet bekend

O niet bekend

Uja M nee

ja X nee

A ja [0 nee

Oja O nee

Oja K nee

Oja X nee

ja X nee

O ja K nee

ja [ nee

Oja Kl nee

Oja X nee

Oja X nee

Oja ® nee



Zo ja, waar?

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:

Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:

Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevondenen i 63636

[ niet bekend
O niet bekend
[ niet bekend

[ niet bekend

met welk isolatiemateriaal? qf)ce) umz);Ka.o VN { G)LA/L

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

i

[ niet bekend

[ niet bekend

4 ) , ;
Zo ja, toelichting: : | c\ CL [,1,0)0’;" ‘( ) i i {'

Zijn de dakgoten lek of verstopt? \I/

Zo ja, toelichting:

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren : B i rou.
voor het laatst geschilderd? LOO 3

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

& i D
Zo ja, door wie? ; H v. (s ‘\,\};bd-g/v-,w:,(,\

Functioneren alle scharnieren en sloten?
Zo nee, toelichting:
Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing?

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? Ko u/\'

)

Zo ja, welk type glas? : rj(c}( ) Pcw\‘g{za wa 21 HQT ¢

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Oja X nee

Oja B nee V\V‘*'
[dja K nee
Oja O nee
¥l ja K nee
¥ K

A5 o\\wwnvx\u\vm

Oja Kl nee
O ja O nee vt
X ja [ nee

M ja P4 nee

Kl ja [J nee

Xl ja [ nee
Xl ja [ nee
Kl ja [ nee

X ja O nee



Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning?y ; Oja K nee
‘b,O Id en
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? : Lovu rzp\\,(/u’ P ( ,,() (ov Pu G wh L
b@d&m’u L\W\+’EM« L c\uu/L KJA va @ /bb )2 l(\cwmpl &zu&xm - S\u} (3 /3‘0 o p/fcu va i H R4

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? - Oja K nee

(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Is er sprake (géweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of Oja nee

wanden?

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden? Oja —_—

Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds Xl ja [ nee

en/of wanden aanwezig?

o % 9

Zo ja, waar? ZE CRPNS ﬂ\ ao f L,cb v A

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja —_—

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend

stucwerk, efc.)

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja ® nee

krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?

Is er sprake van vloerisolatie? U niet bekend [ ja & nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de viocer

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Cja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend [ ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Iser sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ niet bekend [ ja —_

Zo ja, waar?

<
Is de kruipruimte toegankelijk? /(/\vxw Loe QCJCM A ¢f”' Q Oja nee
. . f}).{/m aQa K/‘ wao f\,(f{ f/\/l

Is de kruipruimte droog? [ meestal ®ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms Oja & nee



Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja K nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de Kruipruimte c.q. Onvt Oja O nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in v &*’\ &’v

de woning? | C\o‘\/) Evm./ iipj/ {:u na o

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO- e 9 o 0 0 ¢

systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, ‘X o K oA 2 douwekie

zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel

een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Xl ja [ nee

Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): i . g o wa o~ Ut HRE
Type(nummer) van de installatie(s): : .;
Installatiedatum van de installatie(s): : (5’ - ZO2Y
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het : ) -
laatst onderhouden?
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Oja O nee
Zo ja, door wie?

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de ipstallatie(s)? . Oja B nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie

functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja Kl nee
Zo ja, welke?
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? [ nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die goit zijn bevroren? Oja & nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vlioerverwarming in de woning? Oja nee
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja O nee

Elektrisch:



warm water:
overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming?

Waar bevindt zich de vioerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vioerverwarming?

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

Zo ja, welke?

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn?

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased?

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper?
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? :
(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert
390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen?

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken?

Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar:

Installateur:
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

Oja O nee

Oja A nee

ja X nee
Uja O nee

O niet bekend [ ja [ nee

[0 nader overeen te komen [1ja [ nee

O niet bekend [ ja [ nee

O ja O nee

Oja O nee

Oja O nee
Onvt Oja O nee



(o]

5
geveegd/gereinigd? G [év(uuﬂ c\

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : QDO 2 D
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend
Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? [ niet bekend
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie?
Zo ja, welke?
Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?
Zo ja, waar bevindt deze zich?
Blijit deze achter? [0 nader overeen te komen
Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig?
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig?

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : it Ll

Zijn er beschadigfhgen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen?

Zo ja, welke?
Hoe oud is de badkamer ongeveer? Wﬁ"’% o (’,’\ | A an

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door?
Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool?

X ja
Oja

ja

Oja
Oja
Oja

X ja

X ja

O nee

nee

nee

Kl nee

O nee
Xl nee

O nee

nee

O nee

[ nee

nee

[ nee

[ nee



Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Zo ja, welke?

Oja

nee

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet pekend [ ja Kl nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden

onderhouden?

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : | O ()

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur H i 8 é/

ongeveer? q
623

Functioneert alle inbouwapparatuur?

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet? : O U 2w

Heeft u een kokend water kraan?

(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe

oud is deze kraan ongeveer?

Wat is het bouwjaar van de woning? : i L“) b {o

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig?

Loe lor)

C_{/C)’)k._ Ln bO\

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is

geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,

ashesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgo/fp/aten e.d)

Zo ja, welke en waar? ko (C‘ L Wown th C)CV\,(A Cj\,

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen

1955 en 19827
Is er sprake van loden leidingen in de woning?
Zo ja, waar?

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin?

canaqauan KU{,{ N i L\‘

[ niet bekend

[ niet bekend

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat

om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)
Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig?

Heeft u elders lekkages gehad?
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

[ niet bekend

[ niet bekend

Is de grond verontreinigd? [T niet bekend
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvit
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? O nvit

Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest?

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

[ niet bekend

[ nv.t

LOU/

fer
ja

Oja

Oja

O ja

Oja
Oja
O ja
Oja
[Jja

nee

nee

[ niet bekend Kl ja [ nee

O niet bekend [ ja Kl nee

nee

nee

& nee
Kl nee

@\nee

O nee

O nee

U ja Kl nee

Oja

O nee



Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja O nee
Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja nee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?
Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend O ja nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja O nee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend O ja Kl nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en

1981 die voorzien zjjn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of

Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)
Zo ja, waar?
Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja nee

Zo ja, welke ver-/bijpouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Zijn er verbouwingen of gitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning 1 niet bekend O ja nee
(voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?
Is er sprake van glasvezel internet? [ niet bekend ja O nee
Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Klja [ nee
Zo ja, welke label? - & lab @l

Hoeveelbetaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? £DAH.50
Belastingjaar? : 202 ¢
Wat is de WOZ-waarde? €.220.000 =

_ )

Peiljaar? : [~1-'2Y4
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €M

Belastingjaar? : _ m s
g R ASS



d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?

(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:

Water:

Stadsverwarming:

Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?):
Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kVWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom:

Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?

Heeft u alle canons betaald?

Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?

LS S

€.4....

Bl

B ncsaies

LS
1850
SO
50

O ja X nee

Oja O nee

L R

S

Onvt Oja O nee
Onvt Oja O nee

Xl ja [ nee

Oja X nee

Oja K nee



Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

Garanties

a Zijn er lopende onderhoudscontracten enfof garantieregelingen overdraagbaar aan de koper?

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

Nadere infor

Overige zaken

(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)

ja I nee



De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

| Naam: Naam:

Plaats: Plaats:

Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:
Kantoornaam: Mantel & De Vries Makelaars
Adresgegevens: Misterstraat 78, 7101 EZ Winterswijk

Telefoonnummer: 0543-515999
E-mailadres: info@manteldevries.nl
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Morgenzonweg 45

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
de kad; le grens
ig grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Schaal 1: 500 kadaster
Kadastrale gemeente  Winterswijk

Sectie H

Perceel 8633

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden onileend,
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
voor, het auteursrecht en het databankenrecht.




Wonen in Winterswijk

In Winterswijk vindt u rust, ruimte en volop
woonplezier. Winterswijk is een aantrekkelijke
plaats om te wonen. De kracht zit in het bruisende
centrum, een veilige, groene omgeving die is
benoemd tot Nationaal Landschap en alle
voorzieningen binnen handbereik.

De gemeente Winterswijk, met een kleine 30.000
inwoners, ligt in het uiterste oosten van de
Gelderse Achterhoek en grenst met drie kanten
aan Duitsland. De gemeente heeft een groot
landschappelijk buitengebied. Daarin liggen acht
fraaie buurtschappen en een kerkdorp die
allemaal tot de gemeente Winterswijk behoren.

In Winterswijk wonen, betekent in Winterswijk
léven. Door de regiofunctie hebben we veel
voorzieningen die een grote stad niet misstaan.
Zo is er een theater, muziekschool, station,
bioscoop, vele sportaccommodaties, een overdekt
zwembad en een  streekziekenhuis  met
huisartsenpost. Bovendien is er een ruim aanbod
aan kinderopvang en scholen in het basis- en
middelbaar onderwijs.

Ook op sociaal vlak is Winterswijk een fijne plaats
om te leven. De inwoners zijn gastvrij en
gemoedelijk en hebben ‘noaberschap’ hoog in het
vaandel staan. Winterswijk heeft bovendien een
actief verenigingsleven op het gebied van sport
en cultuur.

Winterswijk heeft een actief ondernemersklimaat.
Ook kenmerkt Winterswijk zich door een hoge
mate van ambachtelijk vakmanschap en een groot
aantal innovatieve bedrijven.

In  Winterswijk vindt u een uitgebreid
winkelaanbod, voor iedere smaak en voor iedere
behoefte is wel iets te vinden. Zeker op de Duitse
feestdagen is het centrum gezellig druk. En na het
winkelen kunt u genieten van een kopje koffie met
iets lekkers in één van de vele cafés of
restaurantjes in het centrum.

De meeste winkels zijn de gehele week open met
uitzondering van de maandagmorgen en zondag.
Daarnaast zijn er regelmatig koopzondagen. In
Winterswijk kunt u overal gratis parkeren.



Verkoopinformatie

Ondanks dat grote zorgvuldigheid is betracht bij het samenstellen van de verkoopbrochure,
wordt voor de onjuistheid van de vermelde gegevens door de eigenaar noch door de
verkopend makelaar enige aansprakelijkheid aanvaard. De gegevens (bedragen, jaartallen,
omschrijvingen etc.) kunnen zijn verkregen door mondelinge overdracht. De eventueel in de
brochure opgenomen tekeningen geven vaak de standaardsituatie van de woning weer. Het
kan echter voorkomen dat de eigenaar wijzigingen heeft aangebracht, zodat maten en
indelingen niet meer overeenstemmen met de werkelijke situatie. Door Mantel & de Vries
makelaars wordt geen aansprakelijkheid aanvaard, behalve waar de door ons verplicht
afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aanspraak geeft op
uitkering.

Meldingsplicht verkoper

De verkoper heeft een meldingsplicht. De koper mag daarom verwachten dat de informatie
die door de verkoper wordt verstrekt, correct is. Er moet altijd melding worden gemaakt van
eventuele gebreken en bijzondere omstandigheden.

Onderzoeksplicht

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht. Dit betekent dat de koper zelf onderzoek dient te
verrichten naar de diverse zaken die van belang zijn bij het nemen van de juiste
koopbeslissing. Wij noemen: de bouwtechnische staat van de woning, eventuele rechten en
plichten die op de woning (of perceel) rusten (ook wel erfdienstbaarheden of kwalitatieve
rechten/plichten genoemd) en milieufactoren, omgevingsfactoren, (toekomstige)
bestemmingsplannen enzovoorts. Gezien de complexe materie, met name waar het uw
onderzoeksplicht betreft, raden wij u aan een eigen makelaar in te schakelen en hem mee te
nemen naar de bezichtiging(en).

Erfdienstbaarheden

Indien er op de woning of het perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en/of
andere bedingen rusten, gaan ze over op de koper en worden ze als bijlage behorend bij de
koopakte, meestal in de vorm van het eigendomsbewijs, ter beschikking gesteld.

Uitnodiging

Alle door Mantel & de Vries makelaars en verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend
gezien worden als een uitnodiging tot nader overleg dan wel tot het uitbrengen van een bod.
Verkoper stelt uitdrukkelijk, dat een verkoop niet eerder tot stand komt, dan nadat niet alleen
over hoofdzaken (object en prijs), maar ook over details (zoals datum van aanvaarding,
roerende zaken, ontbindende voorwaarden etc.) overeenstemming is bereikt.

<

Mantel & de Vries makelaars Th ~ 2 Q 0543-515 999
Misterstraat 78 Ll ﬂﬁi ADRI; Lal info@manteldevries.nl
7101 EZ Winterswijk

Neem contact met mij op voor een gratis waardebepaling van mijn woning:

N A Lt e
A S, i
Postcode/Woonplaats: ... ...

LI (= oo T 10100 1 4 T=] o



Heeft u
Interesse?

Neem dan contact met ons op voor een bezichtiging of voor meer informatie, wij helpen u graag!

MANTEL & DE VRIES

MAKELAARS

Misterstraat 78
7101 EZ Winterswijk

0543-515999 | info@manteldevries.nl
funda) \astgoedpro

www.manteldevries.nl



