KOOP

B AR T WA W R AR N R A R R AN iy
Byl !\l- \-!t i ‘\‘ l\u\ \\\\ \\\\\‘\\'\\ \\.\\\\A L

k
L %
)
&

de boer



N Kenmerken

Vraagprijs
€ 395.000

Woonoppervlakte
98 m’

Perceeloppervlakte
179 m’

Inhoud
379 m’

Aantal kamers

Omschrijving

Comfortabel wonen in het hart van Doornspijk !

In het gezellige dorpshart van Doornspijk wordt deze
goed onderhouden grondgebonden woning te koop
aangeboden.

De woning is bij uitstek geschikt voor senioren of
iedereen die graag gelijkvloers wil wonen, dankzij de
slaapkamer en badkamer op de begane grond.

Deze woning is in 1991 gebouwd en verkeert in goede
staat van onderhoud en is gelegen op een perceel van 179
m” grond.

De achtertuin is heerlijk gelegen op het zuiden, is
aangelegd met sierbestrating, een overkapping en biedt
volop privacy.

Achterin de tuin bevindt zich de garage/berging - ideaal
voor hobby, opslag of het stallen van fietsen.

De ligging is ideaal: rustig en centraal, met voorzieningen
zoals de dokterspraktijk, het dorpshuis en winkels op
loopafstand.



Begane grond:

Via de entree met meterkast, trapopgang en de toiletruimte komt u in de lichte woonkamer aan
de voorzijde van de woning. De woonkamer biedt een prettige zithoek met uitzicht op de straat.
De keuken is voorzien van een recht keukenblok met inbouwapparatuur en grenst aan de
praktische bijkeuken.

Aan de achterzijde bevindt zich de ruime slaapkamer met aansluitend de badkamer, zodat u alle
dagelijkse voorzieningen op één niveau heeft.

Verdieping:

Ruime overloop met toegang tot de technische ruimte en twee comfortabele slaapkamers,
perfect als logeerkamers of hobbyruimtes.

Vliering:

Middels vlizotrap te bereiken bergzolder.

Kenmerken:

« Bouwjaar: 1991

- Perceeloppervlakte: 179 m’*

- Woonoppervlakte: 98 m’

» Verwarming: middels Cv-installatie (2023)
+ Energielabel: B

Aanvaarding: in overleg
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Ontdek de begane grond
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Ontdek de verdieping
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Vliering
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Ontdek de garage
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Ontdek het perceel
K r
adaSte van Oude Kerkweg 31 Doornspijk

Kadastrale kaart Uw referentie: Oude Kerkweg 31

5236 4202

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noardgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaSter

% Hulsnummer Kadastrale gemeente  Doomnspijk

rens
3 g Sectie D
Voorlopige grens P | 4208
Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 15 september 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 683243858 27-10-2025 21-10-2035 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen - 8 Warm water Combiketel
3 Daken - 9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke toevoer met mechanische afzuiging
5 Ramen -- 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig

"y

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare }
in de wintermaanden binnentemperaturen energie =

in de zomermaanden
B 00 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Oude Kerkweg 31 A.J.J. Mout 59259

8085AL Doornspijk
Certificaathouder

BuildingLabel B.V.

BAG-ID: 0230010000007786

Detailaanduiding Bouwjaar 1991 Inschrijffnummer KvK-nummer
Compactheid 1,70 SKGIKOB 013038 39090359

Vioeropperviakte 104m’
Certificerende instelling

SKGIKOB
/ﬁl'
Woningtype Soort opname Ed b,
R )} E
Tussenwoning Basisopname ;;% ) 5
A)?!""“'\:rnr\e:«‘?“'@é?

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid




Extra clausules die van toepassing zijn, m.b.t. de verkoop van deze woning:

Niet zelf-bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper
derhalve koper niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte
waarvan verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt.

In verband hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2
BW, overeengekomen dat dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken voor rekening en risico van
koper komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart

verkoper voor alle eventuele aanspraken van derden.”.

Milieu-en onderhoudsbepalingen

In het verkochte kunnen asbesthoudende materialen verwerkt zijn. Bij eventuele verwijdering van deze
materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper
verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de
aanwezigheid van asbest in het verkochte kan voortvloeien. Koper vrijwaart verkoper voor
aansprakelijkheden voortvloeiende uit de eventuele aanwezigheid van voormelde asbesthoudende
materialen. Indien in het verkochte een geiser en/of gaskachel aanwezig is, dan is koper bekend met de
extra gezondheidsrisico’s die dit met zich meebrengt, wanneer hij het verkochte extra gaat isoleren.
Koper vrijwaart verkoper voor aansprakelijkheden voortvloeiende uit de eventuele aanwezigheid van
voormelde geiser en/of gaskachel.

Ouderdomsclausule

Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de onroerende zaak meer dan 30 jaar oud is, wat betekent dat
de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe
woningen.

Tenzij de verkoper de kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de funderingen, de
vloeren, de leidingen, voor de elektriciteit water en gas, de riolering en de afwezigheid van enig
ongedierte c.q. schimmels (zoals bijvoorbeeld houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteits-
gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 van de koopakte omschreven
woongebruik.”.

AVG Taxateur

De verkoopmakelaar heeft het recht om de relevante stukken omtrent het verkochte, zoals de
onderhavige koopovereenkomst en het eigendomsbewijs, door te zetten aan de taxateur die in opdracht
van koper, ter uitvoering van het gestelde in artikel 15 van deze koopovereenkomst, de woning zal
taxeren. De taxateur wordt door het ontvangen van de relevante stukken in staat gesteld om de taxatie
uit te voeren overeenkomstig de aan de taxatie gestelde eisen zoals voorgeschreven door marktpartijen
als de NVM, het NRVT, de taxatie validatie instituten en hypotheekverstrekkers.



10 meest gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende
partij reageert op uw bod door een tegenbod te
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als
de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met
de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen
als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog
niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn
dat de verkoper graag wil weten of er meer
belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan
één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan
belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat
heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan
wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan
pas met u in onderhandeling treden als de
onderhandeling met de eerste geinteresseerde
beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen
mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou
namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper
de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen
van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de
verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of
niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te
verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als
potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de
onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de
verkopende partij een tegenbod doet, vervalt
namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de
belangrijkste zaken (zoals de prijs, de
opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden),
legt de verkopende makelaar de afspraken
schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende
voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U
krijgt als koper niet automatisch een ontbindende
voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende
voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit
melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook
belangrijk dat de partijen het eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Zodra beide
partijen de koopakte hebben ondertekend en de
koper een afschrift van deze akte heeft ontvangen,
treedt voor u als particuliere koper de wettelijke
bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze
tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop.
Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook
eventuele andere ontbindende voorwaarden geen
obstakel meer, dan zal op de afgesproken
opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de
notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de
onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die
de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te
bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar - in overleg met de verkoper -
besluiten de lopende onderhandelingen af te breken
en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te
kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure.
Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het
hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te
wijzigen, dient de makelaar uviteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.



10 meest gestelde vragen

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk
hoge prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-
makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De
koper kan onderhandelen over de prijs, maar de
verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze
om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten.
Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog
een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk.
Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het
begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde
toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar
kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper
een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over
een bod. De makelaar van de NVM zal in de
tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper
kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te
krijgen in zijn financiering of in de
gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie
kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende
NVM-makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen
worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in
onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt
voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod
uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de
plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus
belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie
is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de
overheid koppelt aan de overdracht van een woning.
Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de
notariskosten voor het opmaken van de
leveringsakte en de kosten voor het inschrijven
daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper
rekening te houden met de (notaris)kosten voor de
opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft
de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om
de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan
voor zijn rekening. De verkopende makelaar is
immers belangenbehartiger van de verkoper en niet
van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook
verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te
schakelen. De makelaarscourtage voor een
aankopende makelaar komt wel voor rekening van de
koper.

N Vragen?

Neem vooral contact met ons op!

TEL. 0525-687070
www.boerbv.nl
elburg@boerbv.nl
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in deze woning?
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