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Gedempte Zuiderdiep 50a, Groningen
Karaktervolle bovenwoning in hartje stad met zonnig dakterras

Aan het levendige Gedempte Zuiderdiep, op loopafstand van de binnenstad en al haar
voorzieningen, ligt deze ruime bovenwoning van circa 100 m2 woonoppervlakte. De woning
combineert het sfeervolle karakter van een gemeentelijk monument met het comfort van moderne
voorzieningen — een perfecte balans tussen historie en hedendaags woonplezier.

Binnen tref je een lichte en royale woonkamer met hoge plafonds en grote ramen die zorgen voor
een prachtige lichtinval. De open indeling geeft een heerlijk gevoel van ruimte, terwijl de
karakteristieke elementen de woning zijn unieke uitstraling geven.

De keuken sluit mooi aan op de woonkamer en biedt ruimte om gezellig met vrienden te tafelen.

Indeling

Eerste verdieping:

Entree, royale woonkamer met open keuken (circa 43 m2) — een fijne leefruimte met hoge
plafonds en veel lichtinval. Vanuit de overloop is toegang tot de bovenverdieping.

Tweede verdieping:

Ruime slaapkamer aan de zuidzijde (circa 15 m?) met direct toegang tot het zonnige balkon van
11 m2, waar je heerlijk privé kunt genieten van de middag- en avondzon. De badkamer (circa
5,4 m?) is voorzien van een inloopdouche, lighad, toilet en wastafel. Aan de voorzijde ligt de
tweede slaapkamer (circa 11,8 m?), die ook uitstekend te gebruiken is als werk- of
logeerkamer.

De ligging is fantastisch: aan de rand van het stadscentrum, met winkels, restaurants, cultuur
en het Centraal Station allemaal op loopafstand. Hier woon je stads, comfortabel en karaktervol
tegelijk.

Bijzonderheden

Woonoppervlakte circa 100 m?2

Balkon (11 m2) op het zuiden

Gemeentelijk monument

Twee slaapkamers

Ruime, lichte woonkamer met hoge plafonds

Prachtige ligging in het hart van Groningen

Eigendom is belast met Erfpacht. De erfpachtcanon is tot 6 maart 2030 afgekocht
Mogelijkheid tot huren van een overdekte parkeerplaats
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 399.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort appartement Bovenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1914
Bijzonderheden Monumentaal pand

Opperviakte en Inhoud

Woonopperviakte 100 m?

Gebouwgebonden buitenruimte 11 m2

Inhoud 404 m3

Indeling

Aantal kamers 3 (2 slaapkamers)

Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

1 inloopdouche, 1 ligbad, 1 toilet, 1 wastafel

Badkamervoorzieningen
Y en 1 wastafelmeubel

Aantal woonlagen 2 woonlagen

Energie

Verwarming Cv-ketel

Warm water Cv-ketel

Type ketel Gas gestookt, eigendom
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Kadastrale gegevens

Groningen | 4766
Omvang Appartementsrecht of complex

Buitenruimte

Ligging In centrum
Tuin Geen tuin
Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid Betaald parkeren

VVE Checklist

Inschrijving KvK Nee
Jaarlijkse vergadering Nee
Periodieke bijdrage Nee
Reservefonds aanwezig Nee
Onderhoudsplan Nee
Opstalverzekering Nee

Gedempte Zuiderdiep 50a, Groningen
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Plattegronden

Entree ‘
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Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: gedem

Deze kaart is noordgericht Schaal 1; 500
12345  Perceelnummer kadﬂSter

25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Groningen

grens .
Sectie I

Voorlopige kadastrale grens P | A

Administratieve kadastrale grens erceel 4748

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrcuwbare maten worden ontieend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 20 oktober 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het en het 5

050 526 36 28

Mm HOPMA info@hopma.nl

akeiadij www.hopma.nl




ALGEMENE : - o

ERFPACHTSVDORWAARDEN

1878

|

i

GEMEENTE GRONINGEN i
:

050 526 36 28

an‘ HOPMA info@hopma.nl

makelaardij

www.hopma.nl



GEMEENTE GRONINGEN 4

Algemene voorumarden veor de ultgifte in veortdurende erfpacht van gronden

van de gemeente Groningen ("Algemene erfpachtsvoorwasrden 1978"). - )

Afdeling 1.

" :!
@ Artiel 1. 1‘
|

De nitgifte in erfpacht geschiedtt N

a. tegen betallng van een Jaarlijkse canon In g2ld 5

b. voor onbapaalde t1jd, met dlen verstonde dat be#indiging van het recht van
erfpacht alleen kan pleats vinden in de gevallen, als aangegeven in deze
vogrwaarden; h

onder de in de volgende artikelen opgenomen slgemene bepalingen en cverigens

o
*

‘onder de door de pemeenterand bij elke afzonderlike uitgifte nader vast te

gtellen bijzondere voorwssrden.

. Artikel 2.

1. Elke sanvraag om grond in erfpacht van de gomeente te mogen ontvangen dient
op mchrift gesteld asn burgemeester en wethouders te werden gezonden, waarbi]

duidelijk wordt aangegeven welk terreln in erfpacht wordt verlangd.

2. Voordat burgemeester en wethouders aan de gemeenterand voorstellen te
begluiten tot ultgifte in erfpacht, stort de aanvrager ten kantore van de
% Kkeeoisr van de gemeente Gronlngen een waarborgscm, gelljk san het bedrag van
R‘ de vermoecdeldike Jmarllikse canon.
3. De woarborgsom zal ten behoeve ven de gemeente Groningen zijn verbeurd,

indien de manvrager ter uitvoering van de tot stand -gekomen erfpachts— i
overeenkomst niet meewerkt asn het tot stand komen ven de erfpachtsshte i
binnen een dacrveor doar burgemeester en wethouders geatelde termijn, on-

verminderd alle andere rechten van de gemesnte,

Heeft de manvrager voldaan aan deze medawerking, dan strekt de gestorte \{
gom ale waarberg, det de grond in gebrulk zal werden genomen overeenkcm-— 3
stig de gestelde bepalingen. li

4. Zodra de grond overeenkeomstlg de dearveor gestelde bepalingen in velledig
gebruik is pencomen en de daarop te stichten bebouwing velledip 1s ge-
realiseerd, zal de waarborgsem aan de erfpachter cp diens verzoek worden

terugbetanld (met de daarvan gekweekte rente berekend naar de helft van

Pt Tt

de wettelijke rentels

5. Indien de grond niet binnen de damrveor gestelde termi]n overzenkomstig
het gestelde doel in gebruik is pencmen, de ten aanzlen van het gebrulk
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gestelde bepalingen niet geheel zijn nagekomen of de bebouwing binnen
een door burgemeester en wethouders te stellen redelijka termijn nilet

1s volteold, vervalt de waarborgsom san de gemeente, onverminderd alle an~

dere rechten van de gemeente.

Artikel 3.

1. De erfpachter wordt geacht het amn hem in erfpacht ultgegeven onroerend

e, 2

goed volkomen te kennen en heeft nimmer manspraak op vermindering van de

canon wegens verkeerde of onvolledipe opgave van grootte, vorm, aard,

bestemming of belendingen.

".» Het onroerend pgoed wordi In erfpacht uitgegeven in de staat waarin het
zich bi] de ganvaarding bevindt, met alle heersende en 1lijdende erf-
dienstbaarheden en verdere rechten en laesten daaraan verbondeﬁ, zonder

dat de gemeente tot enlge vrijwarlng behoudens die voor uitwinning, is ge- l
houden, -

3. De erfpachter kan geen vermindering, kwijtschelding of teruggave van de
canon vorderen wegens schade of onhellen ven welke amard cok en hoe' ook
penaand, noch wegens het gem{s wvan het genot van het‘ln erfpacht ult- . E
gegeven goed, hetzlj geheel hetzl] gedeeltelijk, door welke oorzask

T e

ook, behoudens in de gevallen, dat de schade of het gemis van het genat

fﬁ} een rechtstreeks en onmiddeMijk gevelg is van een onrechtmatige dmad van de
~
gemeente.

B Yo e

Artikel 4.

1. Alle zakelijke lasten en belastingen, welke op of wegens de eigendonm

van de grond of terzake van de bebouwing van overheldswege worden ge-

e e S

heven, komen vanaf de datum van ingang van het erfpachtsrecht ten laste
van de erfpachter,

TR AT

2. Wanneer de gemeente kosten, als bedoeld in het eerste 1lid, heeft gemaskt
¢f betaald, wordt hiervan door burgemeester en wethouders aan de erfpach- -
ter schriftelljk kennis gegeven, ' ' 2
Deze is‘verplicht binnen één mzand na ontvangst van de kennisgeving het

opgepeven bedrag man de gemeente te betalen respectievelljk terug te betalen.
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Artikel 5.

Indlen het recht van erfpacht aan twee of meer perscnen toekomt, zljn
deze hoofdelijk eansprakelljk voor het voldeen aan de verplichtingen,
welke met betreklkdng tot dat recht tegenover de gemeente moeten wor-

den nagekomen,

De verplichtingen van de erfpachter, welke met betrekking tot het recht
van erfpacht tegenover de gemeente moeten worden napgekomen, zijn,
ook ten aanzlen van zijn rechtverkrljgenden onder algemene of bijzondere

titel, ondeelbaar.
Artikel 6.

De erfpaéhter is verplicht te gedogen, dat op, in, =zan, onder of

boven de in erfpacht ultgepeven grond en de daarop bestaande of te
stichten cpstallen zoveel en zodanige palen, masten, kabels, draden,
igolotoren, rozetten, sanduldingsbordjes, schakelkasten, pijpgeleidingen
en andere soortgelijke voorwerpen vocr cpenbare doelelnden bestemd,

&&n ‘en ander met toebehoren, worden eangebracht, op de plaatsen waar en

de wijze waarop burgemeester en wethouders dit nodig achten.

Omtrent bedcelde plaateen en wijze heeft tevoren overleg met de erfpachter

plaats.

De erfpachter L1s verplicht te gedogen dat de in 1id 1 bedcelde aan—
gebrachte voorwerpen worden instandgehouden zolang burgemeester en wet-
houders zulks nodig achten en worden onderhouden en zqnodig worden
hersteld of vernieuwd. ) ' '

Het met deze werkzaamheden belaste personeel dient te allen tijde vrije

en onbelemmerde toegang te worden verleend.

Alle schade, welke een onmiddellijk gevolg is van het aanbrengen, herstel-
len of vernieuwen van de in 1id 1 bedoelde msangebrachte voorwerpen met
toebehoren, zal door de gemeente, naar haar keuze, op haar kosten

worden hersteld of aan de rechthebbenden worden vergoed.

5. HOPNA
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1. De erfpachter moet met betrekking tot het recht van erfpacht onher-
roepelljk woonplaats kiezen binnen de gemecente Groningen. )
Alle rechtverkrij)genden van het recht van erfpacht onder algemene of
bijzondere titel moeten met betrekking tot het recht van erfpacht on- T

herroepelijk woonplaats kilezen binmen de gemeente Groningen. i

!
@ 2. De keuze van de woonplaats dient te worden gedaman bij de slte van uit- i
gifte in erfpacht, of in geval van vervreemding, als bedoeld in
artikel 18, 1id 1, van het recht van erfpacht, bij de verklaring, opgemnaakt

volgens het blj deze voorwaarden behorende farmulier A.

3. Zeolang de keuze van een endere woonplaats binnen de gemeente Groningen
‘ nlet ter kennis van burgemeester en wethouders 13 gebracht bij eange-
tekende brief of deurwaardersexplolt, of door opneming ven de nleuw
gekozen woonplasts in een verklaring, als bedoeld in het tweede 1id,
blijft de oude woonplaais gelden en wordt de verkrijper geacht aldaar 1

weonplaats te hebben gekozen.

Artikel B.

1. Alle kosten en rechten, verbsanden aan het vestigen en wijzigen van het
erfpachtsrecht, van de ten ultvoerlegging daervan, alsmede de kosten van
eventuele kadastrale opmeting komen voor rekening van de erfpachter,

@ ’ onverminderd het bepaalde in artikel 14, 1id 4, en 16, leden 5 en 6.

2. De erfpachter is verplicht een grosse van de akte van vestiging of
wijzlging van het erfpachtsrecht binnen £&n maand ha het passeren van

dle akte in te zenden aan burgemeester en wethouders,
Artikel 9.

1. Indlen de erfpachter enige termlijn, gesteld in of krach:ens de voorwaarden,
-wearonder de ultgifte in erfpacht heeft plaatsgevonden, heeft laten
vaorbijgaan, zal hij docr het enkel verleop van deze termijn in gebreke

zijn, zonder dat daartoe enige ingebrekestelling of aanmaning wordt
verelst,

2. In blizendere gevallen, waarin naar hun oordeel daartoe termen aanwezig
z1]n, Kunnen burgemeester en wethouders verlenging wvan de bepaalde

termijnen voor de inlevering van stukken of afwijking van de bij deze
voorwzarden behorende formulleren toestean.
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1.

1.

i

Afdeling IX.

Artikel 10.

De erfpachter is verplicht de aan hem in erfpacht ultpegeven grond
te bebouwen en deze nadlen bebouwd te houden, overeenkomstig het

krachtens 1id 2 van dit ertikel bi] de uitgifte in erfpacht bepaalde.

De bestemning van de grond en van de dasrop te stichtes bebouwing

en eventueel de wijze van gebruik of bewoning daarvan, alsmede de
tijd waarbinnen met de aangegeven bebouwing een asnvang meet zljn
gemagkt, worden bij de uitpifte In erfpacht in de in artikel 1, onder
¢, bedoelde bijzondere voorwaarden bepaald. -

Artikel 11.

Zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de gemeenteraad

mag de bi) de ultgifte in erfpacht bepaalde bestemmlng niet worden
gewljzigd, noch van de sangegeven wijze van gebruik of bewoning werden
afgeweken,

Aan het verlenen van deze toestemming kunnen nadere voorwaarden worden

verbonden.

De in 1id 1 bedoelde toestemming dient te worden pgeconstateerd bij
een notari¥le akte, over te schrijven in-de openbare registers.

De hleruit veoortvloelende kosten zijn ten laste ven de erfpachter.

Artikel 12.

De erfpachter is verplicht de man hem in erfpacht uitgegeven grond en
de zlch daarop bevindende opstallen in behoorlijke staat, ten genoegen
van burgemeester en wethouders te-onderhouden, en deze opstallen bij
geheel of gedeeltelijk tenletgaan door welke oorzaak cok, binnen een
door burgemeester en wethouders te bepalen termijn te {doen} herbouwen
of herstellen, met inachtneming van het bij de uitgifte in erfpacht be~
paalde inzake bestemming en gebrulk.

5. HOPNA
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2. De erfpachter machtigt de gemeente onherrcepelijk om op zijn kosten alles

te (doen) verrichten wat de erfpachter in strlijd met het voorgaande 1lid
heeft gedaan of nagelaten.

3. De erfpachter vrijwaart de gemeente tegen elke aanspraalt op vergoeding van
kosten, scheden en interessen, welke derden wegens gehele of gedeelte— 3
@ 1ijke instorting van de op de in erfpacht ultgegeven grond staande op-

stallen tegen de gemeente zouden kunnen doen gelden,
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Afdeling III.

Artikel 13,

1. Het bedrag van de canon wordt bij de uitgifte in erfpacht vastpesteld. |

De canon wordt bereltend near een percentage van de prondwaarde. i
P E ‘

@

Dit percentage ls samengesteld uit een percentage als een renteve;- i
goeding en een percentage als vergoeding voor administratiekosten.

De renteverpoeding wordt vastgeste=ld op het tijdstlp van amanbieding van

ultgifte In erfpacht op het laatstbekende percentage van het gemiddeld

cendement von de nleuwste drie staatsleningen, gepubliceerd in de #aand=

suatistlek financiewezen van het Centraal Bureau voor de Statlstick
(kepitaalmarkt, rentestenden en rendementen). Het aldus gevonden percentape

wordt naar boven afgerond op een half procent.

De vergoeding voor administratiekosten bedraagt &én procent van de prond-—

waardes
2. De canon ils bij vooruitbetaling per kalenderjaar verschuldigd,

3. Wanneer het recht van erfpacht in de loop vaﬁ een kalenderjaar wordt ge—
vestigd, dan wel in de lcop ven een kalenderja;r na toepassing van
artikel 21 of artikel 22 of 23 is be#indigd, bedfaagt de canon voor

o het betreffende gedeelte van het kalenderjJaar een evenredig deel van
-‘. de jaarlijks verschuldigde canon.

4. De canon moet worden voldaan aan de kassier van de gemeente Groningen, zonder
enige korting of schuldvergelijking ult welken noofde cok en hoe ook genaamd, i
en ulterlijk op de eerste werkdag van de maand januari van elk jaar.

Indlen de erfpachtsakte in de loop van een kalenderjaar tot stand komt moet
het evenredige deel van de canon voor det jaar zijn ;oldaan uiterlijhk

.op het tijdstip van het paseren van die skte.

€. Indien de betaling van de canon veertien dagen na de vervaldag niet heeft
plaats gehad, 1s een boete verschuldigd ten bedrage van €én procent per
maand van de verschenen canon, met dien verstande dat een gedeelte van een

maand voor een volle wordt gerekend.
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értikel lﬁ.

1. Met ingang van elk jmar, dat een veelvoud van vijf vormt, wordt de canon
laangepast aan de hand van de waardeverandering van het geld en van de ren—
testand.

Jl_,- De aanpassing in verband met de waardeverandering van het pgeld vindt

plaats op basis van het prijfsindexcijfer blnnenlands produkt (netto,
marktprijzen), gepubliceerd door het Centraal Bureau voer de Statlstiek.
De tot het in de eerste alirnea bedoelde jaar gehanteerde grondwaarde, waar—
' naar de canon wordt berekend, wordt asngepast door vermenlgvuldiping met
' een brevk, waarvan de teller wordt gevormd door het in de vorige allnea
bedoelde prijsindexcl]fer over het jaar, dét twee jaren voarafgaat aan het
Jaar, waarover de mangepaste canon wordt verschuldigd, en waarvan de noemer
wordt gevormd door het prijsindexci)fer over het jaar, dat zeven jaren vooraf-
gaat aan-dat jaar.
De in de vorige alinea omschreven berekeni;g wordt niet toegepast, indlen de
canon voor het eerst verschuldlgd wes binneh een tijdvak van vijf jaren
gelepen voor de datum van aanpassing. In dat geval vindt aanpassing
plaats door vermenlgvuldiging met een breuk, wasrvan de teller wordt
gevormd door het in de tweede alinea bedoelde Indexcijfer aﬁe; het Jaar,

dat twee jaren voorafpeat aan het jaar, waarover de aangepaste canon

\J

wordt verschuldipd, en waarvan de noemer wordt gevormd door het prijs-

indexcijfer over het jaar, dat twee jaren voorafgamt san het jJaar waarin

de canon voor het eerst was verschuldigd, met dlen verstande dat geen aan-

passing plaatsvindt, indlen de canon voor het eerst was verschuldigd in d
het jmar, dat veoorafgzat aan het jaar, waarover de aangepaste canon wordt
‘verschuldizd. ' '

De aanpassing in verband met de rentestand vindt plaats op basis van het

gemiddeld redement van de nieuwste drie staatsleningen per ultimo van de

maand juni vocrefgeande man het Jaar, waarover de aangepaste rente wordt

verschuldigd, gepubliceerd in de iaandstatistlek financiewezen van het
Centraal Bureau voor de Statistiek (kapitaalmarkt, rentestanden en ren-—
dementen), met dien verstande dat geen aanpassing pleatsvindt, indien de ca-
nen voor het eerst was verschuldipgd in het jzar, dat voorafgaat aan het jaar,
waarover de aengepaste canon was verschuldigd.

Het aldus gevonden percentage wordt naar boven afgerond op een half procent.
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2, Indien door enige oorzask de In artikel 13, 1id 1, en in dit artikel, 1lid
1, bedoelde gegevens betreffende het gemiddeld rendement van de nieuwste
drie staatsleningen en het prijsindexcijfer binnenlands produkt (netto,
marktprijzen) niet of niet tijdig worden gepubliceerd, worden door de
gemeenteraad aan te peven rendementspercentages en prijsindexcijfers

& ehanteerd.
N J:d eer

P
3, De in 11d 1 bedoelde aanpassing ven de canon aan de hand van de waarde-—

verandering van het geld vindt niet plaats in het jaar, met ingang van welke

de canon overeenkomstlg artikel 15 opnieuw wordt vastgesteld.

£ 4, De aanpassing van de canon g;schiedt door de gemeenée, daarmede de erf-
pachtsovereenkomst uitvoerende.
Het hiertoce strekkend besluit van de pemeenteraad wordt gencmen In het Jear,
voorafgaande aan dat met ingang waarvan de aangepaste canon zal gelden.
Van het in de vorige alinea bedoelde raadsbesluit werdt bij aangetekende
brief aan de erfpachter kennls gepeven, onder overlegging van cen berekening il
van de nleuwe canon. . :
_Van de sanpassing van de canen tengevolge van de toepassing van dit artikel
doet de gemeente ecneenzlidige notarléle akte opmaken, doch nlet eerder {
dan tenminste twee mmanden na de dagtekening van de in de vorige alinea 2
bedcelde brief, ‘
De gemeente doet deze mite overschrijven in de openbare registers.
3 De kosten van deze akie, de daarcp verschuldigde belastinpen, alsmede de
i kosten van overschrijving in de openbare registers kemen voor rekening van

de gemeente.

Artikel 15.

1. Voor het. eerst met ingang van 1 januari 2005 en daarna telkens om de 25

TN

Jjaren zal de prondwasrde door de gemeenteraad opnieuw worden vastgesteld.

Deze grondwaarde strekt tot veststelling van de nieuwe canon,

2. Bij de vaststelling ven de nieuwe canon is ertikel 14, 1id 4, van over—

eenkomstige toepassing.

T T T

3. Vaststelllng ven de nieuwe canon, als bedoeld in 1id 2, vindt geen toe-—

oL

passing, indlen de canon voor het eerst was verschuldipgd In het jmar,

dat voeraf gaat aan de in 11d 1 bedoelde jaren.
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Artikel 16.

Met ingang van 1 januvari 2030 kunnen wijzlgingen van en/of aanvulllingen

op deze Algemene Voorwaarden voor een periode van 50 jaren in werking treden,
indien en voor zover de pemeenterasd besluit tot zodanlge wijzigingen en/
of aanvullingen.

Met ingang van 1 Januarl 2080 en vervolgens telkens na verloop van S0 Jaren
kunnen wijzigingen van en/of aenvullingen op de Algemene Voorwaarden,

zoals die golden gedurende de voorafgaende periode van 50 Jaren, voor een
periode van 50 Jaren in werking treden, indlen en voor zover de gemeenteraad
tot zodanlge wijziging en/of asnvulling voor een bepaalde periode van

50 Jércn besluit.

Indien de gemeenteraad geen beslult neemt tot ﬁijziging en/of aanvylling,
els bedoeld in de voorgaende alinea‘'s, blijven de voordien van toepassing

zijnde Algemene Voorwaarden gelden.

Ten minste twee jaren véér het in 1id 1 bedoelde tijdstisp, waarop wijzigingen
van en/of manvullingen op de Algemens Voorwaarden in werking treden, wordt
amn alle erfpachters blj manpetekende brief kennls gegeven van het besluit
van de gemeenteraad, ﬁaarbij tot de in 1lid 1 gencemde wijzigingen en/fof

aanvullingen is besloten.

Indien de erfpachter en/of de ingeschreven hypotheekhoudar(g) zich nlet
kan/kunnen verenigen met de in 1id 1 bedoelde wijzigingen en/of aanvullingen,
geeft/geven hij/z1) daarvan binnen twee maanden na ontvangt van het ln 1id

2 bedoelde schrijven bij aangetekende brief kennis asn burgemeester en

wethouders.

In het in 1id 3 bedcelde geval zullen de erfpachter, de ingéschreven
hypotheeknouder(s) en de gemeente overleg plegen over de door de gemeente
vastgestelde wijzigingen en/of aanvullingen, y %

Indien dit overleg ulterlijlc een Jaar na het in 1id 2 bedoelde schridjven
tot geen of tot een niet voor allen aanvaardbaar resultaat leidt, zal

de redelijicheld van het besluit van'de gemeente worden onderworpen aan het
ocordeel van drle deskundigen.

Ingeval de erfpachfer of de hypotheekhouder(s) binnen twee maanden na ont—
vangst van het in lid 2 bedoelde schrijven aan burgemeester en wethouders
geen schrijven hebben gericht als bedoeld in lid 3, wordt aangenomcn; dat de
erfpachter of de hypotheskhouder(s) zich met de wijzigingen en/cf aanvullingen

kan/kunnen verenigen.,
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van de wijzlgingen en/of menvullingen werdt een notariéle akte opgemaskt,
welke zal worden averpeschreven in de openbare reglsters ten hypotheek-
kantore.

De kosten van een en ander zljn voor rekenlng van de pgemeente.

In geval van toepassing van lid 4, twecde alinea, zal de ultslag van het des—
kundigenrapport, indien en voarzover dat aanleiding geeft tot wijziging

of eanvulling van de Algemene Voorwaarden, worden neergelegd in een

notari#le akte, welke zal worden cvergeachreven in de dmartoe bestemde
openbare registers.

De kosten van de in de veripe allnea bedoelde akte ziln voor rekening van de

gemeente.

Artikel 17.

-

De erfpachter heeft het recht na elie wijziging van de canon als bedoeld
in artikel 14 of artikel 15, taxatie, respectievelljk hertaxatie van de

grondwaarde te vragen.

Indlen de erfpachter van het in 1id 1 bedcelde recht gebruik wenst te maken,
deelt hij zulks binnen twee maanden na de in 1id 4 ven artikel 14 bedoelde ken=—

nisgeving bij 2engetekende brief mede aan burgemeester en wethouders.

De taxatie, respectievelijk hertaxatle dlent plaats te vinden door drie
deskundigen.

De kosten, verbonden man het in dit artikel bedoelde taxatierapport

van deskundigen, komen voor rekening van de erfpachter.

Ingeval van toepassing ven de voorgaande alinea zal, indien voor de datum,

met ingang waarvan overeenkemstlg ertikel 14 de aangepéste canon of over-
eenkomstig artikel 15 de opnleuw vastpestelde canon zal gelden, neg geen des~
kundigenrepport is uitgebracht, de overeenkomstig artikel 14 of 15 gewijzigde
canon blijven gelden.

Indien en voor zover het deskundigenrapport sanleiding geeft tot een andere
vaststelling van de canon, zal binnen drie maanden na de datum van he; deskun—

digenrapport een verrekening plaats vinden.

Voer het overigs =ijn de vicrde en vijfde alinea van artikel 14, lid 4, van overeen-
komstige toepassing.
De kosten van de hierult voortvloeiende akte zijn voor rekening van de erfpach-

ter.
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Afdeling 1V.
Artikel 1B.

Indien de erfpaéhter vaoornemens is zljn recht van erfpacht te vervreemden,

is hij verplicht van dit voornemen schriftellik mededeling te doen aman bur-
gemeester en wethouders,

Onder vervreending van het recht van erfpacht in dit ertikel wordt% verstazn
de gehele of gedeeltelljke overdracht van het recht van erfpacht en schei-

ding van het recht van erfpacht tussen gezamenlijke rechthebbende,

Vervreemding van het recht van erfpacht kan niet pleats hebben, voordat
voldaan is aan het gestelde in of krachtens artikel 10, behoudens vooraf-—

gaande schriftelljke toestemming van burgemeester en wethouders,

Behoudens het bepaalde in artikel 29, 1id 7, kan vervreemding van het recht

van erfpacht slechts plaatshebben, indien burgemeester en wethouders vooraf goed-—
keuring hebben verleend san de tegenprestatle, waaronder een dergelijke
transactie zal plaats vinden, >

Indien burgemeester en wethouders zich kunnen;verenigen met de in de vorige
alinea bedoelde tegenprestatie, wordt de goedkeuring verleend onder de voor-
waarde, dat nog wordt voldaan al hetgeen de afgasnde erfpachter wegens cancn
of anderszins met betrekking tot het recht van erfpacht nog man de ge-—

meente verschuldipgd is.

De nleuwe erfpachter 1s verplicht binnen een mgénd na de dag van overgang
aan hem van het recht van erfpacht, of van een gedeelte, aen burgemeester
en wethouders een verklaring, cpgemamkt volpens het blj deze Algemene Voor—
waarden behorende formuller A, te zenden, alsmede een muthentiek afschrift
of uittreksel van de overgeschreven ekte, dan wel een Verklaring van
erfrecht, ten pgenocegen van burgemeester en wethouderé, en een op deze

overgang sangepaste verklaring A als hiervoor bedoeld.

Artikel 19,

De erfpachter is niet bevoegd het hem toebehorende recht van erfpacht te

splitsen en ziJn recht op een gedeelte daarvan aver ts dragen zonder vooraf-

gaande schriftelljke toestemming van burgsmeester en wathouders.

Bij vorenbedoelde toestemming kunnen nadere eisen worden gesteld.

De splitsing moet worden geconstateerd bij notariEle alite, waarbij de gemeente
partid is,
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Artikel 20.

1, De erfpachter 1s niet bevoegd het aan henm toebehorende recht van erfpacht
ta splitsen in eppartementsrechten zonder voorafgeande schriftelijke toe-—
stemming, zoals bedoeld in artikel 875a, 11d 6, van het Burgerlijk Wetboek,

. van burgemeester en wethouders.
Sy

= 3, In peval van verlening van de in lid 1 bedocelde toestemming is de gemeente

biJ de akte van splitsing in eppartementsrechten partif.

LW
. .
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Afdeling V.

Artikel 21,

// 1, Wanneer de gemeenteraad het wenselljk cordeelt, dat de gemeente om
redencn ven elgemeen belang dient te beschilklen over de in erfpacht
ultgegeven grond, ken bl] beslult van de pemeenteraad het recht van

erfpacht worden 'begindigd.

Y

2. Indien aan de gemeenteraad een voorstel wordt gedaan om te besluiten het
recht ven erfpacht volgens het bepaslde in 1id 1 %te deoen eindigen, ge-
ven burgemeester en wethouders daarven blj aenpetekende brief of deur—

. waardersexploit kennis san de erfpachter,
De gemeenteraad zal geen beslissing nemen voofclat tenminste een maand |

cedert de kennisgeving is verstreken.

3, Bl] het raadsbesluit, als bedoeld in dit artikel, wordt tevens de dag I
vastgesteld, weaerop het recht van erfpacht eindipt en waarop de grond
met de opstallen geheel ontruimd en ter vrije beschikking van de ge-
meente moet zijn gesteld;

Tussen de datum van het raadsbesluit en die, waarcp het recht van erf-

pacht elndigt zal een tijdsruimte van ten minste 6 mesnden moeten iig-

gen., )

Amn de erfpachter wordt bl] aengetekende brief of deurwaardersexplottr

kennis gegeven van het in dit artikel bedoelde ramadsbesluit tot be-
=y ) eindiging van het recht van erfpacht.

4. Indien het recht van erfpacht overeenkomstlg dit ertikel zal eindigen,
is de pgemeente verplicht daervan te doen blijken In de copenbare re— ’
gloters binnen esn maand na het raadsbesluit, als bedoeld in dit ar-—
tikel, met verwijzing meer dit raadsbesluit, near de krachtens dit
artikel asn de erfpachter en naar de krechtena artikel 29 aan de
ingeschreven hypotheekhouder{s) en andere zakelljke perechtigdan ge-

dans kennlsgevingen.

Artikel 23,

1. Onverminderd de sancties op nlet-nalkoming of overtreding door de
erfpachter van &én of meer in deze Algemene Voorwazrden enfof krach-

tens deze Algemene Voorwmarden in de bijzondere Voorwazarden gestelde
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////::;ien hat recht van exfpacht oveveenkomstlg dit artikel zal eindigen,

4 w is de gemeenta verplichi daarvan te doen blijken in de cpenvars regls—
- tprs blpnen vier meanden, doch niet eerder dan tenminste dric mzanden
nz het Tandsbesluit tot vervallenverklaring, o

‘met verwljzing naar dit raadsbesiult, nasc de krachtens dit artikel
amn de erfpachter en naar de krachtens artikel = 29 aan de inge-
schreven hypotheelkhouder(s) en andere_z:a.kelijl:; gerachtigden gedane
‘kennisgevingcn; 4

Artikel 23.

LW

1; onverniinderd het bepaalde in artikel 22 heeft de gemeenfe het recht
om in gevallern, gencemd onder a en b in artikel 22, 1id 1, de rechter

te verzoeken de erfpachter van zljn recht vervallen te verklaren.

2; Alvorens da gemeente overgsa® tub het doen uitbrengen van de dagvaar- ;
ding, etellen burgemeester en wethouders de erfpachter bi] eange-— ‘
tekende brief of deurwaardersexploit in de éelegenheid om binnen
een daarbij te stellen termi)n van tenminste drie meenden mlsnog
zijn verzuimde verplichtingen te voldoen of de gepleegde avertreding
weg te yviemen, zulks met vergoedin'.\'ran schade, kosten en interessen,
indien dasrtos naar het ocrdeel van burgemeester en wethouders ter—

men aanwezig ziln.

3, Tndien de reden{en) voor een vervallenverklaring nlet is/zijn ue.g-
genomen bipnen de termijn als in of krachtens 1id 2 13 bepaald,
zel de deggaarding binnen 8 dagen na het verstrijken van bedoelde

s termiin man de Ingeschreven hypotheekhouder(s) en andere zekalljk i
gerechtipgden worden betekend; -

4. De vordering tot vervallenverklaring zal worden ingetrokken, indien
tijdens het geding alsnog zan de verzulmde verplichtingen wordt vol-

i e g

daan of de gepleegde overtreding wordt weggenomen, welka sanlelding

S

gaven tot de procedure tot vervallenverklaring, en de vergoeding van’

schede, kosten en interessen, =13 bedoeld in 1id 2, is voldaan, en

Rt B O

indien de erfpachter zekerheid stelt voor de nakemlng van de.toe-
komstige verplichtingen jegens de gemeente, '

s e B
i

De hiervoor bedcelde zekerheldsstelling zal dienen te bestaan ult een
bankgzarentie of borgstelling, een en ander ten genoegen van burge- 'r'
meester en wethouders. ] &
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5, Indien het recht van erfpacht overeenkosmbipg dit ertikel is gedéindipgd

1.

doet da pemcente daarvan blijken in de openbare registers, met ver-
wijzing naar het in kracht ven gewljsde gegane vonnis tot vervallen

verklaring van het recht van erfpacht.

Artikel 24,

Indien het recht van erfpacht overeenkomstig artikel 22 of 23 is ge-
eindlgd, is de gemeente binnen 6 meanden nadat amn haar de grond en op-—
gtallen ontruimd en ter vrije beschikking zljn gesteld verplicht een
openbere verkoplng volgens plaatbselljke gewoonten en onder de gebruike=—
1ijke vellingsvoorwaarden te doen houden van een recht van erfpacht

op deze groand met de dearop staande opstallen, wellk recht van erf-
pacht wordt verleend onder de voorwaarden, welke golden voor het

vervallen verklaarde recht van erfpacht.

De verpllchting van de gemeente, neergelegd in 1id 1, peldt niet,
indien binnen de in 1lid 1 genoemde termijn de gemeenteramad het wen-
selijk cordeelt, dat de gemeente om redenen van algemeen belang dient
te beschlkken over de betreffende grond. ]

FEen zodanlg beslult van de pemeenteraad wordt blj amngetekende brief

of deurwesardersexplolt medegedeeld san de gewezen erfpachter.

De opbrengst van de openbare chrkoping van het recht van erfpacht,

als bedoeld in 1id 1, wordt zan de gewezen erfpachter, wlens recht

van erfpacht overeenkomstig ertikel 22 of 23 is vervallen verklaard,
ultgekeerd, na aftrek van al hetgeen de gewezen erfpachter met be-
trelking tot het vervallen verklasrde recht van erfpacht nog aan de
pemeente verschuldipgd is en na af;rek van de vergoeding van schade, 2
kosten en intereesen als bedoeld in artikel 22, 1id 2, of artikel 23,
11d 2, alsmede van de kosten verbonden san de openbare verkoping van

het recht van erfpacht.

Indien de gemeentersad een besluilt heeft genomen als bedoeld in 1id
2, zal man de gewezen erfpachter een vergoeding worden ultgekeerd,
welke zal worden vastgesteld door drie deskunﬂigen.

Deze vergoeding dient te worden vastgesteld aan de hand-van de ver—
moedelijke of te verwachten waarde;, welke het recht van erfpacht
ingeval van éerechtelijke execuble zou hebben eppebrachit op het
tljdstip van het raadsbesluit tot vervallenverklaring van het recht
van erfpacht, respectievelljk op het tijdstip van het vonnie teot

vervallenverklsring van het recht van erfpacht.
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/// Het mldus vastgestelde bedrag zal, verminderd met al hetgeen de gewezen
erfpachter met petrekking tot het vervallen verklaarde recht van erf—
pacht noﬁ aan de gemeente verschuldlgd is en de vergoeding van schade;

_// kosten en Ilnteressen als bedoeld in artikel 22, 11d 2 of artikel 23,

7 1id 2, alsmede de kosten van het in dit 11d bedoelde rapport van des-

kundlgen, man de er{pachter worden uitbetanld btinnen drle maanden na

-~ uitbrengen ven bedoeld rapport van deskundigen.

3 5. Indien het overeenkomstig artilkel 22 of 23 vervallen verklaarde recht

van erfpacht ten tijde ven het raadsbeslult tot vervallenverklaring, res— i

pectievelijk ten tijde van het vonnls tot vervallenverklaring ven het

: orom

v recht van erfpacht met hypotheek was bezweard, zal de in 1id 3 bedoelde
cpbrengst of de in 14id 4 bedoelde vergoeding aen de ingeschreven hypo-
theekhouder (8), tot het bedreg dat ean hem/hen zou toekomen ingeval van
gerechtelijke verkoop van het recht van erfpacht, worden uihgekeerd. ’
Indien en vocrzover na de ultkering san de ingeschrevaahypotheekhuuder{a)
een bedrag overblijft, heeft de gewezen erfpachber hierop recht. L
Behoudens de in 1id 3 bedoelde opbrengst of de in 1id 4 bedoelds vergoe—
ding hebben de gewezen erfpachter noch de ingeschreven hypotheekhcuder(s)
geen enkel recht op schadevergoeding teé zake van de vervallenverklaring i

van het recht van erfpacht.

6. Indlen bij de openbare verkoping geen bed wordt gedaen, zal de gemeente
ontheven zijn van haar verplichting, als bedoeld in 1lid 1, zonder tot
~ . enige verpoeding aan de gewezen erfpachber en/efl de ingeschreven hypo—

theskhouder{s) gehouden te’. zijn.

Artikel 25. |

De erfpachter is nlet bevoepd van het gan hem toebehorende recht van
erfpacht of van zijn pandeel daarin, geheel of gedeeltelilk afstand te
doen of dit recht op te zeggen.

&EEikel 26.

1. Indien pa het eindigen van het recht van erfpacht overeenkemstlg artikel
21, ertikel 22 of 23} de grend en de daarop steande opstallen binnen de
dazrvoor gestelde termijn niet vrijwillig worden ontruimd en ter vrije
beschikking van de gemeente worden gesteld, 1is d§ gemeente verplicht de

ontruiming door middel van de grosse van de aicte van ultpifte in erf-

_mnskk  alamede een cewaarmerkt afschrift van het raadsbesluit en van de ji
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andere zakelijk gerechtlipgden zoals bedoeld in artikel 21 of 22, dan

wel een grosse van het vonnis zogls bedoeld in ertikel 23, te bewerk-

stelligen,

Geen ultbetaling krachtens artikel 24 of artikel 27 vindt plaats, voor—

cat de grond met de opstal(len) geheel ontruimd en ter vrije beschikking

van de gemeente is pesteld,

1.

Artikel EZL

Indien het recht ven erfpacht overeenkomstig het hepmalde in ertikel
21 wordt be¥indigd, zal de gemeente vergoeden alle schade, welke een
rechistrecks en ncodzakelljk gevalg is ven het eindigen van het recht
van erfpacht, met dlen verstande dat geen acht wordt geslagen op ver-
anderingen en verbeterinpen, welke zijn asangebrecht na de kennisgeving,
als bedoeld in artikel 21, 1id 2, en dat niet zal worden vergoed de
waarde van hetgeén in strijd met deze Algemene Voorwaarden enfof bij-

zondere voorwazarden is gesticht.

Indien het recht van érfpacht overeenkomstlg artikel 20 is ges plitst in
appartementsrechten, zal de in 1id 1 bedoelde schadevergoeding op
zodanige wijze dienan te worden bepaald als ware van eplits ing in

appartementsrechten geen sprake.

Tenzi] de erfpachter en de gemeente blnnen drie maanden na het in ar-
tikel 21 bedoelde raadsbealult overeenstemming hebben bereilt over de
hoogte van de schadevergoeding zal deze worden vastgesteld door drie

deskundigen.

Onverminderd het bepaalde in artikel 26, 1id 2, zal de aan de erfpach-
ter toekomende schadevergoeding binnen drie maanden, nadat partijen
overeenstemming hebben bereikt over de hoogte van de schadevergoeding,
of indlen de hoogte van de vergoeding wordt vastgesteld door drie des-
kundigen, binnen drie mzanden na het uitbrengen van het rapport van des-—
Kundigen, worden ultpekeerd, na aftrek van al hetgeen de erfpachter

met betrekking tot het recht van erfpacht nog =an de gemeente verschul-
digd mocht zijn.

Indien het recht wvan erfpacht op het tijdstip van het in artikel 21
bedoelde raadsbesluit met hypotheek was bezwaard, zal de in 11d 3 be-

doelde schadevergoeding aan de ingeschreven hypotheekhouder(s) worden
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ultgekeerd tot een door burgemeester en wethouders te bepalen bedrag, het-

welk gelijk 1s man het bedrag dat de ingeschreven hypotheekhouder(s) zou - .

toekomen, Indlen het een verdeling éold van het bedrag ingeval van gerech-
telljke verkoop van het reﬁht van erfpacht.

Indien en voor zoverre na de uitkering san de Ingeschreven hypotheelliou-
der{s)een bedrag cverblijft heeft de erfpachter hierop recht.

Behoudens de in dit artikel bedoelde Echadeverzoeding hebben de erfpach-
ter noch de ingeschreven hypotheekhouder(s) geen enkel recht op schede-
vergoeding ter zske ven de be®indiging van het recht van erfpacht over-

eenkomstlg artikel 21 ven deze Alpemene Voorwaarden.

Ce ean het ultbrengen van het in dit artikel bedoelde mpport van deskun-
digen verbenden kosten zijn voor de helft voor rekening van de erfpach-

ter en voor de helft voor rekening van de gemeente,
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Afdeling VI,
Artikel 28.

1. Onder deskundipen, gencemd 1n deze Algemene Voorwaarden, wordt verstaan

een aantal van drie,

2, Telkens wanneer ingevolge deze Algemene Voorwaarden deskundigen moeten
worden manpevezen, benoemen de erfpachter en de gemeente leder een des-
kundige binnen twee maznden nadat de oorzaslk voor het vragen van een
rapport van deskundigen is ontstaan.

. De beidé aldua aangewezen deskundigen bencemen een derde deskundige.

7 De deskundigen mogen in generlei dlenst betrekking staan tot de erf-

pachter, de gemeente of de inpeschreven hypotheekhouder(s).

3. De asnwijzing van een deskundige docr een der pertijen wordt schrifte-
1ijk ter kennls gebracht van de ander.
Ven de zanwijzing van de derde deskundlge wordt schriftelijk kennls ge~

geven aan de erfpachter en de gemeente.

4; Indien de manwijzing van de derde deslcundlgel op de wijze ala in 1lid 2

. is mangegeven niet birnen 4 maanden, nadat de corzaak van het vragen
van een rappoert van deskundipgen 1s ontstaan, heeft plazts gehad, zal ;
de derde deskundige op verzoek van de meest gerede partilj worden be-

“a noemd door de president van de srrondissementsrechtbank te Greningen.

S. Indien een of beide partifen peen deskundlge heeft aangewezen b_innen-
twee maanden, nedat de corzazk voor het vragenrvan een repport van des-
'}cundigen is ontstaan, zal benoeming van deze deskundipe en de derde des-
kundige ¢.q. van de drie deskundigen cp verzoek van de meesi‘. gerede par-
ti] plaats vinden door de presidepnt van de arrondissementsrechtbank te

Groningen. ’ .

G. Binnen 6 maanden na hun benceming dienen de deskundigen rapport uit te
brengen., )
De deskundigen moeten zich bij het opstellen van hun rapport houden
aan het bepaalde in deze Algemene Voorwaarden en vom'; zover daarvan
niet 1s afgewveken aen de bepalingen in de eerste titel van het derde
boek van het Wetboel van Burgerlijke Rechtsvordering.
Het rapport van deskundigen werdt schriftelijk ter kennis gebracht van
de erfpachter, de ingeschreven hypotheekhouder(s) en de pemeente.

_De uitslag van het deskundigenrapport is voor alle partijen bindend.
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7. Indlen binnen de in hef voorgaande 114 gestelde termijn het rapport
van deskundigen nlet is of kan worden uitgebracht, kunnen partljen in
onderling overleg verlenging van bedoelde termijn evereenitomen.

f Indlen partijen hieromtrent geen overeenstemming kunnen bereiken of

! de deskundigen ock na het verstrijken van deze verlengde termijn nog
pgeen rapport hebben uitgebracht, zullen drle nleuwe deskundigen wor-

2 den benoemd,

Bij toepaszing van de voorgeande alinea zijn de leden 2 tot en met &

van overcenkomstige toepassing.

Artikel 29,

1. Wanneer het recht van erfpacht met hypotheek is beéwaard, is de hypo-
theekhouder verplicht het in de openbare registers Ingeschreven bordew
rel aan burgemeester en wethouders te tonen en gan hen In te leverenm
een authentlek afschrift van de akte van hypotheekverlenling met een
afschrift van het berderel, alsmede eén verklaring opgemaakt volgens
het blj deze Algemene Voarwaarden behé;ende formuller B, wacrblj de
hypotheekhouder te kennen geeft van de bepalingen, welke in deze Al-

gemene Voorwaarden te zijnen behceve zijn. gemaskt, gebrulk &te maken.

2. Zolang aan het bepaalde in 1id 1 nlet is voldaan, welker voldeening
alleen ken blijken ult een door burgemeester en wethouders na ont-

| Ji; vangst van de In 11d 1 bedoelde beschelden af te geven bewl]sstuk,

zullen tegenover de hypotheekhouder de artikelen 14, 15, 15, 21, 22,

23, 24, 26, 27, elsmede de leden 3 en 6 van dit ertikel, nlet van toe-

passing zijn. .

3. Van de kennlspevingen man de eefpachter, als bedoeld in de artikelen
14, 1id 4, 15, lid 2, 16, lid 2, 21, leden 2 eﬁ 3, 22, leden 2 en 3, 23,
1id 2, 24, 1id 2, en 2B, 1id 3, wordt aan de ingeschrevén hypotheék—
houder (dat wil zepgen de hypotheekhouder van wie de in lid 1 be-
doelde beschelden zijn ontvangen] bij aangetekende brief kennis gege-

Vel

4. De ingeschreven hypotheekhouder iz verplicht =zan burgemeester en wet-
nouders schriftelijk kennies te geven van het tenietgaan, de doorhaling
of wijziging van de in 1id 1 bedcelde hypothecaire inschrijving.
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P 5. De ingeschreven hypotheekhouder heeft het recht de op de erfpachter

il rustende en door hem verzulmde verplichting te voldoen.

/// G; Zonder toestemming ven de ingeschreven hypotheeckhouder zal de ge-
meente nlet medewerken aan opheffing van het recht van erfpacht bij
mimelljke overeenkomst, noch de in erfpacht ultgegeven grond aan
de erfpechter afstaan of het recht van erfpacht verkrijgen anders

= dan bl] ontelgening ten algemene nutte.
@' :

7. De in ertikel 18, 1id 3, vereiste goedkeuring is niet van toepassing,
indien een openbare verkcping ven het recht van erfpacht, als be-
doeld in ertllkel 1223, 1id 2, van het Burgerlijk Wetboek, dan wel

aen executoriale verkoop van het recht van erfpacht plaats vindt,

8. Van de in 1id 3 bedocelde kennlisgevingen aan de erfpachter wordt
man andere zakelljk pgerechtipden bij eangetekende brief kennls ge-

geven.

Artikel 20.

1. Ingeval van ultgifte in erfpacht van grond met de daarop reeds aan-
wezige opstal{len) ias de erfpachter verplicht naast de In artilkel 13
bedoelde canon een &énmalige vergeeding van de waarde van de opstallen

aan de pemeente te betalen.

2., Ingeval van ultgifte in erfpacﬁt als bedoeld in 1id 1 zal in afwijking
® van het bepaalde in artikel 2, 1id 3, tweede alinea, en artikel 2,

- leden 4 en 5, teruggave van de waarborgsom op verzeoek van de erfpach-
ter pleats vinden, nadat de erfpachter heeft voldaan san de bi] deze
ultgifte gestelde vaorwaarden inzake de vefplichting tot herstel van de
opstal{len) volgens vooraf door burgemeester en wethouders goedgekeurde

plannen inzaeke de¢ bestemming en de wijze van gebruik of bewoning.

3. Indien de erfpachter niet binnen een door burgemeester en wethouders te
stellen redelijke termijn aan zijn verplichting tot herstel of aan de
voorgeschreven bestemming of wijze van gebruik of bewcnlng heeft vol-
daan, vervalt de waarborgsom asen de gemeente Gromingen, onverminderd

alle andere rechten van de gemeents,

réikel 31,

1. Bi) niet nakoming of overtreding door de erfpachter van enlge andere
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in of krachtena deze Alpemenc Vocrwaarden gestelde bepaling dan be—
tallng ven de canon, kunnen burgemeester en wethouders de erfpachter
o een boete opleggen van ten heogote tlen masl het badrag van de canon,
,’Tf te voldoen binnen een door burgemeester en wethouders te stellen ter-—

mijn, &€&n en ander onverminderd alle andere rechten van de gemsente.

2. De In 11d 1 bedcelde boete zal onmiddellijk cpeigbaar z1jn door het
= enkele felt van de niet nekoming of overtreding, zonder dot de gemeente
tot enige lngebrekestelling 1l gehouden.

Artikel 22,

Deze Algemene Voorwearden kunnen worden aangehaald onder de titel van

"Algemene Erfpachtsvoorwaarden 1$78",
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1. Aanleiding

U bent erfpachter van de gemeente
Groningen. Recente besluitvorming van
de gemeenteraad met betrekking tot
erfpachtwoningen in de binnenstad van
Groningen is de directe reden voor het
toezenden van deze informatie.

De gemeenteraad heeft namelijk op

25 september 2013 besloten dat ook
particuliere erfpachters in de binnenstad
van Groningen de mogelijkheid krijgen
om volledig eigenaar te worden. Buiten
de binnenstad was dit al mogelijk.

Door dit besluit is de gemeente afgestapt
van haar beleid om in de binnenstad
uitsluitend erfpachtuitgifte toe te passen
en verzoeken om eigenaar te worden

af te wijzen. Door dit besluit kunt u nu
kiezen tussen erfpacht en eigendom:

een maatschappelijke wens waaraan

de gemeente nu tegemoet komt.

Dit besluit is van toepassing op
“erfpacht-plichtige particuliere
woningbezitters”. Uitgangspunt voor
bepaling van deze woningbezitter:

- dat de erfpachter bestaat uit een of
meerdere natuurlijke personen (dus
geen rechtspersonen zoals B.V.'s) én

- dat er sprake is van een volledige
feitelijke woonfunctie (dus niet voor
andere functies, zoals kantoren,
winkels of bedrijven) én

- dat de erfpachtwoning niet in een
gebied ligt waar gemeentelijke
plannen de verkoop onwenselijk
maken (de gemeente controleert
dit per aanvraag/perceel).

Particuliere erfpachters kunnen

eigenaar worden als zij de zogenaamde
“blote eigendom” (de grond) van de
gemeente kopen. Hierdoor ontstaat
volledig eigendom voor de erfpachter.
De mogelijkheid voor erfpacht blijft

in Groningen wel bestaan. Blijft u
erfpachter, dan verandert er niets voor u.

In Groningen zijn in de loop der jaren
verschillende erfpachtvoorwaarden
gehanteerd die onderling in meer of
mindere mate van elkaar verschillen.
Er bestaan in Groningen voortdurende
erfpachtrechten onder de volgende
algemene erfpachtvoorwaarden:

1978, 1985 en 1993. U kunt zelf in uw
koopakte zien welke voorwaarden op
uw erfpachtrecht van toepassing zijn.
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2. Wat is erfpacht?

Erfpacht is een van het eigendomsrecht
afgeleid recht en geeft de erfpachter
het recht om een onroerende zaak (de
grond) van een ander (de gemeente)

te houden en te gebruiken. Op de door
de gemeente in erfpacht uitgegeven
grond is in het verleden uw woning
gebouwd. Voor het gebruik van de
grond betaalt u een jaarlijkse vergoeding
- de erfpachtcanon - aan de gemeente
Groningen. De canon is een bepaald
percentage van de onderliggende
grondwaarde. Ook is het mogelijk dat

u geen jaarlijkse canon betaalt, maar
dat de jaarlijkse canonverplichting voor
een tijdvak is afgekocht (meestal voor
50 jaar) door u of uw rechtsvoorganger.

3. Wat is blote eigendom?

De blote eigendom is de eigendom

van de onroerende zaak (grond) die in
erfpacht is uitgegeven. Als de gemeente
eerst volledig eigenaar van de grond

is, zal door de uitgifte in erfpacht aan

de gemeente de zogenaamde blote
eigendom resteren. Het erfpachtrecht en
de blote eigendom vormen samen de
volle eigendom.

4. Wat betekent dit voor u?
Wat zijn de voordelen?

U heeft nu de mogelijkheid om door
middel van de koop van de blote
eigendom volledig eigenaar te worden
van de grond.

Besluit u om de blote eigendom te

kopen? Dan eindigt het erfpacht-

recht en zijn de erfpachtvoorwaarden

voor u niet langer van toepassing.

In de erfpachtvoorwaarden staan

voorwaarden die het gebruik beperken,

zoals de vereiste toestemming voor
verkoop en splitsing. U kunt als eigenaar
zelf besluiten nemen over het

gebruik van de grond. Andere wettelijke

voorwaarden blijven uiteraard wel van

toepassing, zoals beschreven in het
bestemmingsplan.

Welke voordelen zitten er voor u aan

het kopen van de blote eigendom?

- u betaalt de jaarlijkse canon niet meer;

- bij het einde van het tijdvak van de
afgekochte canon, heeft u geen
nieuwe verplichting meer tot aftkoop,
dan wel canonbetaling;

- vol eigendom is voor potentiéle
kopers aantrekkelijker wanneer u uw
woning wilt verkopen;

- waardestijging van de grond komt u
toe in plaats van de gemeente;

- u heeft geen privaatrechtelijke
beperkende voorwaarden
meer met betrekking tot het gebruik
(het bestemmingsplan kan wel
voorwaarden stellen aan het gebruik);

- u heeft geen onzekerheid meer
over de hoogte van de canon;

- u heeft geen toestemming
meer nodig voor verkoop.
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b. Koopsom blote eigendom

In onderstaand stappenplan wordt

de berekening van de omzetting van
het erfpachtrecht naar vol eigendom
toegelicht. De erfpachtvoorwaarden
op basis waarvan de overeenkomst

is gesloten, zijn in belangrijke mate
bepalend voor de methodiek om tot
de uiteindelijke koopsom van de blote
eigendom te komen. Essentieel zijn de
daarvan onderdeel zijnde tijdvakken
en het gegeven of de canon al dan
niet voor een tijdvak is afgekocht.

Voor de berekening van de koopsommen
van de blote eigendommen vallende
onder de Algemene voorwaarden

1978, 1985 en 1993, wordt het
onderstaande stappenplan gehanteerd.

- Voor erfpachters die jaarlijks canon
betalen is alleen stap 1 van toepassing;
- Voor erfpachters waarvan de
canon is afgekocht en vallen onder de
voorwaarden 1978 en 1985 dienen de
stappen 1, 2 en 3 te worden doorlopen;
- Voor erfpachters waarvan de
canon is afgekocht en vallen onder de
voorwaarden 1993 dienen de stappen
1, 2, en 4 te worden doorlopen.

Stappenplan koopsombepaling

Stap 1. Bepaling van de waarde

van de blote eigendom

De waarde van de blote eigendom voor
verkoop wordt bepaald door eerst 90%
van de actuele WOZ-waarde van grond
en opstal te nemen en de uitkomst
daarvan te vermenigvuldigen met 15%
(grondquote).

Stap 2. Waarde van de blote eigendom
op de einddatum van het tijdvak (indien
de canon voor 50 jaar is afgekocht)
Voor erfpachters waarvan de canon is
afgekocht voor een tijdvak van 50 jaar
geldt, dat de waarde van de blote
eigendom uit stap 1 gelijk wordt
gesteld aan de waarde van de blote
eigendom op de einddatum van het
betreffende tijdvak.

Stap 3. Koopsom op het moment van
de omzetting naar volledig eigendom
Vervolgens wordt de waarde van de
blote eigendom op de einddatum van
het tijdvak contant gemaakt naar het
moment waarop de verkoop van de
blote eigendom plaatsvindt tegen een
rekenrente. Bij de bepaling van de
hoogte van de rekenrente om de
contante waarde te berekenen, wordt
de actuele marktrente voor langlopende
spaarrekeningen gehanteerd. We
hanteren hiervoor een percentage
van 1,5%".

1 het rentepercentage wordt jaarlijks opnieuw
vastgesteld aan de actuele rentestand voor
langlopende spaardeposito’s.

Het genoemde rentepercentage in deze
brochure geldt tot 31-12-2020.
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Stap 4. Meerwaarde verrekening

(alleen AEV 1993)

In de algemene erfpachtvoorwaarden
1993 is bepaald dat alleen de
meerwaarde die de waarde van de blote
eigendom op de einddatum van het
tijdvak heeft, dient te worden betaald
om opnieuw de canon voor een tijdvak
af te kopen. De waarde van de blote
eigendom wordt in dit geval gelijkgesteld
aan de meerwaarde. Deze is het verschil
tussen de berekende waarde uit stap

2 en de waarde waarvoor de canon in
het verleden is afgekocht. Vervolgens
wordt de eventuele meerwaarde op

de einddatum van het tijdvak contant
gemaakt naar het moment waarop

de omzetting naar vol eigendom
plaatsvindt tegen een rekenrente. Bij

de bepaling van de hoogte van de
rekenrente om de contante waarde te
berekenen, wordt actuele marktrente
voor langlopende spaarrekeningen
gehanteerd. We hanteren hiervoor

een percentage van 1,5%' .

1 het rentepercentage wordt jaarlijks opnieuw
vastgesteld aan de actuele rentestand voor
langlopende spaardeposito’s.

Het genoemde rentepercentage in deze
brochure geldt tot 31-12-2020.

Stap 5. Ondergrens

Het is denkbaar dat de koopsom van
de blote eigendom op of dichtbij nihil
uitkomt. Gezien het feit dat de blote
eigendom een zakelijk recht is dat
waarde vertegenwoordigt, wordt
voor alle erfpachters een ondergrens
gehanteerd met betrekking tot de
koopsom van de blote eigendom
van € 1.500,-.

Onderstaande voorbeelden geven
een indicatie. Hieraan kunt u geen
rechten ontlenen. Voor een exacte
berekening vraagt u een offerte aan
via het aanvraagformulier op onze
website. Op de website kunt u ook
een berekening laten uitvoeren die
voor uw situatie van toepassing is.

Voorbeeld 1: Canonbetaler
Erfpachter heeft een erfpachtcontract
onder de Algemene Erfpacht
Voorwaarden 1985 en betaalt
jaarlijks canon. De WOZ-waarde van
de grond en opstal is € 200.000,-.

De waarde van de blote eigendom is
€ 200.000,- x 90% x 15% grondguote
=€ 27.000,- De koopsom voor

de omzetting van erfpacht in vol
eigendom bedraagt € 27.000,-.
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Voorbeeld 2: Afgekochte canon vallende
onder de voorwaarden 1978 of 1985
Erfpachter heeft een erfpachtcontract
onder de Algemene Erfpacht
Voorwaarden 1978, de WOZ-waarde van
de grond en opstal is € 180.000,- en de
erfpachtcanon is afgekocht tot
31-12-2045. Het tijdvak waarvoor de
erfpachtcanon is afgekocht, eindigt
derhalve over 26 jaar. Conform de
erfpachtvoorwaarden dient dan weer
opnieuw de volledige grondwaarde, of
de canon daarover, te worden betaald.
De waarde van de blote eigendom is

€ 180.000,- x 90% x 15% grondgquote =
€ 24.300,-. De koopsom voor de
omzetting van erfpacht in vol eigendom
bedraagt in dit geval € 24.300,- /
(1.0157%¢) = € 16.500,-.

Voorbeeld 3: Afgekochte canon

vallende onder de voorwaarden 1993
Erfpachter heeft een erfpachtcontract
onder de Algemene Erfpacht
Voorwaarden 1993, de WOZ-waarde van
de grond en opstal is € 150.000,- en de
erfpachtcanon is tot 31 december 2050
afgekocht tegen de destijdse actuele
grondwaarde van € 15.000,-. Het tijdvak
waarvoor de erfpachtcanon is
afgekocht, eindigt derhalve over 31 jaar.
De waarde van de blote eigendom is

€ 150.000,- x 90% x 15% grondquote =

€ 20.250,-.

De koopsom voor de omzetting van
erfpacht in vol eigendom bedraagt in dit
geval € 20.250,- minus € 15.000 =
€5.250,-/( 1.0154%7) = € 3.309,-.

Bijkomende kosten

De gemeente Groningen brengt voor
het uitbrengen van een offerte geen
behandelkosten in rekening. Indien u
daadwerkelijk overgaat tot aankoop
van de blote eigendom dan zijn de
kosten voor de eigendomsverkrijging,
de zogenaamde ‘kosten koper’ voor uw
eigen rekening. Hieronder vallen o.a.
notariskosten, overdrachtsbelasting,
kadasterkosten en hypothecaire kosten.
Uit een rondvraag onder de
notariskantoren in Groningen, blijkt dat
de notariéle kosten voor de juridische
levering van de blote eigendom geraamd
wordt op circa 450-600 euro (prijspeil
2013). Voor een exacte opgave van

de bijkomende kosten adviseren wij

u contact op te nemen met de door

u gekozen notaris. Wanneer u voor

de financiering van de transactie een
nieuwe of een tweede hypotheek afsluit,
moet u uiteraard ook rekening houden
met de kosten die in dit verband door u
worden gemaakt.
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6. Verkoop en splitsing blote
eigendom appartementen

Uw woning kan deel uitmaken van een
groter geheel, bijvoorbeeld een
appartement in een groot pand of
complex. Dat erfpachtrecht is net als
het pand, gesplitst in appartements-
rechten. Bij verkoop van de blote
eigendom dient ook de blote
eigendom gesplitst te worden. Tussen
appartementseigenaars onderling

is sprake van een gemeenschap.
Appartementseigenaars zijn verplicht lid

van een vereniging van eigenaars (VVE).

Vanwege de bovengenoemde

ver- en gebondenheid tussen de
appartementseigenaars gaat de
gemeente bij appartementencomplexen
alleen over tot verkoop van de blote
eigendom als aan de volgende

3 voorwaarden is voldaan:

1. als alle appartementseigenaars
gezamenlijk meedoen (VVE) én

2. als de splitsing en de overdracht
van de blote eigendom gelijktijdig
plaatsvindt en

3. als alle betrokken appartementen
voldoen aan de gestelde eis van
"particulier woningbezit”
(zie paragraaf 1).

Indien aan alle voorwaarden is voldaan
zal de blote eigendom worden gesplitst
in appartementisrechten. Hierbij worden
dezelfde verhoudingen gevolgd als in
uw laatste splitsingsakte met betrekking
tot het erfpachtrecht. De notariéle en
kadastrale kosten voor deze splitsing
komen voor rekening van de erfpachter.

7. Hypotheek aanpassen?

Als op uw erfpachtrecht een
hypotheekrecht rust en u besluit de
blote eigendom te kopen, dan verlangt
de financiéle instelling meestal een
aanpassing van uw hypotheekakte.

Uw onderpand verandert namelijk

van erfpacht in volle eigendom.

Deze aanpassing kan bestaan uit een
geheel nieuwe hypotheekakte of een
zogenaamde akte van bijverband.

Dit laatste is een notariéle akte waarbij
wordt verklaard dat de hypotheek op
de volle eigendom rust in plaats van
de erfpacht. Met deze wijziging van de
hypotheekakte zijn (notariéle)kosten
gemoeid, die voor uw rekening komen.
De hoogte van deze kosten is onder
meer afhankelijk van uw hypothecaire
situatie. Wij adviseren u om met uw
tussenpersoon en/of financiéle instelling
contact op te nemen of een aanpassing
van uw hypotheekakte nodig is.
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8. Geen bodemonderzoek nodig

In de nieuwe situatie verandert er niets
met betrekking tot de aansprakelijkheid
voor een eventuele bodemverontreiniging.
Als de gemeente in gebreke was ten

tijde van het vestigen van het recht

van erfpacht, dan blijft de gemeente
aansprakelijk. Als een eventuele
vervuiling van de grond heeft plaats-
gevonden nadat het recht van erfpacht

is gevestigd, is de gemeente hiervoor
niet aansprakelijk. Daarom is het voor de
gemeente niet nodig bij de omzetting een
bodemonderzoek te laten uitvoeren.

9. Een offerte aanvragen

Heeft u belangstelling voor de omzetting
van uw recht van erfpacht naar vol
eigendom van de grond? Vraag dan bij de
gemeente een offerte aan. We adviseren
u om voorafgaand hieraan eerst op

de website gebruik te maken van de
voorbeeldberekening. Door het invullen
van de rekenmodule op de website

krijgt u een indicatie van de hoogte van
de koopsom van de blote eigendom.

Een offerte aanvragen kan op de
volgende manier:

U kunt een verzoek doen via onze website
gemeente.groningen.nl/erfpachtafkopen
Hier vindt u een digitaal aanvraag-
formulier dat u kunt invullen. Nadat

de gemeente uw verzoek voor een
offerte ontvangen heeft, ontvangt u zo
spoedig mogelijk een offerte met een
bijbehorende koopovereenkomst, voor
omzetting naar vol eigendom van de
grond. Wanneer u akkoord bent met het
voorstel dient u uiterlijk binnen twee
maanden na ontvangst een getekend
exemplaar van de koopovereenkomst
retour te sturen, zodat deze ook door de
gemeente getekend kan worden. Nadat
de gemeente de overeenkomst heeft
ondertekend, ontvangt u deze retour.
Het door beide partijen getekende
exemplaar zendt u aan de notaris naar
uw keuze voor verdere afhandeling.

De notaris maakt vervolgens met u een
afspraak voor de notariéle overdracht
van de blote eigendom. Let op: de
notariéle afthandeling moet uiterlijk drie
maanden nadat de koopovereenkomst
door de gemeente is ondertekend,
plaatsvinden.
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10. Tot slot - verdere informatie

Heeft u naar aanleiding van deze
informatie nog vragen? Raadpleeg
dan eerst onze website
gemeente.groningen.nl/erfpacht

U kunt uw vraag ook mailen
naar erfpacht@groningen.nl

Tenslotte is het mogelijk om te bellen
met het algemene telefoonnummer
van de gemeente Groningen: 14050.

Disclaimer:

Deze folder is met zorg samengesteld,
maar is informatief bedoeld.

Aan deze informatie kunnen geen
rechten worden ontleend.

Uitgave Gemeente
Groningen, november 2013
Aangepast december 2019
erfpacht@groningen.nl

tel. 14 050
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BBMI Meetrapport

Meetcertificaat

Conform Branchebrede meetinstructies

De Meetinstructies voor de gebruiksoppervlakte en bruto-inhoud van een gebouw zijn ontwikkeld door een
samenwerkingsverband van diverse brancheorganisaties van makelaars en taxateurs (0.a. NVM, VBO, VastgoedPro,
NWWI) en de VNG. Dit alles onder leiding van de Waarderingskamer.

Object

Adres Gedempte Zuiderdiep 50a

Plaats Groningen

Datum opmaak meetrapport 22-10-2025

Wonen (GOW) 100.08
Overige inpandige ruimte (GOOI) 0.00
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 10.96
Externe bergruimte (GOEB) 0.00
Bruto inhoud woning 403.85

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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BBMI Meetrapport

Begane grond

Wonen (GOW) 2.24 m?
Overige inpandige ruimte (GOOI) 0.00 m?
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 0.00 m?
Externe bergruimte: berging (GOEB) 0.00 m?
Bruto inhoud woning 30.22 m?

Aftrekposten

Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 m?
Hoogtes < 1,50m 0.00 m?

Eerste verdieping

Wonen (GOW) 54.11 m?
Overige inpandige ruimte (GOOI) 0.00 m?
Gebouwgehonden buitenruimte (GOGBR) 0.00 m?
Externe bergruimte: berging (GOEB) 0.00 m?
Bruto inhoud woning 227.66 m?

Aftrekposten

Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 m?
Hoogtes < 1,50m 0.00 m?

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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BBMI Meetrapport

Tweede verdieping

Wonen (GOW) 43.73 m?
Overige inpandige ruimte (GOOI) 0.00 m?
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 10.96 m?
Externe bergruimte: berging (GOEB) 0.00 m?
Bruto inhoud woning 145.96 m?
Aftrekposten
Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 m?
Hoogtes < 1,50m 5.56 m?

Dit BBMI rapport is naar eer en geweten en met de grootst mogelijke zorg opgesteld maar dient slechts ter indicatie en
voor promotionele doeleinden. Aan dit rapport kunnen geen rechten worden ontleend. Wij vragen u om binnen drie
werkdagen na levering van dit rapport de metingen op hoofdlijnen te controleren. Mocht u andere inzichten hebben
betreft de verrichte metingen, neemt u dan graag binnen 3 werkdagen na ontvangst van dit rapport contact met ons

op. Wijmaken dan zo snel mogelijk een nieuwe afspraak om de metingen ter plaatse nogmaals te controleren.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.

050 526 36 28

Mm HOPMA info@hopma.nl

akeiadij www.hopma.nl




Meetinstructies

Bij het bepalen van de vloeropperviakte en inhoud is uitgegaan van de Meetinstructies gebruiksoppervlakte en inhoud
zoals deze van kracht zijn per 1 juli 2019. Hierbij gaan we uit van de documenten ‘Meetinstructie gebruiksopperviakte
woningen juli 2019" en ‘Meetinstructie bruto inhoud woningen juli 2019 zoals uitgegeven door de Waarderingskamer.
Aanvullend aan deze documenten is gebruik gemaakt van de Lijst met veel gestelde vragen en antwoorden over de

hiervoor genoemde documenten betrekkende de meetinstructies.

De meetinstructies geven een praktische handleiding voor het meten van de gebruiksoppervliakte en bruto inhoud van
woningen. Hiermee kan de gebruiksoppervlakte van individuele woningen en de bijde woning behorende externe

bergruimte en gebouwgebonden buitenruimte worden gemeten, alsmede de bruto inhoud van individuele woningen.

Hieronder volgt een beknopte uitleg van de gebruikte termen en werkwijzen die gepaard gaan met deze
meetinstructies. Voor de complete tekst verwijzen we u naar eerder genoemde documenten.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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BBMI Meetrapport

De gebruiksoppervlakte van een woning

De gebruiksoppervlakte van een woning wordt verdeeld in vier categorie en:

* Gebruiksoppervlakte wonen

* Gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte

+ Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte
* Gebruiksoppervlakte extermne bergruimte

De gebruiksoppervlakte van een bouwlaag is te verdelen in de gebruiksoppervlakte wonen en gebruiksopperviakte
overig inpandige ruimte. De gebruiksopperviakten gebouwgebonden buitenruimte en externe bergruimte worden

afzonderlijk bepaald.

De oppervlakte met een netto hoogte die lageris dan 1,50 meter wordt niet meegerekend tot de gebruiksoppervilakte,

met uitzondering van de oppervlakte onder een trap.

Verder wordt niet tot de gebruiksopperviakte gerekend:

De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;
De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is;

De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie, indien

deze 0,5 m2 of groter is;

De oppervlakte van een liftschacht;

De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2;

Inspringende gebouwdelen met een opperviakte groter dan 0,5m2.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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BBMI Meetrapport

Gebruiksoppervlakte wonen en overig inpandige ruimte

De inpandige gebruiksoppervlakte van een bouwlaag wordt verdeeld in de gebruiksopperviakte wonen en de
gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte.

Een oppervlakte wordt tot de overig inpandige ruimte gerekend als een van de volgende voorwaarden geldt:

* Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,5 en 2,0 meter hoog;

* Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten opperviak hoger dan 2,0 meter
is kleiner dan 4,0 m2 (alleen van toepassing voor gedeelten die als woonruimte dienen en alleen wanneer er ook
sprak is van een gedeelte van de ruimte met een hoogte van minder dan 2,0 meter};

« De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling of

een garage;

Eris sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen geschiktis voor
incidenteel gebruik. Dit is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is en/of sprake is

van een zolder met onvoldoende daglichttoetreding (raamoppervlakte kleiner dan 0,5m2).

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van gebruiksopperviakte wonen. In twijfelgevallen

worden ruimten gerekend als gebruiksopperviakte wonen.

De oppervlakte “onder de wand” die tussen een gebruiksoppervlakte wonen en een gebruiksopperviakte overige
inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de gebruiksoppenvakte wonen.

Gebruiksopperviakte gebouwgebonden buitenruimte

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten door vaste
wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Er is alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor
zover het gedeelte direct naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw is gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport,
veranda of dakterras.

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen

bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder dient de ruimte geen woonfunctie te hebben.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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BBMI Meetrapport

Bruto inhoud

Bij het bepalen van de bruto inhoud van de woning wordt geen onderscheid gemaakt tussen verschillende functies van
de delen van een woning (bijvoorbeeld “woonruimte” of “overig inpandige ruimte”).

De inhoud van een bouwlaag wordt bepaald door de totale verdiepingsoppervlakte van de bouwlaag te
vermenigvuldigen met de (bruto) hoogte van die bouwlaag. De bruto inhoud van een woning wordt gegeven door de
bruto inhoud van de afzonderlijke bouwlagen te totaliseren. In het geval van eengezinswoningen wordt hier de inhoud

van de begane grondvloer bij opgeteld.

De totale verdiepingsoppervlakte van de bouwlaag van de woning betreft de oppervlakte gemeten inclusief de
buitenmuren, of vanaf het midden van de woningscheidende muren, inclusief dragende en niet-dragende
binnenmuren en indusief nissen, trapgaten, vides, schalmgaten etc. De (bruto) hoogte van een bouwlaag wordt
bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en met de vloer van de bovenliggende bouwlaag of tot en met de
bovenliggende dakconstructie. Bij de inhoud van een woning worden ook ruimten meegeteld welke een hoogte
hebben van minder dan 1,50 meter met uitzondering van kruipruimtes.

Aannames

Indien de buitenmuren of woningscheidende muren niet gemeten kunnen worden, dan wordt aangenomen dat deze

30 cm dik zijn. (In het geval van woningscheidende muren wordt 15 cm aangehouden tot het hart van de muur).

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en met de vioer van de bovengelegen bouwlaag.
Indien de dikte van de (woningscheidende) vioer niet gemeten kan worden, dan wordt aangenomen dat deze 30 cm
dik is. Voor de dikte van de dakconstructie wordt 30 cm aangehouden als deze maat niet bekend is.

Omdat steeds gemeten wordt vanaf de bovenkant van de vloer van een bouwlaag, moet de inhoud van de vloer van de
onderste bouwlaag nog bij de inhoud van de woning worden bijgeteld. Deze stap wordt alleen uitgevoerd wanneer een
gehele woning wordt gemeten en niet bij het meten van een appartement. Indien sprake is van een begane
grondvloer, keldervloer of “zwevende” vloer (ter plaatse de onderste vioer van de woning) dan wordt aangenomen dat
deze 40 cm dik is.

Perceel

Indien erin dit rapport een oppervliakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, dan is deze oppervlakte uitsluitend
indicatief bedoeld. Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het offici ele kadaster of een

gecertificeerde landmeter te raadplegen.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Plattegronden

Begane grond, Gedempte Zuiderdiep 50a te Groningen

Entree
22m?
H=3.58m

248m

=0.85m~

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Ferste verdieping, Gedempte Zuiderdiep 50a te Groningen

L 13
E
e
/ Y |
e 4

B L

Overloop 2o

7Tm* L
4
i

Woonkamer met open keuken

428m? E
H=348m -4
L]

- 23 m - 178m -

- 423m -

Deze platiegrond is opgesteld door Aedifid
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontieend
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Tweede verdieping, Gedempte Zuiderdiep 50a te Groningen
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Deza platiagrond is opgestekd door Aediic,
Aan de plattegrond kunnen gean rechien worden ontieend
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Begane grond, Gedempte Zuiderdiep 50a te Groningen
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Eerste verdieping, Gedempte Zuiderdiep 50a te Groningen
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Tweede verdieping, Gedempte Zuiderdiep 50a te Groningen
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Markeringen

GOGBR
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Verkoopinformatie
Brochure

Deze brochure is met zorg samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

Bankgarantie/waarborgsom

Indien de eigendomsoverdracht meer dan twee weken na het definitief worden van de overeenkomst
plaats vindt (dus de bedenktijd en termijnen voor eventuele voorbehouden zijn verstreken), verlangt
verkoper van koper een bankgarantie of waarborgsom van 10% van de koopsom.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper
reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar
uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen.

Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden die de vraagprijs of meer bieden, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is.
In dat geval kan de verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de verkoper _ besluiten de
onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen.

Asbest clausule

Bij woningen gebouwd voor 1993 is het niet altijd geheel duidelijk of er asbesthoudende materialen zijn
toegepast in de woning. Indien van toepassing zal om deze reden in de koopakte van de woning de
volgende clausule worden opgenomen:

Gezien de leeftijd van het pand kunnen zich in of op de onroerende zaak asbesthoudende materialen
bevinden. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van de
milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en
vrijwaart verkoper voor iedere aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest kan voortvloeien.
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Bedenktijd

Koper (indien consument*) heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de
door verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden.

* Consument is een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van bedrijf of beroep en koopt
voor eigen gebruik

Financiering

Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen geldt de ontbindende voorwaarde voor
financiering voor een periode van 4 weken ingaande vanaf de datum van mondelinge overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden genoemd en worden overeengekomen.

Bij de aankoop van een woning gaat u niet over één nacht ijs. U zoekt net zo lang tot u een huis heeft
gevonden dat aan al uw wensen voldoet. Wellicht is deze woning wel het droomhuis waar u naar op
zoek bent. Maar, heeft u ook al de ideale hypotheek gevonden?

Deskundig en persoonlijk advies

Met een hypotheek gaat u een langdurige financiéle verplichting aan. Het is dan ook van het grootste
belang dat u een hypotheek vindt die precies bij u past. Een hypotheek met zo laag mogelijke
maandlasten en die u altijd kunt afstemmen op uw veranderende situatie.

De vraag is alleen: waar vindt u die hypotheek?

Een onafhankelijk specialist

De ervaren adviseurs van Hopma Financiéle Dienstverlening begeleiden u graag bij het kiezen van de
juiste hypotheek en staan voor u klaar met een deskundig, onafhankelijk en persoonlijk advies.

Hopma Financiéle Dienstverlening mag zich Erkend Hypotheekadviseur noemen, een keurmerk dat
alleen hypotheekadviseurs die aan strenge kwaliteitseisen voldoen mogen voeren. Wij doen zaken met
een groot aantal banken, verzekeringsmaatschappijen en andere geldverstrekkers. Hierdoor hebben
wij een compleet overzicht van de vele mogelijkheden.

Wilt u een professioneel advies op maat? Wilt u gratis en vrijblijvend een afspraak maken? Dat kan
natuurlijk. U kunt ons bereiken via telefoonnummer 050-526 36 28.

Ouderdomsclausule
De woning is meer dan 50 jaar oud, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen
worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Het ontbreken van een of meer

eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst komt voor rekening en risico v an koper.
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Met meer dan 90

jaar ervaring is Hopma
Makelaardij jouw
betrouwbare partner voor

een zorgeloze koop of
verkoop

ZD/\ ONZE
DIENSTEN
e Verkoopmakelaar: Wij gaan
voor het beste resultaat
e Aankoopmakelaar: Jouw
droomhuis voor de juiste prijs
e Financieel adviseur: Een
goede voorbereiding is het

halve werk!
e Taxateur: Aangesloten bij het

NWWI
Neem contact op voor vrijblijvend advies
050-526 36 28

info@hopma.nl




Verlengde Hereweg 119
9721 AK Groningen
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