


Kenmerken

Soort | eengezinswoning
Type | tussenwoning

Kamers | 5

Woonopperviakte | 113 m?

Perceelopperviakie | 152 m?
Inhoud | 400 m?
Bouwjaar | 2003
Tuin | achtertuin,
voortuin
Garage | geen garage
Verwarming | stadsverwarming
Isolatie | volledig geisoleerd,
hr-glas
Energielabel | A+

eer informatie

JOUW NIEUWE THUIS: RUST, RUIMTE EN MODERN
WONEN IN WITBRANT-WEST

Welkom aan de Wittemstraat! Een plek waar ruimte,
comfort en duurzaamheid naadloos samenkomen.
Deze eigentijdse woning biedt alles wat je zoekt: een
moderne uitstraling dankzij een mooie dakopbouw,
een energielabel A+ (met 9 zonnepanelent), een
splinternieuwe badkamer én een fantastische locatie
in een autovrije straat.

Hier vind je alles wat je nodig hebt op steenworp
afstand: scholen, winkels, NS-station Tilburg Reeshof
én een prachtig natuurgebied om even helemaal

ot rust te komen. Het maakt niet uit of je een jong
gezin bent, een stel dat extra ruimte zoekt, of gewoon
verlangt naar rust en comfort—dit is jouw kans!

Te koop bij HENDRIKS Tilourg: Besteraring 223, T 013 - 549 91 90

MAKELAARDIJ



oretfig lichtinval
open keuken

Bij binnenkomst zie je het meteen: dit huis is met
liefde en oog voor detail afgewerkt. Een riante
tuingerichte woonkamer doet uithodigend aan met
een warme visgraatvloer, strak gestucte wanden

en een elegante stalen deur. Het grote raam

én openslaande deur zorgen voor een prettige
lichtinval en maken de woning €één met de diepe
achtertuin

De open keuken aan de voorzijde heeft biedt

dlle denkbare inbouwapparatuur: van een
inductiekookplaat tot een vaatwasser en combi-
oven. Kortom, alles wat je nodig hebt om culinaire
wonderen te verrichten!




drie slaapkamers

moderne badkamer

Een fraaie open trap leidt je naar de eerste
verdieping. Hier vinden we drie slaapkamers,
allemaal even verzorgd dankzij de visgraatvioeren
en spuitwerk op wanden en plafonds. De ruime
ouderslaapkamer aan de voorzijde, met een
charmant Frans balkon, is een heerlijke plek om
wakker te worden. Twee extra kamers aan de
achterziide maken deze verdieping perfect voor
opgroeiende kinderen of een sfeervol thuiskantoor.
De in 2024 vernieuwde badkamer is een absolute
eyecatcher: modern, licht en voorzien van een
ruime inloopdouche, een stijivol wandcloset en een
dubbele wastafel.
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HUIZEN VAN HENDRIKS

vierde slaapkamer

met dakterras

De kroon op deze woning is zonder twijfel de
dakopbouw. Via een vaste frap bereik je de
handige voorzolder met wasmachine- en
drogeraansluiting. Wat een luxe om ook hier

een afgewerkte ruimte te hebben. De vierde
slaapkamer is ideaal voor logees, een atelier of
een game-/studiekamer voor de jeugd. Wil je nog
een stapje verder gaan? Creéer een dakterras
en geniet van een fantastisch uitzicht op de
omgeving.
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Tb;re/pe achtertuii

diepe tuin
gunstige ligging

Dankzij de gunstige ligging geniet je hier zelfs met
de tuin op het noorden van de zon! Relax onder de
bomen of berg je spullen op in de houten schuur
met elektra.



9.88 m

6.07 m

351 m

Wittemstraat 11 5036 AK Tilburg

484 m

Woonkamer

6.27 m

Eethoek

1.24 m
0.68 m

Entree

276 m

Keuken %%

*0.90 m+

—279m

+0.93m+ — 177 m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Wittemstraat 11 5036 AK Tilburg
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Tilburg

Tilourg is momenteel de /e stad van Nederland met een
grote diversiteit aan bedrijvigheid, woninglbouw, onderwijs
en cultuur. Eris hard aan de weg gefimmerd de loatste
jaren: vele centrumlocaties rondom de oude stadshaven
en NS-werkplaats zijn recent omgetfoverd tot bruisende
gebieden met vele woningen, bedrijven en horeca.,

Het bijzondere aan Tilburg is de grotfe diversiteit aan wijken
met elk hun eigen, unieke karakter. Van het levendige
stadscentrum fof rustige en ‘groene” woonwijken, er is voor
ieder wat wils! De gemeente Tilburg omvat ook de mooie
plaatsen Berkel-Enschot, Udenhout en Biezenmortel, Hier
beleef je nog het echte "dorpsgevoel” met alle stedelijke
voorzieningen foch heel dichtoljl

In de omgeving liggen prachtige natuurgebieden, zoals
de Loonse en Drunense Duinen, de Oisferwijkse Bossen
en Vennen en Moerenburg. Hier kun je heerlijk wandelen,
fietsen en onfspannen in de nafuur.

Ook gua onderwijs staat de stad hoog in aanzien. Naast
Tilburg University zijn er vele scholen op alle denkibare
niveaus.

Tilburg is ook bekend om zijn uitgebreide
evenementenkalender. Van de Tilburgse Kermis tot diverse
festivals zoals Incubate, Roadoburn en Spoorpark Live. De
stad biedt een ruime diversiteit aan sporffaciliteiten. Niet
alleen voetbal en (ijs)hockey, maar bv. ook golf, fennis,
rugby, zwemsporten, aflefiek, sportvissen, filness en ga zo
maar door.

De rest van Nederland is uitstekend fe bereiken via de vele
(snel)wegen en het openbaar vervoer met maar liefst 3
freinstations.
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HUIZEN VAN HENDRIKS

Lokaal makelaarschap

Wij geloven sterk in lokaal makelaarschap. Kennis van
de buurt, de omgeving en de daarbij behorende
ontwikkeling van de huizenprijzen zijn onmisbaar om
vOOr jou het maximale resultaat fe boeken.

Met Hendriks Makelaardij kies je voor:

* makelaars die al jarenlang verbonden zijn met de regio
* kennis van de lokale woningmarkt

* cen verkoopplan afgestemd op jouw woning

* maoximale exposure van je huis

* bezichtigingen ook in het weekend

* netwerk met honderden woningzoekers

Verkoop je je huis met Hendriks dan ben je met de
eigen app 24/7 op de hoogte van het verkoopproces.
Bezichtigingsverzoeken bereiken je direct en beantwoord
je snel en discreet op hef moment daf het jou uitkomt.

Ook je huis verkopen? Onze makelaars komen graag en
vrijplijvend bij je langs. We maken dan direct een gratis
waardebepaling. Hendriks Makelaardij werkt op basis
van No cure No pay. En betalen doe je pas bij verkoop.

Besterdring 223
013-549 91 90
filourg@hendriks.nl
www.hendriks.nl
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VIVANTUS

WONEN. LEVEN. WERKEN.
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Makelaars
VERZEKERINGEN




