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Vraagprijs € 635.000,- k.k.

De door ons verstrekte informatie is vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd.
Alle door ons verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en gebaseerd op verkregen informatie.
Ter zake de juistheid hiervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden.

Alle verstrekte informatie moet worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bieding of het starten
van onderhandelingen. Op onze werkzaamheden zijn de voorwaarden en gedragsrichtlijnen van de NVM van
toepassing. Aan opgegeven maten en afmetingen kunnen geen rechten worden ontleend.

Voor de verwerking van uw persoonsgegevens bij al onze contactmomenten verwijzen wij naar onze algemene
privacyverklaring. Deze kunt u vinden op onze website of kunnen wij u toesturen of mailen.
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Op een unieke locatie nabij rivier de Amstel ligt deze prachtige tussenwoning. Het huis ademt
rust en ruimte en ligt achter een rij villa’s aan de Amstel. Deze huizen zijn gebouwd in 2012 op
het terrein van de voormalige Chocolademelkfabriek in Nes aan de Amstel. Dit huis biedt een
harmonieuze balans tussen modern comfort en natuurlijke rust. Vanuit de woning heb je een
prachtig uitzicht over uitgestrekte weilanden, een plek waar stilte en ontspanning samenkomen.
Het huis beschikt onder andere over een sfeervolle woonkeuken, drie rustige slaapkamers, een
verzorgde badkamer en een heerlijke sauna ; een oase van rust in een fraaie groene omgeving.

Ligging:

Nes aan de Amstel is een mooi dorp aan de rivier De Amstel en valt onder de gemeente
Amstelveen. Nes is omgeven door de weilanden van de Bovenkerkerpolder. Aan de overkant
van de Amstel ligt de Ronde Hoep en het natuurgebied Botshol. De Ronde Hoep is een van de
grootste open en onbebouwde gebieden in de Randstad.

Gezichtsbepalend is de Sint Urbanuskerk ontworpen door de beroemde architect Cuypers. In
het dorp is een kleinschalige goede basisschool met daarin gevestigd een kinderdagverblijf en
buitenschoolse opvang voor kinderen van 0 tot 13 jaar. Er rijdt een bus naar Amstelveen en
Uithoorn.

Amstelveen en Uithoorn zijn met de auto binnen 10 minuten bereikbaar en Amsterdam in 20
minuten. Het is centraal gelegen met de A9, N201 en A2 op 10 minuten rijafstand. Nes aan de
Amstel is een uitstekende plek om rust, ruimte en natuurschoon te ervaren en ligt toch dicht bij
Amstelveen en Amsterdam. Het is ook een ideaal vertrekpunt voor een mooie fietsroute.
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Indeling begane grond:

Via de entree betreedt u de woning en komt u in de ruime hal met meterkast en een modern
toilet met fonteintje. De hal is van de woonkamer en keuken gescheiden door een praktische
schuifdeur. Luxe moderne open keuken voorzien van diverse inbouwapparatuur waaronder een
inductiekookplaat met geintegreerde afzuiging, heteluchtoven, koelkast, afwasmachine en
Quooker kraan. Tegenover de keuken bevinden zich 2 ruime bergkasten.

Deze verdieping is in gebruik als woonkeuken en heeft een prachtig uitzicht over de weilanden.
De gehele vloer is afgewerkt met een stijlvolle licht groene gietvloer met vloerverwarming.
Dankzij de grote schuifpui brengt de achtergevel heel veel daglicht binnen en kunt u zelfs in de
winter genieten van het prachtige uitzicht.

De tuin, met houten vionders, is perfect voor ontspannen zomeravonden en late uurtjes in de
gezellige buitenlucht.
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Eerste verdieping:

Royale overloop welke toegang geeft tot alle
vertrekken. De woonkamer ligt aan de
achterzijde en wordt afgesloten door een
bronskleurige schuifdeur voorzien van glas.

Aan de voorzijde ligt een fijne slaapkamer.

De badkamer is uitgerust met een tweede toilet,
inloopdouche en wastafel met meubel.

Naast de badkamer, is een inpandige berging
met sauna, ideaal voor ultieme ontspanning.
Deze verdieping wordt ook verwarmd middels
vloerverwarming. De houten vloer zorgt voor
een warme sfeer.
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Tweede verdieping:

Lichte overloop door het dakraam, met twee slimme inpandige bergingen. In de berging aan de
linkerzijde bevinden zich de mechanische ventilatiebox en cv ketel, de berging aan de
rechterzijde is volledig ter beschikking als opbergruimte.

De ouder slaapkamer ligt aan de achterzijde. De slaapkamer aan de voorzijde is nu in gebruik
als kledingkamer met ruimte voor de wasmachine en droger. Deze kunnen ook in een berging
geplaatst worden zodat deze kamer weer als slaapkamer gebruikt kan worden.
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Kadastrale gegevens

Oplevering

Bijzonderheden

W vastgoedcert
A2 gecertificeerd NVM

Gemeente Amstelveen, sectie K, 1918, groot 70 m2 plus 1/11 deel van
de parkeerplaats, sectie K, 1935 A12, en de eigen parkeerplaats, sectie
K, 1935 A10

In overleg

- Woonoppervlak: 122 m2

- Bouwjaar 2012

- Er is een onderheid terras met een prachtig uitzicht over de weilanden

- Energielabel A

- De woning is voorzien van vloerverwarming met individuele regeling
op de begane grond en eerste verdieping

- Licht groene gietvloer op de begane grond en houten vlioeren op de
eerste en tweede verdieping

- Glad gestuukte wanden

- Eigen parkeerplaats voor de deur

- Landelijk en toch centraal gelegen

- Fantastisch en vrij uitzicht aan de achterzijde

- VVE-bijdrage per maand € 12,50 voor onderhoud middenterrein en
parkeerplaats
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"De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden"
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"De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden"
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Tweede Verdieping
366 m
249 m
1S
N~
o
w
t
£
o
N
'
1S
~
o
E
D
S
o™
A
£
©
<
v
wmidroger
£
&
o
~—144m—»>
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Lijst van zaken ﬁ_]
MHYM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Amsteldijk Zuid 175 A, 1188 VM Amstelveen
Datum: 04-08-2025

Woor de onderstaande zaken -ongeacht of ze reerend dan wel onrcerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblipeen. De lijst is bedoeld om duideljkheid te scheppen om discussies achteraf te woorkomen,

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.t

Waoning
Interreur
Verichting, te weten:
—  Inbouwspotsidimmers H O O O
— Opbowwspotsfarmaturenflampen/dimmers 0 = 0 |
— Losse (hang)lampen O = O O
- opbowwspots keuken = (| [m| O
- a a a =
{Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Beide kasten in een kast = ] O (|
—  kl=dingrekken slaagkamer O O = 0
Raamdecoratiefzomwering binnen, te weten:
- Gordinrails b a a O
- Gordinen @ O [m] O
- Overgordinen [m] O [m] =
- \Vitrages [m] m] [m] =
- Rolgordinen = O O O
— Lamellen O O O =
- Jaloezieén a O a =
- [Losse) horrenirolhomemn = O a O
- a a a =
- a a a =
Viperdecoratie, & welen:
—  Wioertedekking || | O =
—  Parketloer O O O =
—  Houten vioer{delen) | O O O
— Laminaat O O a =
—  Plavuizen = O a O
- Gietloer | O a O
- a a a =
{Voorzet) openhaard met toebehoren m| | O =
Allesbrander [m| O [m| =
Houtkachel O O O =
{Gas)kachels a | O =
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen MN.v.t

Designradiatoren) a O a =
Radiatorafwerking a O O =
Cwerige, te welen:

— Spiegelwanden a O a =

—  Schildery ophangsysteem a O a =

- O | a =

- ] O O =

- a O a =

- a O a =
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) = ] [m| (|
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

—  HKookplaat | O (m| O

- [iGas) formuis H O O O

—  Afzuigkap H O O O

— Magnetron O a a =

- Dwen = | a O

— Combi-oven/combimagnetron | | a =

—  HKoelkast | O a O

- Vriezer = | a O

-  Koelvriescombinate O O a =

- \aatwasser H O (m O

— Cuooker = a a O

- Hoffiezetapparaat O a a =

- a O a =

- O | a =
Keuksnaccessoires, te weten:

- | O O =

- | O O =

- a O a =

- a O a =

- a O a =

- O O a =

- O O a =

- O | a =
Sanmansauna
Toidet met de volgende toebehoren:

- Toilet = O a O

- Toiletrolhouder = | a O

—  Teiletborstel{houder) a = a O

— Fontein = | a O
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Bilijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen Nt
- O | O =
- O | O =
Badkamer met de wolgende toebehoren:
- Lighad [m| O O =
- Jacuzzitwhirpool O | 0 =
— Dwouche (cabinelscherm) = | 0 |
— Stoomdouche {cabine) o | [m| =
- Wastafel = | [m| |
- Wastafelmeubel = | O O
— Planchet m| | [m| =
- Toiletkast O | a =
-  Toilet = O 0 O
—  Toiletrolhouder = | 0 |
—  Toiletborstel{houder) a = a O
- Kast i O O O
- O | O =
Sauna met toebehaoren = o m o
O O O =
ExtensuninstaiianssVelighet/Enarg sbesparming
Schotelfantenne (m| | [m| =
Brievenbus = | 0 |
Kluis O O 0 =
(Voordeur)bel | O (m| O
Alarminstallatis o (| (| =
{Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O | 0 =
Rookmelders = O 0 O
{Klokthermostaat = | [m| |
Airconditioning O | 0 =
Warmwatervoorziening, te weten:
- CW-installatie = | 0 |
—  Builer = | [m| |
- (Geiser o | [m| =
- a | a =
- O | O =
- O | O =
Screens o O O =
Rolluiken O O O =
Zonwering buiten O O O =
- O O O =
- O O O =
- O | O =
Isolatievoorzizningen (voorzetramen/radiatorfolis ete ), te weten:
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- O ] O 1]

- O O a 1]
Telefoonaans luiing/intermetaans|ulting O = d |
‘Weiligheldsschakelaar wasautomaat O = [m| a
‘Waterslot wasautomaat O = m| |
Zonnepanelen O | O &
Oplaadpunt elekirische aute O | m| |

O ] O 1]
O O a 1]
Tuin
Inrchiing
Tumnaanleg/bestrating = | m| |
Beplaniing = O a O
Planten potien O = [m] O
Varlchnnginstalianes
Buitenwerlichiing = | [m} O
Tijd- of schemerschakelaanbewegingsmelder O | O =
O ] O &
Baliouwing
Tuinhuis/buitenbenging O | a 1]
Kastenfwerkbank in tulnhuis/berging O | [m| =
{Broeilkas O | O =
O ] O 1]
O ] O &
Owveng
Overige tuin, te weten:

- [Sierjhek | a O ]

- Vlaggenmasi{houder) O | a =

- O O a 1]

- ] | a =
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KUNNEN WIJ U HELPEN BIJ HET AANKOPEN VAN EEN HUIS?

Efficiént zoeken met passend aanbod

Omdat ons kantoor in Ouderkerk aan de Amstel is gevestigd, horen wij als eerste wie er gaat
verhuizen en welke huizen er op de markt komen, zeker omdat wij allemaal in het dorp wonen en
door de sociale contacten in het dorp veel horen en zien. Omdat het aanbod gering is, is het altijd
fijn om een ogen en oren in je zoekgebied te hebben. U ontvangt dagelijks via de E-mail het
actuele woningaanbod van alle NVM-makelaars

Deskundige begeleiding

Een nieuwe woning is één van de belangrijkste aankopen in uw leven. U gaat daarom niet over
één nacht ijs; Er komt in de huidige markt zoveel bij kijken, dat deskundige begeleiding en advies
van een makelaar onontbeerlijk zijn.

Wind Makelaars biedt u een uitgebreide dienstverlening, van het vaststellen van uw zoekcriteria tot
en met de afwikkeling van de aankoop. Ook nadat u de sleutels heeft ontvangen van uw nieuwe
woning, kunt u altijd nog bij ons terecht voor vragen of advies.

Kopen is onderhandelen

Heeft u uiteindelijk de woning van uw dromen gevonden en wilt u hierop een bieding uitbrengen,
dan zullen wij dit hele onderhandelingstraject voor u uitvoeren. Vooral in de huidige markt is het
heel belangrijk het juiste openingsvoorstel uit te brengen. Onderhandelen is vaak weer mogelijk.
Komt er een overeenkomst tot stand, dan zal de makelaar u juridisch begeleiden en adviseren
(koopakte, leveringsakte, eigendomsoverdracht etc.) Zij gaat samen met u naar de notaris en zal
de woning inspecteren voordat die aan u wordt overgedragen.

Ook nadat de koop is gesloten kunt u altijd nog bij ons terecht voor vragen of advies.
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AANVULLENDE VERKOOPCONDITIES

Notariskeuze

De koopakte zal worden opgemaakt volgens het model van de Koninklijke Notariéle
Beroepsorganisatie Ring Amsterdam, door een door koper aan te wijzen notaris kantoorhoudende
in de regio Amsterdam of binnen een straal van 5 km van het ter verkoop aangeboden object.
Indien de koper een notaris wenst aan te wijzen die kantoor houdt buiten voornoemd gebied, zijn
verkopend makelaar en diens opdrachtgever gerechtigd kosten in rekening te brengen bij koper.
Deze kosten zijn gebaseerd op het extra beslag van productiemiddelen en tijd. De kosten zullen
worden berekend door een nog nader op te geven uurtarief, alsmede een kilometervergoeding van
15 eurocent per km.

Koper dient binnen 2 werkdagen na het bereiken van de mondelinge overeenstemming inzake de
koopsom en de voorwaarden een notaris aan te wijzen. Indien koper binnen deze periode geen
notaris heeft aangewezen heeft verkoper het recht deze aan te wijzen.

Uitbrengen van biedingen
Ten behoeve van de voortgang van de verkoop en afbakening van verantwoordelijkheden, geven
wij hierbij graag melding van de verkoopcondities :

o Aan verkopend makelaar dient op verzoek naar genoegen te worden aangetoond dat het
onderliggend voorstel voldoende financieel is gewaarborgd.

e Biedingen worden slechts behandeld indien deze schriftelijk (per post en/of e-mail) aan de
verkopend makelaar zijn toegezonden, vergezeld van een afschrift van een geldig
legitimatiebewijs.

o De verkoper en diens makelaar zal aan een aspirant-koper al hetgeen mededelen dat ter
kennis van de koper behoort te worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over
feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor
zover een dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van de koper
verlangd mag worden, door verkoper en/of diens makelaar niet behoeven te worden
verstrekt. Aspirant-koper aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig. De aspirant-koper
dient zelf voor de koop gangbare informatiebronnen te raadplegen.

e Bij deze brochure hoort een lijst roerende zaken welke (tenzij expliciet anders
overeengekomen) een onlosmakelijk onderdeel is van de bieding.

e Zolang verkoper en koper geen schriftelijke overeenkomst ondertekend hebben, is er
geen overeenkomst tot stand gekomen.

Een mondelinge overeenstemming tussen particuliere verkoper en de particuliere
koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van
een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenkomst per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een
‘ondertekende koopovereenkomst’.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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