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TE KOOP 

Hoofdkade 7 Ter Apel 

 

Vraagprijs € 825.000,- kosten koper 
 

 

Deze brochure is met zorg samengesteld. Aan de geboden informatie kunnen echter geen rechten worden ontleend 
Op de dienstverlening van MJM Makelaardij zijn de algemene consumentenvoorwaarden Makelaardij van de NVM van toepassing. 

  



Onder de Eiken heet dit monumentale statige herenhuis. Niets is minder waar. Wat een 
plaatje. 
 
Na de voltooiing van dit karakteristieke woonhuis op stand, als een van de eerste in 1912 
aan dit deel de Hoofdkade, werden aan de onverharde kade van het eiland tussen het 
nieuwe Stads-Ter Apeler kanaal en de Runde Amerikaanse Eiken geplant. Dit om het toch 
al fraaie, want rijke bebouwing van kapitaalkrachtigen nog wat meer jeu te geven. 
Toepasselijker kon het niet worden, het in de volksmond al het Golden Aailand genoemde 
heren-buurtje, tooide vanaf toen in de herfst in gouden bladeren van de Amerikaanse 
Eiken. Ze staan er nog steeds. 
 
Ter zake: Dit is een van de best bewaarde, niet verknutselde authentieke 
herenbehuizingen die we in deze tijd nog aan kunnen treffen. Het wordt nu in de markt 
gezet door de derde bewoner in 113 jaar tijd. Alle bewoners hebben het huis met liefde en 
respect bewoond. Natuurlijk zijn erin de loop der decennia aanpassingen doorgevoerd die 
het leef comfort up to date hielden. Zo is in 1938 een extra schoorsteen opgetrokken voor 
de verwarming van de woonkamer, en is tegelijkertijd een badkamer op de verdieping 
gerealiseerd.  
 
Ergens in de tijd is centrale verwarming aangelegd, is er deels isolatieglas geplaatst, is de 
keuken vervangen en is de indeling licht aangepast. Dat hoort bij een huizenleven en de 
toegenomen comfort normen. Dit is echter gedaan met enorm respect voor het bouwsel 
zelf. Nergens in het huis krijg je het gevoel dat je op een anachronismen stuit.  
 
Op zolder treffen we nog het verblijf van het inwonende huispersoneel aan, in overduidelijk 
al decennia lang verlaten staat. Het is een monument van vervlogen tijden.  
 
Eigenlijk is het onbegrijpelijk dat dit erfgoed niet is opgenomen in de lijst van 
rijksmonumenten. Het tijdsbeeld en de staat zijn overtuigend. Het heeft de eigenaar er niet 
van weerhouden de woning optimaal te preserveren. 
 
De huidige eigenaar (vanaf 1973) heeft naast bewoning van het pand, praktijk gevoerd 
vanaf deze locatie. Daartoe is in 1975 een bijgebouw gerealiseerd, dat in 1980 nog eens 
fors is uitgebreid. Omdat de praktijk al enige jaren terug is gestopt, is het gebouw 
aangepast tot gastenverblijf.  
Het treffende van dit bouwwerk is dat het ook nog geheel authentiek de jaren 70/80 
uitstraling heeft, die door de rijksdienst voor het erfgoed tegenwoordig ook opgenomen 
worden in het monumentenregister.   
Kortom, twee heel verschillende bouwwerken in één koop, beide met hun uitzonderlijke 
authentieke kenmerken.  
 
Grove omschrijving van het gebodene:  
Hoofdhuis: Geheel onderkelderd en opgedeeld in diverse ruimten, waaronder de 
wasruimte, stookruimte  en wijnkelder, waar een mens gerust kan verdwalen. 
Beau Etage: Geheel is stijl en minutieus geconserveerd. Geheel in stijl en klaar voor 
bewoning op niveau met alle monumentale details die het leven de moeite waard maken. 
Speciale benoeming van de entree en de hal met trappenhuis en toilet mag niet 
achterwege worden gelaten.  



De verdieping, bereikbaar via de imposante bordestrap met enorm glas in loodwand is 
ruim en chique te noemen. De slaapkamers comfortabel sfeervol en de badkamer stijlvol 
en toereikend, Balkons en zonneterrassen in overvloed aanwezig.  
De zolder is al jaren niet meer in gebruik, maar bereikbaar via een vaste trap. Hier treffen 
we naast bergruimte en mogelijk extra kamers het voormalige verblijf van het 
dienstpersoneel aan. De tijd heeft hier stil gestaan. 
 
Het gastenverblijf, zelfstandig bereikbaar, ademt de sfeer van minder lang vervlogen 
tijden, die de meesten van ons nog goed voor de geest  staan. Dit is feitelijk een 
multifunctioneel bouwwerk dat nu dienst doet als gastenverblijf voor de inmiddels uiterst 
volwassen kinderen en nageslacht, maar voor de volgende bewoner overduidelijk een 
praktijk of bedrijfsruimte zou kunnen zijn.  
 
Voor de exacte indeling verwijzen we graag naar de plattegronden en film, omwille van de 
leesbaarheid van deze ode aan een monument.  
 
Ten slotte, voor de liefhebbers buiten de regio. 
Ter Apel komt helaas zeer regelmatig op de niet meest positieve manier in het nieuws 
aangaande zeer specifieke landelijke problematiek.  Los van alle meningen die daar over 
bestaan, is Ter Apel een prachtig grensdorp met grote historische waarde. Denk daarbij 
ook aan het eeuwen oude klooster en de omgeving is verregaand tolerant voor de tekenen 
des tijds, de bevolking telt een kleine 10 duizend inwoners. Het is tevens goed vertoeven 
in de bossen en beekdalen van het mooie Westerwolde. Mede daarom zijn alle 
noodzakelijke  voorzieningen aanwezig. Grotere steden als Groningen en Emmen zijn 
makkelijk bereikbaar. De aangeboden locatie bevind zich ver van de opvanglocatie, de 
bewoners hebben nimmer enige serieuze overlast ondervonden.  
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
  



Kenmerken: 

 
Overdracht  

Vraagprijs € 825.000 kosten koper  

Status Beschikbaar  

Aanvaarding In overleg  

 
Bouw  

Soort woonhuis Herenhuis, vrijstaande woning  

Bouwvorm Bestaande bouw  

Bouwjaar 1912  

Specifiek Dubbele bewoning mogelijk en monumentaal pand  

Soort dak 
Samengesteld dak bedekt met bitumineuze dakbedekking 
en dakpannen  

 
Oppervlakten en inhoud  

Gebruiksoppervlakten   

Wonen (= woonoppervlakte)  331 m²  

Overige inpandige ruimte 143 m²  

Gebouwgebonden 
buitenruimte 

29 m²  

Externe bergruimte 56 m²  

Perceeloppervlakte 1.845 m²  

Inhoud 1.675 m³  

 
Indeling  

Aantal kamers 15 kamers (7 slaapkamers)  

Aantal badkamers 2 badkamers en 2 aparte toiletten  

Badkamervoorzieningen Sauna, ligbad, douche en toilet  

Aantal woonlagen 3 woonlagen, een zolder en een kelder  

Voorzieningen 
Glasvezelkabel, natuurlijke ventilatie, rookkanaal, sauna, 
schuifpui en TV kabel  

 
Energie  

Energielabel G  

Verwarming C.V.-ketel  

Warm water C.V.-ketel  

C.V.-ketel Nefit Topline (gas gestookt combiketel uit 2013, Eigendom)  

 
Buitenruimte  

Ligging 
Aan rustige weg, aan vaarwater, aan water, in bosrijke 
omgeving, in centrum en vrij uitzicht  



Tuin Tuin rondom en zonneterras  

Balkon / dakterras Dakterras aanwezig en balkon aanwezig  

 
Bergruimte  

Schuur/berging Aangebouwde houten berging  

Voorzieningen Elektra  

 
Garage  

Soort garage Vrijstaande houten garage  

Capaciteit 1 auto  

Voorzieningen Elektra  
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De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis 

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u 
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, 
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel, 
daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder 
beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op 
zoek gaat naar dat huis van uw dromen. 
 
 
 
1. Wanneer ben ik in onderhandeling? 
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een 
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar 
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken. 
 
2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod 
onderhandeld wordt? 
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. 
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. 
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een 
NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden. 
Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, 
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, 
maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling 
met de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen 
over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken. 
 
3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij 
verkopen? 
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een 
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus 
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat 
doen. 
 
4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling 
verhogen? 
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u 

als potentiële koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te 

verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder 

gedane bod.  

5. Hoe komt de koop tot stand? 
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de 

opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de 

afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een 

belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. 

Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit 

melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens 



zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt 

opgemaakt.  

Bij de aankoop van een woning is er pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst 

als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben 

ondertekend. Dit wordt ook wel het ‘schriftelijkheidsvereiste’ genoemd. 

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze 

akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper, uitgaande van een natuurlijk 

persoon die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, de wettelijke 

bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van 

de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financiën rond en vormen ook eventuele andere 

ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken 

opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris. 

 
6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van 
verkoop wijzigen? 
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, 

dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende 

makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te 

breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een 

inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod 

uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de 

eventueel gedane toezeggingen na te komen. 

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een 
woning? 
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. 

De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.  

8. Wat is een optie? 
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een 
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de 
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij 
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen 
van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte 
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende 
NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het 
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een 
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De 
makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in 
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter 
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een 
optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er 
in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.  
  



9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben 
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng? 
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij 

heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de 

makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen. 

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’? 
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van 

een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de 

leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient 

de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van 

de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning 

te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is 

immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het 

doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De 

makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper. 

 

En dan nog dit. 

MJM makelaardij o.g. hanteert de gebruikelijke borgstelling bij de aankoop van een 

woning. Dit betekent dat indien de onderhandelingen met positief resultaat zijn afgerond, 

bij het verlopen van het financieringsvoorbehoud, bij de voor passeren van de akte 

aangewezen notaris, 10% van de koopsom dient te worden gestort of een bankgarantie 

voor dit bedrag dient te worden afgegeven die tot ten minste een maand na de 

overeengekomen leveringsdatum geldt.  

Dienstverlening. 

MJM makelaardij o.g. behartigt uitsluitend de belangen van één partij. Omwille van de 

transparantie in de dienstverlening wordt koppelverkoop uitgesloten zonder de 

uitdrukkelijke wens en toestemming van alle bij de transactie betrokken partijen.  

MJM bemiddelt niet in financieringen omwille van diezelfde transparantie. Overigens is in 

de ogen van MJM de financiële dienstverlening een vak apart, waarbij volledige toewijding 

van de adviseur een vereiste is.  MJM kan wel voor u beoordelen of de aangeboden 

offertes een realistische weergave zijn van de mogelijkheden. 

Tevens is MJM in staat belangeloos contacten te leggen met naar zijn mening integere 

adviseurs. 

 


