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Straatweg 225
3054 AG Rotterdam
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Joris van Oosten RM & RT
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Op onze werkzaamheden zijn van toepassing de voorwaarden van de Mederlandse Versniging van Makelaars in anmoerende goesderen en vastgoeddeskundigen NVM. Deze 5jn gedeponesrd bij de
Karmar van Koophandel ta Uinedht en warden daar one gasrma Ler ineage varstrekl. lodere saraprakelijkbeid is beperkt tol het bodrag dat in het desbetreffende geval ander de algealoten baroaps-

aanspraicalijcheidsvarzekerning wordt wWitbetaald vermeerderd met het eigen rsico onder die verzakering.
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Omschrijving
Een instapklare woning met karakter, luxe en een heerlijke tuin, een unieke kans op een toplocatie!

Deze volledig vernieuwde 3-kamerwoning met tuin ademt stijl, comfort en kwaliteit. De lichte woonkamer op de
beletage heeft een prachtige open keuken en directe toegang tot de zonnige tuin, de ideale plek om te ontspannen
of gezellig te borrelen met vrienden. In het souterrain vind je twee ruime slaapkamers en een moderne badkamer
met inloopdouche en strak design.

Alles aan deze woning is tot in detail afgewerkt: van de vloerverwarming tot het hoogwaardige stuc- en
schilderwerk. De fundering is in 2025 volledig vernieuwd en het hele pand is gerenoveerd, inclusief leidingwerk, cv-
installatie, vloeren, keuken en sanitair. Dankzij energielabel A woon je hier bovendien duurzaam en energiezuinig.

Gelegen op loopafstand van diverse voorzieningen zoals supermarkten, winkels en gezellige horecagelegenheden. In
de buurt vind je ook het unieke natuurzwembad het Zwarte Plasje. Verder zijn het Plaswijckpark, De Bergse Plassen,
het Lage Bergse Bos en De Rotte op loop- of fietsafstand en bieden je volop sport- en recreatiemogelijkheden. In de
omgeving zijn uitstekende scholen en kinderdagverblijven. Er is een goede aansluiting op uitvalswegen A12, A13,
A16 en A20. Tramlijn 4 bevindt zich op loopafstand en brengt je rechtstreeks naar het centrum en Rotterdam
Centraal.

Indeling
Gezamenlijke afgesloten entree op de begane grond. Beletage met een centrale hal en trapopgang.

Beletage: Entreedeur, hal met toilet, speelse lichte woonkamer met open luxe open keuken met alle wenselijke
ingebouwde apparatuur (Bosch) en tevens voorzien van een Quooker, de achterdeur leid je naar de tuin. Vanuit de
woonkamer is er een trap naar het souterrain.

Souterrain: Ruime hal met toegang tot de slaapkamer, de werkkamer/slaapkamer en de luxe badkamer voorzien van
een inloopdouche, een wastafelmeubel, een tweede toilet, vloerverwarming, inbouwkranen en een verwarmde
spiegel met verlichting.

Bijzonderheden;

- bouwjaar 1923

- zeer grondig gerenoveerd in 2025

- gelegen op eigen grond

- gebruiksoppervlakte wonen ca. 56 m?

- achtertuin

- energielabel A

- verwarming en warm water door middel van cv-combiketel (2025)
- volledig voorzien van houten kozijnen met dubbel glas
-in 2025 is de fundering vernieuwd

- het pannendak is vernieuwd in 2025

- videofoon aanwezig

- VVE in oprichting

- niet zelfbewoningsclausule van toepassing

Berglustlaan 14 C - 3054 BG Rotterdam



VAN OOSTEN
MAKELAARDI/ DY vastgoedcert

Oplevering in overleg.
Voor aanvullende informatie over deze woning kunt u de eigen website (www.berglustlaan14c.nl) bezoeken.

J.J. van Oosten Makelaardij is de NVM-makelaar van de verkoper. Wij adviseren u uw eigen NVM-makelaar in te
schakelen om uw belangen te behartigen bij de aankoop van dit object.

Aan deze aanbiedingstekst kunnen geen rechten worden ontleend.
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit

verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Berglustlaan 14 C - 3054 BG Rotterdam
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Vraagprijs

Soort

Open portiek

Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte
woonfunctie
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage
Verwarming
Isolatie

m

Kenmerken

. € 400.000,00

. Appartement, Benedenwoning

: Nee

. 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
183 m?

: 56 m?

1923
. In woonwijk
. Achtertuin

Totaaloppervlak: 32 m?

. Geen garage
. C.V.-Ketel
: Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

Locatie

Berglustlaan 14 C
3054 BG ROTTERDAM

=, JGRN
Jaswijckpark
" : .»C:)r\’ N \

: /' 7 v — .
GERSBERG-SCHIEBROEK

< Map data ©2025 Google
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O X
- Losse (hang)lampen O O O X
= O O O X
= O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
= O O O X
= O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O X
- Gordijnen O O O X
- Overgordijnen (| O O X
- Vitrages (| O O X
- Rolgordijnen (| O O X
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren (| O O X
= O O O X
= O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) a O O X
- Laminaat O O O X
- Plavuizen O O O X
- PVC vloer X O O O
= O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X

Berglustlaan 14 C - 3054 BG Rotterdam
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen

Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking O O O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden O O O X
- Schilderij ophangsysteem O O O X
= O O O X
= O O O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis O O O X
- Afzuigkap O O O X
- Magnetron O O O X
- Oven O O O X
- Combi-oven/combimagnetron X O O O
- Koelkast O O O X
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie X O O O
- Vaatwasser X O O O
- Quooker X O O O
- Koffiezetapparaat O X O O
- BORA inductie incl. afzuiging X (| | |
= O O O X
Keukenaccessoires, te weten:
= O O O X
= O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
- Fontein O O O X
= O O O X
= O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad a O O X
- Jacuzzi/whirlpool a O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) a O O X
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overg
- Wastafel X O O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) DX O O O
= O O O X
= O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O O X
(Voordeur)bel DX O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie (| O O X
Rookmelders X O O O
Screens/rolluiken O O O X
CV met toebehoren O O O X
(Klok)thermostaat DX O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Close-in boiler O O O X
- Geiser O O O X
= O O O X
= O O O X
Mechanische ventilatie O O O X
Luchtbehandeling O O O X
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... ) O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
= O O O X
= O O O X
Telefoonaansiuiting/internetaansiuiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
O O O X
O O O X
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (| O O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging a O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O X
= O O O X
= O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat mee Moet
sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de worde
zaak mee of moet het betreffende contract worden n
overgenomen? overg
enom
en
CV/geiser/boiler O X O O
Keuken/tuin/kozijnen O X O O
Intelligente thermostaten e.d. O X O O
Stadsverwarming a X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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J.J. van Oosten Makelaardij

Wij denken dat het anders kan in de makelaardij!
Beter. Creatiever. Meer betrokken.

Wij zijn een jong en relatief klein kantoor, dat dicht bij de klant
staat. Dat werkt bijzonder efficiént en dat komt weer ten goede aan
de kwaliteit die wij leveren. Het kantoor is gevestigd in
Hillegersberg-Schiebroek, maar met onze gezamenlijke werkervaring
van meer dan 50 jaar, hebben we ook veel lokale kennis buiten
deze wijken. Wij zijn beschikbaar wanneer u ons nodig heeft, ook
buiten kantoortijden. Ons succesgerichte tariefstelsel, zorgt ervoor
dat opdrachtgever en makelaar samen profijt hebben van het
behaalde succes.

Opdrachtgever aan het woord:

Met behulp van Joris hebben we een huis
kunnen kopen op een plek waarvan we
niet durfden te dromen dat we er zouden
kunnen wonen. Joris en zijn collega’s
maken het verschil door een uitstekende
kennis van de markt, betrokkenheid,
interesse en de tijd die ze in je investeren.
Ook in de onderhandelingen wist Joris
zich te onderscheiden.

Lees meer referenties op onze website: www.vanoostenmakelaardij.nl/referenties

Afspraken zijn ook mogelijk in
de avonduren en op zaterdag.

Wilt u meer weten over onze dienstverlening?
Neem dan contact met ons op.

J.J. van Oosten Makelaardij B.V.
Straatweg 225
3054 AG Rotterdam

010 4221100

info@vanoostenmakelaardij.nl
www.vanoostenmakelaardij.nl
twitter.com/jorisvanoosten
fb.com/jjvanoostenmakelaardij



