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Hoofdstraat 23,

7921 AB Zuidwolde

Vraagprijs € 519.000,- k.k.
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Omschrijving

Een woning met ongekende mogelijkheden!

Op een geliefde locatie, aan de rand van het dorp, staat dit royale vrijstaande woonhuis met een
multifunctionele ruimtes, een aangebouwde stenen garage en een sfeervolle, beschutte
achtertuin.

Deze voormalige architectenwoning is inmiddels volledig te gebruiken als WONING.

Het geheel is gunstig gelegen nabij de dorpskern met diverse winkels, openbaar vervoer en de
uitvalswegen A28 en A37.

Wilt u de ruimte en de mogelijkheden zelf ervaren? Maak dan een afspraak en ontdek dit
verrassende object van binnen én buiten!

De indeling is als volgt:
Begane grond:

Hal/entree met een modern betegelde toiletruimte en fontein, binnendoor naar de garage en een
kantoor-/slaap-/werkruimte met deur naar de tuin.

Een dichte keuken voorzien van een keurige/nette keukeninrichting (met o.a. een vaatwasser,
gaskookplaat, afzuigkap, oven en koelkast) met aansluitend een eetkamer.

Bijkeuken met de witgoedaansluitingen.
Vanuit de keuken heeft men toegang tot een ruime kelder.

Een sfeervolle woonkamer met openslaande tuindeuren en een binnendoor naar de eventuele
werkruimte.

De multifunctionele werkruimte (met een totale oppervlakte van ca. 44 m2), heeft een eigen
entree, toiletruimte en granieten wastafelmeubel. Deze ruimte is opgedeeld in twee separate
ruimtes maar naar eigen wens eenvoudig aan te passen.

Verdieping:

Royale overloop met een dakraam en veel opbergruimte, 3 slaapkamers en een badkamer
voorzien van een dakraam, ligbad, douche, toilet en wastafel.
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De garage:

De aangebouwde stenen garage is bereikbaar via een binnendoor en voorzien van elektra, water
(extra keukenblok) en een deur naar de achtertuin.

Tuin:

Deze is lekker zonnig en biedt veel privacy. Ook is de tuin voorzien van een houten berging/schuur
en een jacuzzi om heerlijk te ontspannen.

Algemene informatie:

Bestemming WONEN;

De combinatie wonen én werken is ook een optie;
Oorspronkelijke bouwjaar 1900, compleet verbouwd in 1960;
Cv-ketel verwarming (de ketel is vernieuwd in 2020);
Grotendeels dubbel glas;

Voorzien van zonnepanelen (6 stuks);

Aanvaarding in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Hoofdstraat 23
7921 AB ZUIDWOLDE

: €519.000,- k.k.

: Woonhuis

: Vrijstaande woning
: 8 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 766 m3

: 543 m?

: 192 m?

: Eengezinswoning

: 1960

: In woonwijk

: Tuin rondom

Tuin rondom

: Aangebouwd steen 19 m? (626 bij 300 cm)
:E

: C.V.-Ketel

: Grotendeels dubbelglas, HR-glas

TV kabel, Jacuzzi, Dakraam, Zonnepanelen

: Intergas hre (Gas gestookt combiketel uit 2020, eigendom)
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Foto's
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Onafhankelijk
financieel advies
op maat

. . DE . :
Duidelijk verhaal 6™ %

Schutstraat 78 | 7901 EG Hoogeveen | T. (0528) 22 70 50
hoogeveen70@hypotheekshop.nl | www.hypotheekshop.nl/hoogeveen
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers D O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O X
- Losse (hang)lampen O X O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen X O O O
- Vitrages O X O O
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen X O O O
- Jaloezieén X O O O
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer X (Il O O
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X (Il O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander (Il O O X
Houtkachel (Il (Il O X
(Gas)kachels X O O O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking X O O O
Overig, te weten:
- Spiegelwanden O O O X
- Schilderij ophangsysteem O O O X
- O O O X
- O O O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis X O O O
- Afzuigkap X O O O
- Magnetron O X O O
- Oven X O O O
- Combi-oven/combimagnetron O O O X
- Koelkast X O O O
- Vriezer (Il X O O
- Koel-vriescombinatie (Il (Il O X
- Vaatwasser X O O O
- Quooker (Il O O X
- Koffiezetapparaat O X O O
- O O O X
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X (Il O O
- Toiletborstel(houder) O O O X
- Fontein X (Il O O
- O O O X
- O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool D O O O
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X O O O
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https://blinqlabnederland.iziorder.com/Viewers/VirtualTour/Tour?eP=X4w0Jv9eeKtSLfUWlGJVrg%3d%3d

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet X (Il O O
- Toiletkast X O O O
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X (Il O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
- O O O X
Sauna met toebehoren (Il O O X
[l [l [l X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X (Il O O
Kluis (Il O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie (Il (Il O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders X (Il O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Geiser (Il O O X
- O O O X
Screens (Il O O X
Rolluiken (Il O O X
Zonwering buiten X O O O
- O O O X
- O O O X
- O O O X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

O00 XX OOOO
Ooo0oooooon
Ooo0oooooon
MK OOX KK KX

|
N Schenkel Makelaardij [J] T. 0528 26 70 88 e
Schenkel §schutstraat 78 E. info@schenkelmakelaardij.nl m
MA

KEIAARDIIJ N 7901 EG Hoogeveen W. www.schenkelmakelaardij.nl "@IEEN NVM


https://blinqlabnederland.iziorder.com/Viewers/VirtualTour/Tour?eP=X4w0Jv9eeKtSLfUWlGJVrg%3d%3d

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
I:l I:l I:l X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X O O O
I:l I:l I:l X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X O O O
(Broei)kas O O O X
d d d X
Cd Cd Cd X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) X O O O
- O O O X
- O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overgen
contract overgenomen? omen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
d X d d
d X d d

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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BELANGRIJK OM TE WETEN

Het huis van je dromen?

Je bent je aan het oriénteren op de huizenmarkt en wellicht is dit het huis waar je al die tijd naar op zoek bent
geweest! Als je een huis heel graag wilt, zie je soms de mindere kanten niet meer. Laat je daarom altijd goed
informeren. Een aantal belangrijke vragen die je jezelf in ieder geval zou kunnen stellen, hebben we voor je op
een rijtje gezet.

Ik ben van plan om een bestaande woning te kopen. Is het verstandig om een bouwtechnische keuring
te laten verrichten?

Ja, de aankoop van een woning is een belangrijke financiéle beslissing. Je doet er dus verstandig aan de
bouwkundige staat van de woning te laten bekijken. Schenkel Makelaardij adviseert je dan ook om altijd een
bouwtechnische keuring te laten verrichten. Deze helpt jou als koper ook bij je zogenaamde onderzoeksplicht.

Wat houdt de onderzoeksplicht van een koper in?

Een (potentiéle) koper moet onderzoek doen naar de woning die hij wil gaan kopen. Gebreken die de koper bij
de bezichtiging van de woning heeft ontdekt of had behoren te ontdekken, blijven in principe voor zijn rekening.
Zijn er concrete aanwijzingen voor de aanwezigheid van een bepaald gebrek? Dan moet de koper specialistisch
onderzoek laten verrichten.

Let op! Voor het uitvoeren van een bouwtechnische keuring heb je toestemming nodig van de verkoper. Neem
dit dus mee in de onderhandelingen. Wordt de keuring na het sluiten van de koopovereenkomst uitgevoerd?
Dan moet je dit als koper bij het uitbrengen van een bod meenemen als ontbindende voorwaarde.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op jouw bod door een tegenbod te doen. Je
bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij jouw bod met de verkoper
zal bespreken.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat
de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één gegadigde
tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden. Vaak zal de verkopende NVM-
makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag
je dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met jou in onderhandeling treden als de
onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over
de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen van
een bod. Ook als je de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij jouw bod aanvaardt of niet, of
dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kun je als potentiéle koper
echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen jouw bod weer te verlagen. Zodra de verkopende partij
een tegenbod doet, vervalt namelijk jou eerder gedane bod.

Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor
een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Heb je serieus
belangstelling, vraag de makelaar dan wat jouw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de
ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. Je krijgt als koper niet automatisch een
ontbindende voorwaarde.
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Wil je bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet je dit melden bij het uitbrengen
van jouw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en
ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte
heeft ontvangen, treedt voor jou als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen
deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de aankoop.

Doe je dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel
meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

Is een mondelinge overeenkomst rechtsgeldig?

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig.
Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop

als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend.

Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge

Overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt

overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst'.

Berichten over jouw buurt of de buurt waar je wilt wonen?

Wil je op de hoogte blijven van wat er speelt in jouw buurt of in de buurt waar je graag zou willen wonen?
Hierbij gaat het bijvoorbeeld om besluiten zoals o0.a. vergunningen, bouwplannen en plaatselijk regelgeving die
van invloed kunnen zijn op de woonomgeving. De gemeente en andere overheidsorganisaties publiceren deze
besluiten op ‘Berichten over uw buurt’. Je kunt je via de volgende link gratis inschrijven:_
https://www.overheid.nl/berichten-over-uw-buurt

Berichten over uw buurt

Wat speelt er in uw buurt?

Eenvoudig toegang tot besluiten over uw buurt zoals vergunningen,
bouwplannen en lokale regelgeving.

Dverheid nl

Postcode Verplicht Huisnummer + toev. Straal Verplicht

1234AB Bijv. 1A - Selecteren - ¥

Ook is het mogelijk om te zoeken per wijk in jouw of een andere gemeente via:
https://www.overuwbuurt.nl

.}’ Overuwbuurt Zoek op gemeente v

Met Over uw buurt weet jij wat er speelt

Benieuwd wat er bij jou in de buurt speelt? Met Over uw buurt zoek je gemakkelijk
op je adres, wijk, buurt of plaats naar de laatste bekendmakingen vanuit
overheidsinstanties zoals provincies of gemeenten.

Zoek op gemeente v
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Heb je verkoopplannen of ben je benieuwd naar de waarde van jouw woning?

Kijk dan snel op onze website en vraag een GRATIS waardebepaling aan.
HAHE‘ AARDIJ n~NWM

Gratis waardebepaling
van uw woning

Theo Schenkel
Makelaar / taxateur o.z.

Selma Grund
Assistent Makelaar
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