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enmerken
specificaties

Bouwjaar:

Soort:

Kamers:

Inhoud:

Gebruiksoppervlakte wonen:
Perceeloppervlakte:
Gebouwgebonden buitenruimte:
Externe bergruimte:
Verwarming:

Isolatie:

eengezinswoning
5
3

401 M
118 m?
290 m*
4 m’

2
22m
c.v.-ketel
volledig geisoleerd




Omschrijving

In een rustige, groene woonwijk ligt deze ruime helft van een dubbel woonhuis met
garage en een brede tuin, gelegen op een perceel van 290 m”.

De woning beschikt over een royale woonkamer en vier volwaardige slaapkamers,
waardoor het een ideaal gezinshuis is.

Indeling:

Begane grond: hal met meterkast, toilet en ruime voorraadkast. Lichte woonkamer (ca.
28 m?) met open keuken voorzien van een net keukenblok met gaskookplaat, oven,
afzuigkap, vaatwasmachine, koel-vriescombinatie en magnetron. Via de achterentree
met wasmachineaansluiting is de tuin bereikbaar.

Eerste verdieping: overloop, drie goede slaapkamers, waarvan één met balkon. De
badkamer is uitgerust met een douche, toilet en wastafelmeubel.

Tweede verdieping: via een vaste trap bereikbaar zolderportaal met opstelling van de
Remeha HR-ketel (2016). Op deze verdieping bevindt zich een ruime vierde slaapkamer
met dakraam en bergruimte.

De woning is recent nageisoleerd met Thermofoam spouwmuurisolatie en vloerisolatie
en heeft dakisolatie. Daarnaast is vrijwel overal HR++-glas geplaatst, wat heeft geleid
tot een gunstig energielabel C.

De tuin op het noordwesten biedt veel privacy en is extra breed door de aankoop van
een strook grond aan de zijkant. Hier bevindt zich tevens de 7 meter lange garage met
elektrische segmentdeur en een oprit voor de auto. Achter in de tuin is een gezellige
overkapping.

Brummen beschikt over een treinstation op slechts zes fietsminuten afstand, goede
uitvalswegen richting de snelwegen, een breed en gevarieerd scholenaanbod en
diverse sportverenigingen. Voor natuurliefhebbers zijn de |jsseluiterwaarden en de
nabijgelegen bossen een groot pluspunt.

Het dorp heeft daarnaast meerdere supermarkten, diverse horecagelegenheden en een
wekelijkse markt.

Inhoud woonhuis 401 m?
Gebruiksoppervlak wonen 118 m?
Gebouwgebonden buitenruimte 4 m?
Externe bergruimte 22 m?
Perceelsgrootte 290 m?

Bouwjaar 1976

Energielabel C



















begane grond

213m
- 285m > 298 m—m
__\\
\\
I LLE I1..
168 m Portaal -
TE T
3.05m
A )
1.84 m
J
4.43m T Woonkamer
0.89m
l 3.48 m
{ Entree
1.49m
l J
B=———mi= = E
4
0.68 m Luifel
'
221 m - 374 m

6.05m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

© Realax www.realax.nl

7.60m

1e Verdieping

- 6.07 m -

2.99m 29%m—mm

3.09m Slaapkamer

Slaapkamer

190m Qverloop

Slaapkamer

221m 240m Badkamer

- (=]
4—8-—*- 1—%—-
3 3

Balkon

218 m 372m

3.10m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

413 m

3.40m

7.6

1m




2e Verdieping Garage

- 3.01m > - 290m—m

7.09 m >

A

3.74m 7.61m

Overloop Slaapkamer

3.05m Garage

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

*—— 220 M ———>.= 3.69m -

- 6.03 m >

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl



«Cl»

Lijst van zaken m Lijst van zaken m

NVM NVM
Persoonlijke gegevens Blijfft Gaat  Kan worden
Adres te verkopen woning: Buizerdstraat 21, 6971 VJ Brummen achter mee overgenomen N.v.t.
Datum: 28-10-2025
Keuken
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in Keukenblok (met bovenkasten) O O O
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Blijft Gaat Kan worden - (Gas.) fornuis - H H
achter mee  overgenomen N.v.t. — Afzuigkap O . .
Woning - Magnetron O O O
Interieur —  Oven O O O
Verlichting, te weten: : -~ Koel-vriescombinatie O O O
— Inbouwspots/dimmers O O O _ Vaatwasser 0 0 0
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O ] O Sanitair
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: Toilet met de volgende toebehoren:
—  Gordijnrails | O O — Toilet O u o
~  Gordijnen 0 0 0 — Toiletrolhouder O O O
—  Overgordijnen n 0 0 - Fontein | O O
— Vitrages 0 0 m Badkamer met de volgende toebehoren:
—  Rolgordijnen 0O O O — Douche (cabine/scherm) O O 0
— (Losse) horren/rolhorren | O O ~ Wastafelmeubel = O O
Vloerdecoratie, te weten: — Toilet O = =
—  Vloerbedekking | 0 0 - Toiletrolhouder O O O
— Laminaat O O O
- Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
— Plavuizen | n O Brievenbus O O O
(Voordeur)bel O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders | O O
(Klok)thermostaat O | O
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie O O O
Rolluiken O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O a
Beplanting O O a
Verlichting/installaties
Buitenverlichting | O a
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Overig

Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Buizerd 21

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 8 oktober 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Brummen
Sectie |
Perceel 668

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Locatle
op de kaart
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INteresse?

Zutphensestraat 101
6971 E] Brummen

0575-469406
info@kaakmakelaar.nl

M A K E I_ A A R www.kaakmakelaar.nl
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NVM

Deze brochure is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper en andere
partijen aan ons ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch

kunnen wij op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden. Alle opgegeven maten en
oppervlakten zijn indicatief.




