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ATRIUM

Omschrijving

Nassaustraat 80, 2983 RJ Ridderkerk

Jaren '30 HOEK woning met veel karakter en modern comfort in het geliefde Slikkerveer!

Welkom in deze goed onderhouden woning die met smaak verbouwd en stijlvol ingericht is.

Als sfeer verhogende details zijn o.a. de rustieke keukeninrichting, de allesbrander, de lJsselsteentjes, de openslaande
deuren en de erker aan de voorzijde te noemen.

De woning is op de begane grond aanmerkelijk vergroot door de gerealiseerde aanbouw waar zich onder andere de
woonkeuken bevindt. Een gezellige leefruimte waar koken en samenzijn perfect gecombineerd worden.

De tuin is daarnaast een heerlijke toegift!

De diepe achtertuin, gelegen op het Noordwesten, biedt altijd een fijne plek in de zon of schaduw. Achter in de tuin
vind je een ruime stenen berging met vliering, elektra-, gas- en wateraansluiting waardoor deze ideaal is als
werkplaats of hobbyruimte. Onder de fraaie overkapping kun je heerlijk vertoeven op lange zomeravonden of
winteravonden dankzij de aanwezige gasheater.

De ligging van de woning in een straat met éénrichtingsverkeer is perfect. Slikkerveer is geliefd vanwege het dorpse
karakter en vanwege het aanbod van allerlei voorzieningen op loop- of fietsafstand. Scholen, kerken, openbaar
vervoer én het Dillenburgplein met een gevarieerd winkelaanbod.

Klinkt dit als je ideale droomwoning? Kom dan gauw eens binnen kijken.

Begane grond:

Entree, hal met meterkast en toilet.

Prachtige woonkamer met aan de voorzijde een nostalgische erker, sfeervolle allesbrander, lamel parketvloer,
gedeeltelijke wandafwerking met IJsselsteentjes en bergkast onder de trap.

De aanbouw is voorzien van vloerverwarming onder een plavuizenvloer en heeft openslaande deuren naar de tuin.
Fraaie massief houten keuken, afgewerkt met een granieten werkblad en spoelbak. Ingebouwde apparatuur:
afzuigkap (in het plafond), AGA fornuis met inductie kookplaat, koelkast, vaatwasmachine en wasmachine-aansluiting.
Er is meer dan genoeg bergruimte aanwezig in de fraaie kastenwand. Extra daglicht wordt verkregen door de
aanwezige lichtkoepel.

Achter de keuken bevindt zich de complete badkamer. Deze is geheel betegeld en voorzien van een douchecabine,
een wastafelmeubel en design radiator. Het raam zorgt voor daglicht en ventilatie.

le verdieping:

Overloop met vaste kast, deur naar het platte dak en luik naar de bergvliering.
Slaapkamer 1 met vaste kasten

Slaapkamer 2 met vaste kast en airco.

Slaapkamer 3 met airco.

Alle kamers en de overloop zijn voorzien van een grenen vloer.

Tuin:

De achtertuin is grotendeels betegeld met schuttingen rondom en een grote stenen berging achterin (ca. 4,5 x
4,5meter). De berging is voorzien van elektra, gasaansluiting, water en een vliering. Hier staat ook de droger en is er
tevens de mogelijkheid om een wasmachineaansluiting te realiseren. Aan de berging is een solide overkapping
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gebouwd.

Bijzonderheden:

. Woonoppervlakte 95 m?;

. Perceel 218 m? eigen grond;

. Geheel v.v. dubbel glas (behalve toiletraampje en raampje boven de voordeur);
. Energielabel E;

. Cv-ketel 2020;

. 3 airco units;

o Electrische rolluiken op de gehele 1e verdieping

. Meterkast is vernieuwd;

. Bouwjaar 1930, er zal daarom in de koopakte een asbest- en ouderdomsclausule worden opgenomen.

Oplevering: in overleg.

Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden als een uitnodiging tot het doen van een bod of om in
onderhandeling te treden.

NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden. Voor de NVM-
privacyverklaring verwijzen wij u naar onze website.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas nd ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Vraagprijs € 450.000,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Nassaustraat 80
2983 RJ RIDDERKERK
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SLIKKERVEER

Paviljoen Struis \§gV;

ATRIUM

: €450.000,00

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
1331 mé

: 218 m?

: 95 m?

: Eengezinswoning

: 1930

: Aan rustige weg, in woonwijk
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 75 m2

: Geen garage

tE

: C.V.-Ketel

: Grotendeels dubbelglas

Rolluiken, Buitenzonwering, Airconditioning, Rookkanaal, Openslaande deuren

: Vaillant (Gas gestookt combiketel uit 2020, eigendom)

v

Map data ©2025

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM |

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM |

makelaardij 0.9. Ridderkerk b.v.

L e o -

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

m 2985 AZ, RIDDERKERK
Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM |

makelaardij 0.9. Ridderkerk b.v.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM |

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.

Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl

www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM |

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



4 n
el

ATRIUM |

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



11
) il

AT

ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v

i

i

ALLTTTTTTITRT VSV AL

!l
i

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



BT
N

z n
=gt

ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk

)
\\\\\\\\\&\3

\

W

A\

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



z n
=gt

ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



z n
=gt

ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk

b.v

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



ATRIUM

Plattegrond

- 4.96 m

- -2.92m-

Keuken

1160 m

Woonkamer

Houtkachel

Entree

395m

Begane Grond

Zz n

1.78 m
3.50 m

942 m
6.93 m

3.03m

<0.84m=~
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Plattegrond

- 5.56m -
-«—259m—>
.
5.85m
Plat dak
484m
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.
Kast
292m Slaapkamer Overloop
3.93m
v
Y
7.05m
< |
395m Slaapkamer
298 m
Slaapkamer
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494 m
3.06 m -— 18I m—
1e Verdieping
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Plattegrond

446 m

3.64 m
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451 m

Overkapping

481 m

Berging
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Plattegrond

Begane Grond Tuin
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen O X O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Vaste inbouwkasten X O O O
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen O X O O
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages X O O O
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- Vouwgordijnen O X O O
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer X O O O
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat O O O X
- Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander X O O O
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

i
NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

Ooo0ooox OK

Oo0o0o0o0OO0O0On0 OO0 XNOOX OO XX KX

OOX KX

Gaat
mee

oooooo oOd

ooooooono oooooooooooooo O

ogooao

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oooooo oOd
XXX XO XO

ooooooono oooooooooooooo O
XXX KXKXK KNXKNNOXNXKOXROXRKOOO O

ogooao
XXOO
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O00000 0 OO KO OO OO0

O0OXXROOOOOONK NMXXRXOXKXODO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

i
NVM

aoagd

Gaat
mee

Ooooooooooooooooo od

00 OoOOobOOoOoooOoOoOonOo oooooooon

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ooooooooooooooooo od
XXX XXOKNOOKNOXKRK KK

00 OoOOobOOoOoooOoOoOonOo oooooooon
MK XXXOOKXKXXKXXKXXKXO O0000XKROOXKKX
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Vaste planten in tuin blijven achter
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Buitenverlichting onder overkapping van het huis blijft
achter

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

=z n

Blijft
achter

ogoooooao

OXX OXKK

(I

OoOoxO

Gaat
mee

ogoooooao

ooo oOoo

O0O0OXO

ogooao

Kan worden n.v.t.
overgenomen

ogoooooao
HRKKKXRKXK

ooo oOoo
XOO XOO

oooono
KX XOO

ogooao
XXOKX
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Zz n

Ooooooon

Nee

HEXXXKXK

Gaat mee Moet
worden
overge
nomen

Ooooooon
Ooooooon
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Over Atrium Makelaardij

Al jarenlang is ATRIUM Makelaardij het gezicht van Ridderkerk als het gaat om de aan-of verkoop van een huis,
taxaties of om advies op onroerend goed gebied. Steeds meer mensen nemen ATRIUM Makelaardij in de
arm als ze op zoek zijn naar een deskundige partner op het gebied van wonen.

Atrium Makelaardij krijgt op Funda gemiddeld een 9 van haar klanten!
“NVM makelaar” staat voor betrouwbaarheid en deskundigheid.

Wij zetten dag in, dag uit de schouders eronder om uw woonwensen te realiseren.
Bovendien kennen wij de regio op ons duimpje.

Wij hebben niet alleen hart voor uw huis, maar maken ons ook hard voor uw huis. Alleen het allerbeste is goed
genoeg en daar steken wij graag onze nek voor uit.

Daarbij staat de persoonlijke aanpak voorop. Elke klant is uniek en elk huis is bijzonder. Dat vraagt steeds opnieuw
om een kritische blik en een warm hart.

ATRIUM Makelaardij houdt bovendien voortdurend de vinger aan de pols: in het aan- of verkooptraject, bij taxaties
en op het gebied van marktontwikkelingen.

De huizenmarkt is altijd in beweging en ATRIUM Makelaardij beweegt mee om zo in topconditie te blijven.

Mogen wij ook voor u ons beste beentje voor zetten? Wij zijn u graag van dienst.
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