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De sleutel tot onroerend goed in Twenterand en omgeving

Vroomshoop
De Fazant 17

Perfect onderhouden vrijstaande woning met inpandige bijkeuken, garage en carport,
gelegen op een besloten en zonnig perceel van 447 m2 eigen grond. De woning ligt

op een fraai, besloten perceel met volop privacy. Deze woning is sinds de bouw met
veel zorg en liefde bewoond door de huidige — en tevens eerste — eigenaren. Het huis
is volledig geisoleerd en in 2023 voorzien van 12 zonnepanelen, wat heeft geresulteerd
in een energielabel A. In de zonnige, ruim opgezette en beschutte achtertuin is in 2009
een luxe en comfortabele overkapping gerealiseerd, waardoor het ook buiten heerlijk
vertoeven is. De ligging is ideaal: op loopafstand van diverse basisscholen en met een
ruim plantsoen om de hoek, waar kinderen veilig kunnen spelen of een balletje kunnen

trappen.
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Impressies van de in klassieke stijl afgewerkte entree/hal met moderne toiletruimte.
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Dit charmante en zeer gedetailleerd afgewerkte huis kent de volgende indeling:

Begane grond: entrée/hal voorzien van meterkast, trapopgang naar de 1e verdieping
en moderne toiletruimte; lichte en ruime I-vormige woonkamer voorzien van
eikenhouten parketvloer en zandstenen schouw met gashaard; middels suitedeuren
af te sluiten woonkeuken voorzien van handgemaakte inbouwkeuken en wandmeubel,
bijkeuken met binnendoor naar de garage; garage met carport.

1e verdieping: ruime overloop met vlizotrap naar de 2e verdieping; 4 moderne
slaapkamers; werkkamer; moderne en complete badkamer.

2e verdieping: bergzolder.

Algemeen:
-dit huis is gebouwd in 1994

-de warmwater- en verwarmingsvoorziening geschiedt middels een gasgestookte
c.v.-installatie met Intergas HRE combi-ketel, geinstalleerd in 2024

-de woning is vanzelfsprekend volledig geisoleerd en beschikt over energielabel A
-in 2023 zijn er 12 zonnepanelen geinstalleerd

-de ligging is ideaal: op loopafstand van diverse basisscholen en met een ruim
plantsoen om de hoek, waar kinderen veilig kunnen spelen of een balletje kunnen
trappen

-gelegen op slechts 10 fietsminuten van alle belangrijke voorzieningen die het
dorp te bieden heeft (NS station, winkels, activiteitencentrum, sport accommodaties)
-binnen circa 35 autominuten zijn steden als Zwolle, Enschede, Hengelo en Almelo
bereikbaar

-bij koop wordt een waarborgsom/bankgarantie van 10% van de koopsom van de
koper verlangd
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Impressies van de lichte sfeervolle woonkamer voorzien van eikenhouten vioer en
sfeervolle zandstenen schouw met gashaard.
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Gesloten woonkeuken: de keuken is voorzien van een handgemaakte, complete
inbouwkeuken (keukenmaker: Klaas Olthoff, bouwjaar 1994) met daarin een
keramische kookplaat, afzuigkap, koelkast, vaatwasser (2025) en elektrische oven.




e,
Oosterhave

makelaars & financiéle dienstverlening
on Hag

Qowered 79 ¢




e,
Oosterhave

makelaars & financiéle dienstverlening

Cowered by ten Hag




e,
Oosterhave

makelaars & financiéle dienstverlening

Cowered by ton Hag

Impressies van de inpandige bijkeuken.
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Badkamer: de lichte en complete badkamer (1994) is voorzien van een inloopdouche
met glasdeur, ligbad, wastafel en hangtoilet.
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Impressies van de ruime inpandige en verwarmde garage.
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Impressies van de onder architectuur aangelegde tuin.
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Impressies van de in 2009 gerealiseerde en gedetailleerd uitgevoerde overkapping.
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Impressie van het op slechts 25 meter afstand gelegen plantsoen/trapveldje.
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Resumerend

Een heerlijk, comfortabel en energiezuinig huis, perfect voor wie nog één keer
de stap wil zetten naar een vrijstaande woning in een rustige, groene
woonomgeving.

%“\F‘l v t ;%m‘ Em i g, 4 *‘ﬂ
. ﬁmk :

& ¥

AANVAARDING: IN OVERLEG MET EIGENAAR
VRAAGPRIJS: € 549.000,00 k.k.

Serieuze gegadigden nodigen wij gaarne uit voor een bezichtiging.
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Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld, echter wij, noch de eigenaar
van de woning, aanvaarden géén enkele aansprakelijkheid voor de vermelde gegevens en tekeningen.
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Uhw referentie: Fazant 17 Vroomshoop
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Deza kaart 5 nocrdgericht Schaal 1: 500
e kadaster
* Adsnummer Kadastrale gemeente  Chen Ham
Vastgasiuioa kadast i grans o L
boriopiga ladastiai gians pEEEh I g2
ASmintatovs ket e grans Efces
Bebouwing
Aan it uittrakosl KUNFen QOGN betrouwhians Maten worden ondosnd.
\0or Gan sansiuidend itiekssd, gelevard op 25 |unl 2025 Da Dians! vDor hat kadasior en da 0panbars egisrs behoudt Zich de Ins lechuaic
Du beswaarder wan hat kadaster en de openbare regishars sigandomsechien woor, waaronder het autoorsecht an het dataenienrecht.
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De Fazant 17 - Vroomshoop
Begane Grond
- 3.99m Lol 599 m
I
" garage
h=2.19m
/
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woonkamer
h=2.50m

‘:.§

overkapping

6.34 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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De Fazant 17 - Vroomshoop
Eerste Verdieping
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_ overloop <
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3.52m- - 272m - -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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De Fazant 17 - Vroomshoop
Tweede Verdieping
- -4.66 m -

: h=2.83m h<1.50m

h<1.50m  h=2.83m

4.66 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www .objectenco.nl
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Reglstratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen
9 E52E29703 15-10-2025 15-10-2025 Dennitiat

Deze woning
heeft energielabel

lzolatie Installaties

1 Gewvels -“ 7 Verwarming HR-107 ketel \erbeteradvies
2 Gevelpanelen nw.t B Warm water Combiketel \lerbeteradvies
3 Daken -- o Zonneboller Gaan zonnebaollar \erbeteradvies

4 Vioersn -- 10 Ventllatle Natuurijke ventilatie via ramen enol reosiers \erbeteradvies
5 Ramen -- 11 Koeling Gean koeling

& Bultendauren -“ 12 Zonnepanelen 4300 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ﬁ- Risico op hoge th! Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen Energie
in de zomermaanden

Over deze woning Opnamedetails
Adres Maaim Vakbekwaamheldsnummar
D Fazant 17 M de Linda 55151538

TEETLS Vroam P Certificaathouder

Enargla Inspactie B.V.

Eubsi3- 10 1T OO0 TEA

Detallaandulding Bouw|aar 1993 Inschriffnummer KvE-nummer
Compactheid 2.40 EPG2015-34 742915976

Viceropperviakte 172m°
op Certificerende Instelling

EPG-Cerilicenng
[l Ll
Woningtype Soort opname f \
Vri|staande woning Basisopname 1 Ly’

U kunt de gaidighsid wan dit enargleiabel controleran op www ap-oniine, niControerenEchineid
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